Takauksen myodntaminen Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lle

KH 12.10.2026 § 174
317/02.05.07/2026

Palkaneen Asuntotuotanto Oy on lahestynyt Palkaneen kuntaa Kutojantie
4 osoitteessa olevan rakennuksen peruskorjauksen 2. vaiheen
toteuttamiseen liittyen. Vuonna 2025 kohteessa toteutettiin mittava
linjasaneeraus, jossa uusittiin kohteen sahkojarjestelmat, markatilat, yleiset
tilat ja kayttovesiputkistot. Peruskorjauksen 1. vaiheessa kohteen
ulkopinnoille ei kuitenkaan tehty korjauksia. Peruskorjauksen 2. vaiheen
toteuttaminen on yhtion kannalta valttamatonta ja peruskorjaus turvaa 1.
vaiheessa tehtyjen investointien hyotyja. Peruskorjauksen 2. vaiheessa on
tarkoitus korjata kohteen vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet, sokkelia ja
maaperaa seka piha-aluetta. Peruskorjauksen 2. vaiheen toteutus
parantaa kiinteiston arvoa ja elinkaarta, silla nykyinen tekninen kayttdika
alkaa olla tiensa paassa. Kohteessa on lisaksi havaittu akuutteja
vesivahinkoja, jotka ovat aiheutuneet ulkovaipan ja katon heikosta
kunnosta. Peruskorjaus tukee monilta osin yhtidn riskienhallintaa, silla
peruskorjauksella ehkaistdan korjausvelan hallitsematonta kasvua ja
estetaan toisaalta uusien lisdvaurioiden syntyminen. Kohde on valmistunut
1978, joten ulkopinnat ovat tulleet monilta osin tiensa paahan ja mittava
peruskorjaus on tarpeen toteuttaa yhtion suunnitelmien mukaisesti. Yhtio
on teettanyt peruskorjauksen 2. vaiheen suunnittelun tueksi
rakennuttajakonsulttien valmisteleman hankesuunnitelman.

Peruskorjauksen 2. vaiheen toteutusta varten Palkaneen Asuntotuotanto
Oy pyytaa 1 160 000 euron lainatarjoukset isoimmilta pankeilta seka
Kuntarahoitukselta 30 vuoden laina-ajalla. Yhtio pyytaa kunnalta
omavelkaisen takauksen koko lainasummalle. Lainatarjouksen ehtona
tulee olemaan kunnan 100 % omavelkainen takaus mahdolliselle lainalle.

Palkaneen kunnan konserniohjeen (KV 13.12.2022 § 61) mukaan kunta
voi myontaa valtuuston paatdksella omavelkaisia takauksia, joiden suuruus
ja takausprovisioiden tarve maaritellaan paatdksen yhteydessa.
Mydnnettavat takaukset on turvattava riittavilla vastavakuuksilla. Takauksia
myodnnettdessa on huomioitava kuntalain 129 §:n mukaisesti, ettd kunnan
mydntama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya
vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Takaus, laina tai muu vakuus ei
myoskaan saa aiheuttaa merkittavaa taloudellista riskia. Kunta voi
myontaa takauksen kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison
velasta, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin. Kunnan on lisdksi huomioitava
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (alun perin EY:n
perussopimuksen 87 ja 88 artiklat) 107 ja 108 artiklat.

Palkaneen Asuntotuotanto Oy kuuluu kuntakonserniin kunnan 100 %
omistusosuudella. Yhtio tarjoaa Palkaneella vuokra-asuntoja.

EU:n valtiontukisaatelyn pohjalta kunnan tulee huomioida myos
valtiontukisdannokset tilanteessa, jossa takaus annetaan kilpailluilla
markkinoilla toimivan kuntakonserniin kuuluvan yhteisén velasta, ettei
kilpailuolosuhteita vaaristetd. Euroopan komissio on antanut tiedonannon
perussopimuksen artiklan SEUT 107 ja 108 soveltamisesta takauksiin
(2008/C 155/02). Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien
edellytysten tayttaminen riittda osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus
(kunnan takaus) ole valtiontukea:

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa



2. takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata
asianmukaisesti (kiinted enimmaismaara ja rajattu
voimassaoloaika)

3. takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta

4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

EU-tiedonannossa on myds todettu, etta jos jokin edella mainituista
edellytyksista ei tayty, se ei tarkoita sita, etta takaus katsottaisiin
automaattisesti valtiontueksi.

Paatoksessa on lisdksi huomioitava rahoittajien asettamat vaateet, joita
ovat mm. takauksen kattaminen lainan padoman liséksi tdysimaaraisesti
mya0s lainan korot, viivastyskorot ja erindiset muut kulut ja maksut (niin
sanotut lainan litdnnaiskustannukset). Lisaksi lainan takauspaatoksessa
tulee olla maininta 100 % omavelkaisesta takauksesta. Takauspaatdksen
tulee kattaa siis taysimaaraisena myos taattavan rahoituksen koko
elinkaari. Rahoittajan kaytannén mukaan takauksen paattymispaivan tulee
olla vahintdan vuoden myodhaisempi kuin lainan viimeisen
takaisinmaksupaivan ja on voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin. Kaytanntssa tama
tarkoittaa sita, etta pyydettava lainatarjous on voimassa x vuotta ja takaus
voimassa vahintaan x+1 vuotta. Takaamisesta aiheutuvaa riskia
pienennetatan kattavalla vastavakuudella. Yhtid on tarjonnut
vastavakuudeksi kiinnityksia yhtion kiinteistoista yhteensa noin 110 %
edesta suhteessa takauksen maaraan. Takausprovision maaritellyssa on
hyddennetty rahoituslaitosten antamia lainatarjouksia ja niissa olevia lainan
marginaaleja. Rahoitustarjousten marginaaleja voidaan soveltaa
takausprovision markkinaehtoiseen maaraan, silla lainoissa kaytettava
marginaali huomioi kilpailun eri rahoituslaitosten valilla ja asiakaskohtaisen
riskin.

Johtopaiatokset

Palkaneen Asuntotuotanto Oy:n taloudellinen tila on ollut viime vuosina
vakaa. Yhtion tilinpaatokset ovat olleet 2020-2025 vuosilta liikevoittona
mitattuna positiivisia 2022 ja 2025 vuosia lukuunottamatta. Yhtié on tehnyt
paaosin nollatuloksen ja suurempi tilikauden voitto on toteutunut 2020
vuonna. Yhtion tuloslaskelmien pohjalta talous on ollut tasapainoissa.
Yhtidn rahoitusasema ja omavaraisuusaste vastaa normaalia tasoa
kunnalliselle vuokrataloyhtidlle. Yhtié on tehnyt viimeisen vuoden aikana
merkittavia toimenpiteita liiketoiminnan kehittdmiseksi, yhtién taloudellisen
tilanteen parantamiseksi, kohteiden myymiseksi, korjausvelan
hillitsemiseksi ja asuntojen remontteihin panostamiseksi. Toimenpiteilla
tavoitellaan lisdksi kayttdasteen nostamista yléspain.

Myonnettava takaus on rajattu tiettyyn enimmaismaaraan ja aikaan seka
lisdksi takauksesta peritdan vuosittain provisiota. Vaikka takausprosentti
on yli 80 %, tassa tapauksessa kunnan omavelkaisen takauksen ei katsota
vaaristavan tai uhkaavan kilpailua. Takauspaatoksessa on lisaksi
huomioitu rahoittajien ohjeistus. Lisaksi takauksen ei katsota muodostavan
riskid kunnan talouteen, koska kyse on verrattain pienestd summasta
kunnan ja kuntakonsernin kokoon ndhden sekd kunnan takausten
kokonaismaara on edelleen hyvin mailtillinen. Kunnan taloudellinen tilanne
on kokonaisuudessaan vakaalla pohjalla ja kunnan maksuvalmius on
kunnan kokoon nahden poikkeuksellisen vahva.



Toimivallan peruste
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Kokouskasittely

Paatos

Takausta vastaan kunta saa lisdksi kattavan vastavakuudet, jolla
pienennetdan takauksen muodostamaa riskia. Vastavakuuksien
kokonaissumma on noin 110 % takauksen maarasta, jota voidaan pitaa
rittdvan suurena. Yhtid maksaa takauksesta markkinaehtoisen
takausprovision vuosittain.

Edelld mainittujen perusteiden pohjalta voidaan todeta, ettei takaus sisalla
kiellettya valtiontukea. Palkdneen Asuntotuotanto Oy:n lainan takaaminen
tukee kuntakonsernin kokonaisetua sekd mahdollistaa vuokra-asuntojen
kattavan ja laadukkaan tarjonnan kunnan alueella tulevaisuudessa.

Konserniohjeen (KV 13.12.2022 § 61) mukaan kunnanvaltuusto paattaa
takausten myontamisesta.

Hallintosaanto 79 §, kuntalaki 129 §

Aatu Laamanen, talousjohtaja
p. 050 469 8477, aatu.laamanen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Tatu Ujula
Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta

1. valtuusto paattaa antaa 100 %:n omavelkaisen takauksen Palkaneen
Asuntotuotanto Oy:n 1 160 000 euron lainalle Kutojantie 4 olevan
rakennuksen peruskorjauksen 2. vaihetta varten. Takaus kattaa lainan
paaoman lisaksi lainan korot, viivastyskorot sekd mahdolliset muut
litdnnaiskustannukset lainan koko elinkaaren ajalta ja on voimassa niin
kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut
on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

2. valtuusto paattaa peria Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lta 0,6 %:n
suuruisen takausprovision vuosittain. Takausprovisio lasketaan
vuosittain takausvastuun kohteena olevan lainan jaljella olevasta
paaomasta per 31.12.

3. Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lta vaaditaan takauksesta vastavakuus
Palkaneen kunnalle.

4. lainan takauksen riittdvaksi katsottavana vastavakuutena Palkaneen
Asuntotuotanto Oy luovuttaa vahintaan 1 276 000 euron arvosta
kiinteistdjen panttikirjoja Palkaneen kunnalle.

Aatu Laamanen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn paatyttya klo
18:15.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



