PALKANE PAATOS
Rakennus- ja ymparistdjaosto Poikkeamispaatds
Lupatunnus 635-2026-76 Paatospaiva 8.10.2026 § 92
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 635-461-0001-0109
Tilan nimi ja rekisterinumero SIVUKARI 1:109
Kiinteiston pinta-ala 3500 m?
Kariniementie 62
Osoite Kariniementie 62, 36880 VEHKAJARVI
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Ranta-asemakaava
TOIMENPIDE

Haetaan poikkeamista ranta-alueen kaavamaarayksestd, jonka mukaan vesikaymaldiden
rakentaminen alueella on kielletty. Tarkoituksena on mahdollistaa vesikaymalan
rakentaminen olemassa rakennettavaan vapaa-ajan rakennukseen kiinteistolla.

Lisaselvitys

Poikkeamista perustellaan ensinnakin silla, etté vesikaymalan toteuttaminen parantaa vapaa-ajan
rakennuksen toimivuutta, kaytettavyyttd ja asumisolosuhteita. Kyseessa on tavanomainen
nykyaikaiseen vapaa-ajan rakennukseen liittyva varustus, eik& hankkeella ole tarkoitus lisatéa
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta tai kokonaisrakentamisesta aiheutuvaa haittaa.

Lisdksi samalla kaava-alueella sijaitsevissa muissa rakennuksissa on tietojemme mukaan toteutettu
vesikaymaloita, vaikka kyseinen kaavamaarays lahtokohtaisesti kieltda vesikdaymalat. Mikali tieto pitaa
paikkansa, poikkeamisen mydntaminen olisi myds alueen maanomistajien ja rakennuspaikkojen
yhdenvertaisen kohtelun kannalta perusteltua. Hakemuksessa ei ole tarkoitus vaatia muiden
kiinteisttjen ratkaisujen perusteella automaattista oikeutta poikkeamiseen, vaan tuoda esiin, etta
vastaavanlaista kayttéa on samalla kaava-alueella jo hyvaksytty ja toteutettu. Nain ollen
yhdenvertaisen kohtelun néakdkulmasta olisi perusteltua arvioida myés taman kiinteiston tilannetta
vastaavalla tavalla.

Luvan viimeinen voimassaolopéiva 20.11.2028
Luvan valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jokinen Arttu

HAKEMUKSEN LITTEET

- Todistus hallintaoikeudesta (29.9.2026)
- Hakemus (30.9.2026)

- Asemapiirros (26.8.2026)

ASIAN KASITTELY

Vireille tulo 26.8.2026

KUULEMINEN

Hakija on esittédnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta.
PERUSTELUT

HAKEMUS
Hakemus koskee poikkeamista Iso-Karinniemen ranta-asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan
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vesikaymaloitd ei saa alueelle rakentaa. Poikkeamista haetaan kiinteistélle 635-461-1-109 SIVUKARI,
Kariniementie 62.

Rakennuspaikalle on my®dnnetty rakentamislupa 635-2026-71 uuden vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakentamiseen. Rakentamisluvassa rakennukseen on hyvaksytty polttava kuivakdymala ja maaratty,
ettei rakennukseen saa toteuttaa vesikaymalad. Harmaat jatevedet on hyvaksytty kasiteltaviksi
kiinteistokohtaisessa jatevesijarjestelmassa.

Hakemuksella haetaan mahdollisuutta toteuttaa rakentamisluvalla hyvéaksyttyyn vapaa-ajan
asuinrakennukseen vesikaymala.

HAKIJAN ESITTAMA ERITYINEN SYY

Hakija perustelee poikkeamista silld, etta vesikdymalan toteuttaminen parantaa vapaa-ajan
rakennuksen toimivuutta, kaytettavyyttd ja asumisolosuhteita. Hakijan mukaan kyseessa on
tavanomainen nykyaikaiseen vapaa-ajan rakennukseen liittyva varustus eika hankkeella ole tarkoitus
lisata rakennuspaikan kayttotarkoituksesta tai kokonaisrakentamisesta aiheutuvaa haittaa.

Hakija on liséksi tuonut esiin, ettd samalla kaava-alueella sijaitsevissa muissa rakennuksissa olisi
hakijan tietojen mukaan toteutettu vesikdymal6itd, ja vedonnut téltéa osin maanomistajien ja
rakennuspaikkojen yhdenvertaiseen kohteluun.

RAKENNUSPAIKKA
Rakennuspaikka on Vehkajarveen rajoittuva kiinteistd 635-461-1-109 SIVUKARI. Kiinteiston pinta-ala
on 3 500 m? ja silla on voimassa ranta-asemakaava.

Rakennuspaikalle on mydnnetty rakentamislupa 75 k-m2:n suuruiselle vapaa-ajan asuinrakennukselle.
Rakennuspaikalla sailyy 16 k-m2:n saunarakennus. Rakentamisluvan yhteydessa on mydnnetty
vahainen poikkeaminen ranta-asemakaavan rakennusoikeudesta siten, etté rakennuspaikan
rakennusoikeudellinen kerrosala saa olla yhteensa enintdan 91 k-mz,

Nyt haettu poikkeaminen ei muuta rakennuspaikan kayttétarkoitusta, rakennusten maaraa,
rakennusoikeuden maéaraa tai rakennusten sijoittumista.

KAAVOITUSTILANNE
Rakennuspaikalla on voimassa Iso-Karinniemen rantakaava, joka on voimassa ranta-asemakaavana.
Rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntojen korttelialueelle RA.

Ranta-asemakaavan maarayksen mukaan vesikaymaloita ei saa alueelle rakentaa.
Kaavamaarayksissa on lisaksi maaratty kuivakaymaléiden sijoittamisesta seka sauna-, pesu- ja
muiden jatevesien kasittelysta. Haettu toimenpide edellyttda siten poikkeamista ranta-asemakaavan
nimenomaisesta vesikdymalakiellosta.

NAAPURIEN KUULEMINEN
Hankkeen johdosta on suoritettu rakentamislain 64 8:n mukainen naapurien kuuleminen
Lupapisteessa sahkoisesti. Kuulemisessa ei ole esitetty huomautuksia hankkeesta.

LAUSUNNOT

Hankkeesta ei ole katsottu tarpeelliseksi pyytaa rakentamislain 67 8:ssa tarkoitettuja lausuntoja.
Hanke ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella koske valtion liikkenneverkkoa, ympariston- tai
luonnonsuojelun kannalta merkittavaa aluetta, kulttuuriperinndn suojelun tai virkistystarpeiden
kannalta merkittavaa aluetta tai kohdetta eikd muutoin merkittavasti muun valtion viranomaisen tai
maakunnan liiton toimialaa.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET JA PERUSTELUT

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa
alueidenkayttdlaissa sdadetysté tai sen nojalla annetusta seka rakentamislaissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta séannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
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Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista taikka johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Iso-Karinniemen ranta-asemakaavassa on nimenomaisesti kielletty vesikdymaléiden rakentaminen.
Vesikdaymalakielto siséltyy samaan kaavamaaraysten kokonaisuuteen, jossa on maaratty
kuivakdymalgdiden sijoittamisesta seka jatevesien kasittelysta ja niiden vahimmaisetaisyyksista
rantaviivaan. Kyse on siten kaavan ranta-alueen rakentamista ja erityisesti vesihuollon ja
ympaéristdvaikutusten hallintaa koskevasta ratkaisusta.

Rakennusvalvonnassa tehdyn lupatietoja koskevan selvityksen perusteella Iso-Karinniemen ranta-
asemakaava-alueella ei ole todettu mydnnetyn poikkeamislupia tai rakentamislupia vesikaymaléiden
toteuttamiseen. Hakijan esittdmalle kasitykselle siita, ettd vastaavanlaista kayttoa olisi kaava-alueella
aikaisemmin luvallisesti hyvaksytty, ei siten ole 16ytynyt tukea kunnan lupatiedoista.

Hakijan esittamat rakennuksen toimivuutta, kaytettavyytta ja asumisolosuhteita koskevat perusteet
eivét liity sellaisiin kyseisen rakennuspaikan erityisiin olosuhteisiin, jotka erottaisivat sen muista saman
ranta-asemakaavan mukaisista loma-asuntojen rakennuspaikoista. Vesikdymalan kayttomukavuutta ja
nykyaikaista varustetasoa koskeva peruste olisi vastaavalla tavalla esitettdvissd myos muilla kaava-
alueen rakennuspaikoilla. Hakemuksessa ei siten ole osoitettu rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua
riittdvad erityista syytéa poikkeamiselle.

Poikkeamisharkinnassa on lisaksi otettava huomioon hallintolain 6 §:stéa ilmeneva tasapuolisen
kohtelun vaatimus. Ranta-asemakaavan vesikaymalakielto koskee yleisesti kaava-alueen
rakennuspaikkoja. Mikali kiellosta myo&nnettaisiin poikkeaminen yhdelle rakennuspaikalle ilman
rakennuspaikkaan liittyvaa muista rakennuspaikoista erottavaa perustetta, olisi muiden vastaavassa
asemassa olevien maanomistajien poikkeamishakemuksia arvioitava samoista lahtékohdista. Tama
synnyttaisi kaava-alueelle laajempaa poikkeamispainetta ja heikentdisi ranta-asemakaavan
nimenomaisen vesikaymalakiellon toteutumista.

Helsingin hallinto-oikeus on ranta-asemakaavan vesikdymalakieltoa koskevassa lainvoimaisessa
ratkaisussaan 15.10.2018 nro 18/0597/5 todennut, ettd maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus edellyttaisi vesikaymalakieltoa koskeviin poikkeamisiin suostumista muidenkin
rantakiinteistdjen kohdalla ja ettd tasta aiheutuisi ranta-asemakaavoitukseen laajempaa
muutospainetta. Ratkaisussa oli kysymys ELY-keskuksen valitusoikeudesta, mutta siina esitetty arvio
osoittaa juuri vesikaymalakieltoa koskevan yksittaisen poikkeamisen vaikutusten ulottumisen
yksittaista rakennuspaikkaa laajemmalle.

Se, ettd vesikaymalan jatevedet olisi teknisesti mahdollista kasitella nykyisen lainsdadannon
mukaisesti, ei poista ranta-asemakaavan nimenomaisen kiellon oikeudellista merkitysté eik&
poikkeamisesta maanomistajien tasapuolisen kohtelun kautta aiheutuvaa vaikutusta kaavan
toteuttamiseen. Vesikaymaloiden salliminen kaava-alueella nykyisesta kaavaratkaisusta poikkeavalla
tavalla on perusteltua ratkaista ranta-asemakaavan muuttamisen yhteydessé, jolloin asian vaikutuksia
ja rakennuspaikkojen tasapuolista kohtelua voidaan arvioida kaava-alueen kokonaisuutena.

Haetulle poikkeamiselle ei ole osoitettu rakentamislain 57 8:ssé tarkoitettua erityista syyta. Lisaksi
poikkeamisen mydntaminen aiheuttaisi maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja kaava-alueen
kokonaisuus huomioon ottaen rakentamislain 57 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
kaavan toteuttamiselle.

Poikkeamisluvan mydntamisen edellytykset eivat tayty.

KASITTELYMAKSU
Poikkeamispaatoksen taksan mukainen maksu on 750 euroa. Koska hakemus hylatdan, maksu on



PALKANE PAATOS
Rakennus- ja ymparistdjaosto Poikkeamispaatds
Lupatunnus 635-2026-76 Paatospaiva 8.10.2026 § 92

rakennusvalvontataksan 14.2 §:n mukaisesti 50 prosenttia muutoin méaraytyvasta maksusta eli 375
euroa.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Alueidenkayttolaki (132/1999) 58 §

Rakentamislaki (751/2023) 57 §, 64 8§, 67 §ja 79 §
Hallintolaki (434/2003) 6 §

Iso-Karinniemen ranta-asemakaava ja kaavamaaraykset
Péalkaneen kunnan rakennusvalvontataksa 7.1 8§ ja 14.2 §

VALMISTELIJA

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314

arttu.jokinen@palkane.fi

PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristtjaosto paattad hylata poikkeamislupahakemuksen, joka koskee vesikdymalan
toteuttamista kiinteistolle 635-461-1-109 SIVUKARI, Kariniementie 62.

Poikkeamista on haettu Iso-Karinniemen ranta-asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan
vesikaymaloita ei saa alueelle rakentaa.

Haetulle poikkeamiselle ei ole osoitettu rakentamislain 57 8:ssé tarkoitettua erityista syyta. Lisaksi
poikkeamisen mydntaminen aiheuttaisi maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja kaava-alueen
kokonaisuus huomioon ottaen rakentamislain 57 8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
kaavan toteuttamiselle.

Poikkeamisluvan myodntamisen edellytykset eivat tayty.

Péalkane 30.9.2026
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VALITUSOSOITUS

Paatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena
paivana kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a 8§).

Kuulutuspdiva 13.10.2026
Viimeinen valituspaiva 19.11.2026

Rakennus- ja ymparistdjaoston paatdkseen saa hakea muutosta Hameenlinnan hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet.

Sahkoépostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus
Puhelinnumero: 029 564 2200

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 Hameenlinna

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti ja ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelua
kayttden. Myds muu séhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2. milté kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus seka
yhteystiedot. My6s kotikunta on hyva mainita. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymétta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds séhkoéinen tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallintotuomioistuimen séhkoéiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkoéisen
asiointipalvelun kayttamisesta prosessiosoitteena. Jos valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti
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valitusviranomaisessa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettéava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
valitusajan viimeisena péaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetéén. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivuilta.

6/6



