Kunnan halukkuus kiinteistbkauppaan ja asemakaavan ajanmukaisuus kiinteistolla Lohiniemi

KH 17.08.2026 § 146

276/10.00.01/2026

Metsatilat.fi -palvelussa on kesalla 2026 julkaistu yhteinen myynti-ilmoitus
kiinteistoista Lohiniemi 635-451-6-74, Kukkianlaidun 635-447-3-95 ja
Kukkian laidun 1l 635-456-4-76. Lohiniemi sijaitsee Luopioisten keskustaa
vastapaata Luopioistentien pohjoispuolella ja kaksi muuta kiinteistéa Iso-
Vekunan saaressa Kukkialla. Myyja on pyytanyt 26.7.2026 mennessa
ostotarjouksia joko koko Lohiniemesta, sen pelloista, sen metsista tai
kaikkien kiinteistojen metsista. Koska maaraaika on ollut kunnanviraston
sulkuaikana, on myyjalle ilmoitettu kunnan kasittelevan asiaa elokuun
kunnanhallituksessa.

Lohiniemen asemakaava

Lohiniemen kiinteist6lla on tdhan asti sijainnut I1&hinna maatilan
talouskeskus seka maa- ja metsatalousmaata. Silla on kuitenkin voimassa
vuonna 1972 hyvaksytty Luopioisten ensimmainen asemakaava, jossa sille
on liséksi osoitettu yhdeksan pienteollisuusrakennusten tonttia naille
johtavine katuineen. Tonttien pinta-ala on yhteensa lahes 24 000 m? ja
niilld on rakennusoikeutta yhteensa noin 9500 kerrosneliometria. Yleista
katualuetta kiinteistolle on osoitettu noin 730 metria. Samassa
asemakaavassa on Kiinteiston pohjoispuolelle osoitettu yleinen
venevalkama ja kunnallisteknisten laitosten korttelialue, jolle on ennen
nykyisen pohjavesilaitoksen valmistumista ollut tarkoitus rakentaa uusi
pintavedenottamo. Asemakaavasta ei ole selostusta tai selvityksia, joiden
perusteella alueen soveltuvuutta pienteollisuudelle voitaisiin arvioida.

Myyja on ilmoituksessaan markkinoinut kiinteistéa 1ahinné maa- ja
metsatalouskayttoon, mutta asemakaavan myo6ta silla kuitenkin olisi
merkittavasti kayttamatonta rakentamisoikeutta. Tonttien rakentamisesta
koituisi myds kunnalle merkittavia kunnallistekniikan
rakentamiskustannuksia ja se muuttaisi alueen vakiintunutta maisemaa.

Asemakaavan hyvaksymisesta on yli 50 vuotta. Alueidenkayttélain 60 §:n
mukaan yli 13 vuotta voimassa olleen ja edelleen merkittavalta osalta
toteutumatta olevan asemakaavan alueella, rakentamislupaa ei saa
myontaa sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla on
alueiden kaytdn tai ymparistdkuvan kannalta olennaista merkitysta, ennen
kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Ajanmukaisuuden
arviointi tulee ajankohtaiseksi viimeistaan rakentamislupahakemuksen
tullessa vireille tai voidaan kaynnistda kunnanhallituksen paatéksellda myos
erikseen. Alueidenkayttdlain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi. Myos asemakaavan kumoaminen on
mahdollista.

Lohiniemen Kiinteistbkauppa

Toisaalta, jos asemakaavan teollisuusalue ndhdaan edelleen
tavoiteltavana, on kunnalla mahdollisuus neuvotella itse kiinteistokaupasta
myyjan kanssa tai mahdollisten yksityisten kauppojen toteutuessa kayttaa
etuosto-oikeuttaan. Etuostolain 1 §:n mukaan etuosto-oikeutta voidaan
kayttda maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista varten, johon
toteutuneen oikeuskaytannon mukaan luetaan teollisuustonttien hankinta
ja edelleen myyminen kolmannen osapuolen toteutettavaksi.



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Paatos

Metsaalueet

Etuosto-oikeutta voidaan kayttda myos virkistys- ja suojelutarkoituksia
varten. Lohiniemen tai Iso-Vekunan myytavia metsaalueita ei kuitenkaan
etukateen ole kaavoissa tai muissa suunnitelmissa virkistys tai
suojelukayttdéon osoitettu, joten halutessaan kunnan tulisi neuvotella naista
muilla keinoilla.

Hallintosaanté 19§ 6 d
Etuostolaki 608/1977 21 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankaytdn suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Tatu Ujula
Kunnanhallitus paattaa, haluaako kunta neuvotella kaikkien tai osan
mainituista alueista ostamisesta tai voisiko se kayttaa teollisuusalueeseen

etuosto-oikeuttaan.

Kunnanhallitus paattéda Luopioisten vuoden 1972 asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioimisen ottamisesta valmisteluun.

Kunnanhallitus paatti,
1. ettd kunta ei kdyta etuosto-oikeutta ko. alueeseen, ja

2. ettd Luopioisten vuoden 1972 asemakaava ajanmukaisuus otetaan
valmisteluun.



