Pitkdjarven llvesniemen ranta-asemakaavan muutos — lausunnon antaminen kaavaluonnoksesta

RYJA 16.04.2026 § 42

Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Paatos

RYJA 18.06.2026
76/10.02.03/2026

Kunnanhallitus on 9.3.2026 § 47 paattanyt asettaa Pitkajarven llvesniemen
ranta-asemakaavan muutoksen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kaavamuutos koskee Laitikkalassa Pitkajarven rannalla sijaitsevaa
kiinteistda, jolla on voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti viisi
rakennettua lomarakennuspaikkaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa rakennusoikeus nykyisen
rakennusjarjestyksen mukaiselle tasolle (170 k-m3).

Aloite kaavamuutoksesta on tullut alueen maanomistajalta, joka vastaa
kaavan laatimisesta aiheutuvista kustannuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu alueidenkayttolain 63 §:n
mukaisesti ja siina on esitetty kaavatyon tavoitteet,
osallistumismahdollisuudet sekd keskeiset arvioitavat vaikutukset.

Hallintosaanto 28 §

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Elina Heinonen, ymparistdtarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa antaa Pitkajarven llvesniemen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seuraavan lausunnon:

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, etta osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu asianmukaisesti ja tayttaa sille asetetut
vaatimukset. Jaostolla ei ole tdssa vaiheessa huomautettavaa
kaavahankkeesta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti

Rakennus- ja ymparistdjaosto on 16.4.2026 § 42 antanut lausunnon
Pitkajarven llivesniemen ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Jaosto totesi lausunnossaan, ettd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu asianmukaisesti ja tayttaa sille asetetut
vaatimukset. Jaostolla ei ollut kyseisessa vaiheessa huomautettavaa
kaavahankkeesta.

Pitkajarven llvesniemen ranta-asemakaavan muutoksen kaavaluonnos on
valmistunut. Kaavamuutos koskee Laitikkalassa Pitkajarven rannalla
sijaitsevaa loma-asuntojen korttelialuetta 1 seka maa- ja
metsatalousaluetta. Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen
korttelialue 1.



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Kaava-alueella on viisi toteutunutta lomarakennuspaikkaa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa ranta-asemakaava vastaamaan
toteutuneita kiinteistdrajoja sekd huomioida Palkaneen
rakennusjarjestyksen rakennusoikeutta koskevat maaraykset.
Rakennuspaikkojen maara sailyy ennallaan. Kaavaluonnoksessa kullekin
rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 170 k-m?, josta
140 k-m? on osoitettu loma-asumiseen ja 30 k-m? talousrakennukselle.

Kaavaluonnoksessa rakennuspaikkojen ranta-alueelle on osoitettu alueen
0sa, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Maarayksen mukaan alue tulee
sailyttda puustoisena, avohakkuu on kielletty ja alueella sallitaan vain
metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta
rantamaisemaa. Alueelle ei saa rakentaa katoksia.

Kaavaselostuksen mukaan alue kuuluu Etela-Palkaneen vesiosuuskunnan
toiminta-alueeseen ja kiinteistdt on liitetty vesijohtoon. Alueella ei ole
viemariverkkoa. Kaavan toteuttaminen edellyttaa, etta alueen vesihuolto
jarjestetaan kiinteistékohtaisesti ja kiinteistdjen jatevedet johdetaan ja
kasitelldan siten, ettei niistd aiheudu ymparistén pilaantumisen vaaraa.

Kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeuden lisaaminen kohdistuu jo
muodostuneille ja toteutuneille rakennuspaikoille. Kaavamuutos ei
muodosta uusia rakennuspaikkoja eikd mahdollista nykyisten
lomarakennuspaikkojen lohkomista.

Hallintosaanto 28 §

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Elina Heinonen, ymparistotarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa antaa Pitkajarven llvesniemen
ranta-asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, ettd kaavaluonnos vastaa paaosin
kaavamuutokselle asetettuja tavoitteita. Kaavamuutoksella tarkistetaan
ranta-asemakaava vastaamaan toteutuneita kiinteistorajoja.
Rakennuspaikkojen maara sailyy ennallaan, eikd kaavamuutos muodosta
uusia lomarakennuspaikkoja.

Kaavaluonnoksessa kullekin viidelle lomarakennuspaikalle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 170 k-m?, josta 140 k-m? on osoitettu loma-
asumiseen ja 30 k-m? talousrakennukselle. Rakennusoikeuden lisddminen
kohdistuu jo muodostuneille ja toteutuneille rakennuspaikoille.

Jaosto pitda hyvana, ettd rakennuspaikkojen ranta-alueelle on osoitettu
maiseman kannalta merkittdva puustoisena sailytettava alueen osa.
Maarays tukee rantamaiseman sailymista ja rakentamisen sopeutumista
ymparistéon.

Kaavaehdotusta laadittaessa tulee tarkastella kaavaluonnoksen suhdetta
vireilld olevaan Palkaneen kunnan rakennusjarjestysehdotukseen.
Rakennusjarjestysehdotuksen mukaan vapaa-ajan asumisen
rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 170 k-m2. Kaavaluonnoksessa kaikille rakennuspaikoille on
osoitettu 170 k-m? rakennusoikeutta, vaikka yhden rakennuspaikan osalta



Paatos

7 %:n mukainen rakennusoikeus nayttaa jaavan tata pienemmaksi. Talta
osin kaavaratkaisun suhde rakennusjarjestysehdotuksen
mitoitusperusteeseen tulee tarkistaa ja tarvittaessa perustella
kaavaselostuksessa.

Lisdksi kaavaselostuksessa oleva rakennusoikeutta koskeva taulukko tulee
tarkistaa. Selostuksen ja kaavakartan mukaan kaavamuutos koskee viitta
lomarakennuspaikkaa, joille osoitetaan rakennusoikeutta 170 k-m?
rakennuspaikkaa kohden. Selostuksessa oleva toinen
rakennusoikeustaulukko vaikuttaa kuitenkin sisaltavan seitseman
rakennuspaikkaa ja osin poikkeavan rakennusoikeuden jakautumisen.
Taulukko on talta osin ristiriidassa kaavamuutoksen muun aineiston
kanssa ja se tulee korjata tai poistaa ennen kaavaehdotuksen kasittelya.

Rakennus- ja ymparistdjaosto katsoo, etta edellda mainitut tarkistukset
huomioon ottaen kaavaluonnosta voidaan edistaa ehdotusvaiheeseen.
Jaostolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.



