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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2025-00339

635-432-1-67
Lepakantie 82

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Vapaa-agjan asunnon laajentaminen.

Alueidenkdyttolain 72 §n 1 momentin mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttémisestd
rakennusluvan myodntémisen perusteena.

Poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta on tarpeen, koska rakennuspaikka sijaitsee
ranta-alueellq, jolla ei ole asemakaavaa eikd oikeusvaikutteista yleiskaavaa ja
hakemuksessa esitetddén olemassa olevan vapaa-ajan asunnon laajentamista vahdistd
enemman.

Hakija on esittanyt selvityksen siité, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa. Alueella on
siten alueidenkdayttdlain 72 §:n mukainen rannan suunnittelutarve.

Palkéneen kunnan rakennusjdrjestyksen (14.12.2016) mukaan ranta-alueella
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint&dn 7 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 170 k-m2.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei ole osoitettu aluemerkintoja.
RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1969 rakennettu ja 1980-luvulla laajennettu vapaa-

ajan asunto ja saunarakennus.

e Vapaa-ajan asuinrakennus 60 k-m2, VTJ-PRT 102875373D
e Saunarakennus 14 k-m?, VTJ-PRT 102875374E

Yhteensd kiinteistén kdyttdmda rakennusoikeus on 74 k-m2.

Hakemuksessa esitetddn vapaa-ajan asunnon VTJ-PRT 102875373D laajentamista siten,
ettt rakennuksen olemassa oleva katettu terassi ja parveke otetaan sisatilaksi. Laajennus
on enint&dn noin 30 k-m?2 ja rakennuksen ulkomitat sdilyvéat ennallaan.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistostd 635-432-1-67 (Kiviranta). Kiinteistorekisterin
mukaan kiinteiston pinta-ala on 4160 m?2 ja se on rekisterodity 20.12.1994. Hakijat ovat
1.11.2025 pdivatyn lainhuutotodistuksen mukaan kiinteistéon omistajia.

VESI JA JATEVESI

Alue ei sijaitse vesihuollon toiminta-alueella. Kéyttdvesi otetaan jarvestd. Jatevesien
kdsittely hoidetaan kiinteistékohtaisesti siten, ettd harmaat jétevedet kasitelldan
asianmukaisella jatevesijarjestelmadlld ja wc on biokdymald. Jatevesijarjestelmdn
ajonmukaisuus arvioidaan rakentamisluvan yhteydessa.

EMATILATARKASTELU

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistéistd on
muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.
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POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Listiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Hakijan mukaan laajennus kohdistuu kokonaisuudessaan olemassa olevaan
rakennukseen ja sen nykyisiin terassi- ja parvekerakenteisiin eikd laajennus muuta
rakennuksen ulkomittoja tai sijoittumista rakennuspaikalla. Laajennuksen ei katosta
muuttavan merkittévdsti rantamaisemaa.

Viranomaisen arvio:

Hakemuksessa esitetyn mukaan laajennus sijoittuu rakennuksen olemassa olevalle
terassi- ja parvekealueelle eikd ulotu nykyisen rakennusmassan ulkopuolelle.
Rakennuksen sijainti ja ulkomitat sdilyvdt ennallaan, vaikka rakennuksen kerrosala
lisddntyy. Ndin ollen hankkeen ei voida arvioida muuttavan rantamaisemaa merkittévdsti.
Edelld esitetyin perustein rakentamislain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy
poikkeamiselle on olemassa.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkéneen kunta
Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen.

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Pddatoksen antaminen

Paatéspaivamadrad

Hanke koskee olemassa olevan vapaa-ajan asunnon laajentamista ranta-alueella, jolla ei
ole asemakaavaa eikd oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laajennus toteutetaan
rakennuksen olemassa olevalla terassi- ja parvekealueella siten, ettei rakennuksen sijainti
rakennuspaikalla eiké sen ulkomitat muutu, vaikka rakennuksen kerrosala lisédntyy.
Rakennuspaikalle ei muodostu uusia rakennuksia eika rakennuspaikan kéyttétarkoitus
muutu.

Hanke kohdistuu olemassa olevaan rakennettuun ympdaristdon, ja laajennus toteutetaan
rakennuksen nykyiselld terassi- ja parvekealueella ilman, ettd rakennuksen sijainti tai
ulkomitat muuttuvat. Laajennus ei edellytd uusien ranta-alueiden ottamista
rakentamiskdyttdon, eikd hankkeen voida ndisté syistd arvioida muuttavan
rantamaisemaa merkittdvasti.

Poikkeaminen ei ohjaa rantarakentamista tavalla, joka vaikeuttaisi alueen mahdollista
tulevaa kaavoitusta tai alueiden kdytén muuta jarjestdmistd, koska hanke kohdistuu
olemassa olevaan rakennukseen eikd lisad rakennuspaikan rakennusten lukumadarad tai
muuta rakennuspaikan kayttotarkoitusta. Hanke ei mydskadn johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen eikd aiheuta merkittavia haitallisia ympdristd- tai muita
vaikutuksia.

Ottaen huomioon rakentamislain 57 §:ssd tarkoitettuna poikkeamista puoltavana
erityisend syynd sen, ettd laajennus sijoittuu rakennuksen olemassa olevalle terassi- ja
parvekealueelle eikd ulotu nykyisen rakennusmassan ulkopuolelle, rakennuksen sijainti ja
ulkomitat sdilyvat ennallaan ja hankkeen ei voida arvioida muuttavan rantamaisemaa
merkittdvasti, voidaan todeta, etté vapaa-ajan asunnon laagjentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kéytdn jarjestdmiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympdristdn suojelutavoitteiden saavuttamista, eikd johda vaikutuksiltaan
merkittéivéiéin rakentamiseen tai aiheuta merkittévid haitallisia ympdaristd- tai muita
vaikutuksia.

RakL57§,64§ja 67§

Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon (RakL 70 §).
5.2.2026
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Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Lunastus

Tiedoksi

10.2.2026

viimeistadn 19.3.2026

20.3.2026

Tama pddtds on voimassa 20.3.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddtdksen voimassaoloaikana.

Samalla rakennus- ja ympdristéjaosto padttéd, ettd hakijalta peritéén
poikkeamispddtoksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 § mukaisesti 750 euroa.
Hakija

Sisd-Suomen Lupa- ja valvontavirasto
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtokseen saa hakea muutosta Hdmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés tadman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jéljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pdadtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





