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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-635-2025-00364

635-412-2-20
Kaitamontie 295

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Saunarakennuksen kéayttétarkoituksen muutos loma-asunnoksi ja laajentaminen

Alueidenkdayttolaki 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Poikkeaminen asemakaavasta on tarpeen, koska
olemassa oleva rakennus sijaitsee kaavan osoittaman rakennusalan ulkopuolella ja sitd
esitetddn laajennettavaksi sekd kayttétarkoitukseltaan muutettavaksi
saunarakennuksesta loma-asunnoksi.

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Pinteleen rantakaava-alueella RA loma-asuntojen korttelialueella.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon sauna- ja talousrakennuksineen.
Yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohti saa olla enintédn 100 k-mz2. Erillisen
saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 25 k-m2, saa sijoittaa vahvistuvan
rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin vahintddn 10 m:n etdisyydelle keskiveden mukaisesta
rantaviivasta.

Kiinteisto sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Pinteleen
kulttuurimaisema).

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Saunarakennus 24 k-m?, VTJ-PRT 104268572A
e Savusauna 15 k-m2, VTJ-PRT 1019951515
e Saunarakennus 14 k-m2, VTJ-PRT 1019951493

Yhteensd kiinteiston kdyttdmd rakennusoikeus on 53 k-m2.

Hakemuksessa haetaan lupaa olemassa olevan saunarakennuksen VTJ-PRT
104268572A kayttétarkoituksen muuttamiseen loma-asumiseen ja laajentamiseen 12 k-
mz:lld. Muutettavaksi esitetylle rakennukselle on myonnetty rakennuslupa 9.5.1961.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistdstd 635-412-2-20 (Uotila). Kiinteistdrekisterin
mukaan kiinteiston pinta-ala on n. 120 ha ja se on rekisterdity 8.5.1964. Hakija on
21.11.2025 pdaivatyn lainhuutotodistuksen mukaan kiinteistén omistaja.

VESI JA JATEVESI

Alue ei sijoitu vesihuollon toiminta-alueeseen. Jatevesien kasittely tulee hoitaa
kiinteistokohtaisella jatevesijarjestelmdalld, jonka ajanmukaisuus tulee rakentamisluvan
yhteydessd arvioitavaksi.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss& sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §:n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Vanha sauna on rakennettu ennen voimassa olevan ranta-asemakaavan laatimista, eikd
se sijaitse kaavassa osoitetulla rakennusalalla. Hakemuksessa esitetddn, ettd kaavan
mukainen rakennusala on maaston jyrkkyyden ja kaltevuuden vuoksi kdytdnndssé
rakentamiseen soveltumaton. Rakennusalan sijoittuminen jyrkdéille rantapenkalle sekd
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kaltevalle peltoalueelle ja mdcdiréys yksikerroksisesta rakennuksesta edellyttdisivdt
merkittédvid maanmuokkauksia. Hakijan mukaan vanhan rakennuksen korjaaminen ja
muuttaminen loma-asunnoksi aiheuttaa véihemmdn maisemavaikutuksia ja tukee
maiseman sdilyttdmistd paremmin kuin uuden rakentaminen kaavan rakennusalalle.

Lisdksi hakija on todennut, ettd vanhassa rakennuksessa on rakenteellisia puutteita, jotka
vaativat peruskorjausta. Sauna on ollut poissa kdytéstd vuodesta 2005, eiké rakennus
endd palvele alkuperdistd kdyttétarkoitustaan. Laajentaminen mahdollistaisi rakennuksen
muuttamisen ajanmukaiseksi loma-asunnoksi, jossa olisi keittié, makuutilat ja wc. Hakijan
mukaan korjaaminen ja sdilyttéminen ovat kestdvdn kehityksen mukaisia toimia ja
samalla parantavat energiatehokkuutta.

Viranomaisen arvio:

Hakijan esittdmdt perustelut liittyvdt ensisijaisesti rakennuksen kdytettdvyyteen ja
henkilékohtaisiin tarpeisiin. Esitetyt perusteet eivdt muodosta rakentamisiain 57 §:n
tarkoittamaa erityistd syytd poikkeamiselle.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan osoittama rakennusala on
rakennusvalvontaviranomaisen arvion mukaan pddosin tasainen ja toteutettavissa ilman
poikkeuksellisia teknisid ratkaisuja. Kaavan rakennusala on sijoitettu siten, ettd
rakentaminen on mahdoliista ilman kohtuuttomia vaikutuksia ympdristéon tai maastoon.

Rakentamisen ohjaus perustuu kaavaan, jonka tarkoituksena on hallita rakennusten
sijoittumista ja suojella ranta-alueen maisemallisia arvoja. Rakennuspaikan olosuhteista
tai hankkeen sisdlléstd ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden voitaisiin katsoa johtavan
kaavaa paremmin toteuttavaan lopputulokseen. Tdmdn vuoksi poikkeamiselle ei ole
todettavissa erityistd syytd rakentamislain 57 §:n tarkoittamalla tavalla.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkéneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto hylkad hakemuksen.

Padatoksen perustelut

Hanke koskee olemassa olevan rantasaunan laajentamista ja sen kayttotarkoituksen
muuttamista loma-asunnoksi. Rakennus sijoittuu kaavan osoittaman rakennusalan
ulkopuolelle ja poikkeaa rantakaavan madrdyksisté rakennusalan ja rakennuksen
kayttotarkoituksen osalta. Rantakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu erikseen
rakennusala yksikerroksiselle lomarakennukselle, mutta rakennus sijaitsee kokonaan
rakennusalan ulkopuolella Idhelld rantaviivaa jolle ei sallita loma-asunnon rakentamista.
Lisdksi rakennus on esitetty laajennettavaksi, mika kasvattaa sen kerrosalaa. Kaava sallii
ainoastaan erillisen, enintddn 25 k-m? saunarakennuksen sijoittamisen rakennusalan
ulkopuolelle.

Rakennuspaikka sijaitsee rantakaavoitetulla alueella, jonka tavoitteena on ohjata
rantarakentamista hallitusti siten, etté rakentaminen sopeutuu maisemaan ja sdilyttaa
rannan luonnonmukaisen ilmeen. Poikkeamisen hyvdksyminen tdssd tapauksessa
heikentdisi asemakaavan ohjausvaikutusta ja loisi ennakkotapauksen, joka vaikeuttaisi
tasapuolista pddtoksentekoa vastaavissa tilanteissa. Kaavan mukaisen rakennusalan
vditetty haastavuus ei itsess@éin muodosta sellaista erityistd syytd, joka oikeuttaisi
poikkeamisen kaavasta, erityisesti kun vaihtoehtona olisi rakennuksen toteuttaminen
kaavan mukaisella ratkaisulla.

Vaikka rakennuksen sdilyttdminen ja energiatehokkuuden parantaminen voivat tukea
kestdvdn rakentamisen tavoitteita, nama seikat eivat yksinddn muodosta poikkeamiselle
edellytyksia rantakaavamdadrdyksista.

Ottaen huomioon edelld lausuttu ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus sekd
rantakaavan sisaltd ja tarkoitus, haetusta poikkeamisesta voi aiheutua rakentamislain 57
§:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton
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Sovelletut oikeusohjeet
Padatoksen antaminen
Paatéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava

Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Lunastus

Tiedoksi

muulle jarjestamiselle. Poikkeamista ei voida pitdd maankdytollisesti perusteltuna
vaihtoehtona kaavan mukaiseen ratkaisuun néhden, eikd hanke siten taytd poikkeamisen
edellytyksid.

RakL57§,64§ja 67§

Tamad pddtés annetaan kuulutuksen jdlkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon (RakL 70 §).

5.2.2026

10.2.2026

viimeistadn 19.3.2026

20.3.2026

Tdma pdadtds on voimassa 20.3.2028 saakka. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn padtdksen voimassaoloaikana.

Samalla rakennus- ja ympdristdjoosto padttdad, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §n ja 14.2 § mukaisesti 375
euroa.

Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtokseen saa hakea muutosta Hdmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés tadman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jéljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pdadtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





