Valtuustoaloite uuden kiinteistdyhtién perustamiseksi

KV 27.01.2025 § 7

Kasittely kokouksessa

Paatos

KH 17.02.2025 § 26

Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Paatos

KH 17.11.2025 § 211

Terve! Palkane valtuustoryhma esittda kunnanhallitukselle uuden kunnan
100 %:sti omistaman osakeyhtiGmuotoisen kiinteistdyhtion perustamista.
Yhtion tarkoituksena olisi rakennuttaa ja myyda uusia asuntoja niista
kiinnostuneille.

Valtuustoaloite merkitaan poytakirjan liitteeksi.

Puheenjohtaja totesi, etta valtuustoaloite on jatetty hallintosdannon 136 §:n
mukaisena aloitteena, ja etta valtuusto paattaa lahettaa valtuustoaloitteen
kunnanhallitukselle valmisteltavaksi.

Kunnanvaltuusto merkitsi valtuustoaloitteen tiedoksi ja lahetti sen
kunnanhallitukselle valmisteltavaksi.

Terve! Palkane valtuustoryhma esitti 27.1.2025 valtuuston kokouksessa
jattamassaan valtuustoaloitteessa, ettd kunta perustaisi uuden
kiinteistéyhtion, joka rakennuttaisi ja myisi uusia asuntoja aikoinaan
Luopioisten kunnan toteuttaman ”sadan tonnin talo” -projektin periaatteella,
mutta hiukan muutettuna.

Hallintosaanté 136 §

Mikko Salmela, hallintojohtaja
p. 050 523 1233, mikko.salmela@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa merkita aloitteen tiedoksi, ja lahettaa sen teknisten
palveluiden seka hallinto- ja talouspalveluiden yhdessa valmisteltavaksi
31.10.2025 mennessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Terve! Palkane -valtuustoryhma on 27.1.2025 antanut valtuustoaloitteen,
jossa esitetaan, ettd kunnanhallitus valmistelisi ja esittaisi
kunnanvaltuustolle uuden kiinteistoyhtion perustamista. Yhtion tehtavana
olisi rakentaa ja sen myota myyda tai vuokrata taloja/ asuntoja viitaten
aikoinaan Luopioisten kunnassa toteutettuun "sadan tonnin talo” -projektiin.
Valtuustoaloitteessa esitetdan, etta yhtio olisi osakeyhtiomuotoinen, 100
%:sti kunnan omistama ja sen alkupaaoma saataisiin Vohlisaaren
kunnallistekniikkaan tarkoitetusta vuoden 2025 maararahasta. Vohlisaaren
kaavan osalta esitetdan uutta tarkastelua edullisempien vaihtoehtojen
I6ytamiseksi kunnallistekniikalle ja yhdyskuntajatteen kasittelylle.

Kuntalain (410/2015) 7 § mukaan kunta voi ottaa hoitaakseen muitakin
kuin itsehallintoonsa kuuluvia tehtavia. Edelleen kuntalain 126 § mukaan
kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa
markkinoilla, on kunnan annettava tehtava osakeyhtién, osuuskunnan,



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Asuntojen rakentaminen seka
myyminen tai vuokraaminen eivat ole kunnan lakisaateisia tehtavia. Mikali
kunta paattaisi lahtea rakentamaan taloja myytavaksi tai vuokrattavaksi,
tulisi sen nain ollen yhtidittda kyseinen toiminta.

Ylla kuvatun Kiinteistdyhtidon perustamisessa on joitakin haasteita.
Perustettavalle yhtidlle tulisi osoittaa merkittava alkupaaoma talon/ talojen
rakentamiseen. Yhden talon rakentamiseksi ei lienee olisi jarkevaa yhticta
perustaa, joten jos oletetaan, etta rakennettaisiin vaikka nelja (4)
pienehk6a, n. 100 m2:n omakotitaloa myytavaksi, tulisi alkupadoman olla
vahintaan miljoona euroa riippuen yhtion toimintakonseptista tai sitten talot
toteutettaisiin yksi kerrallaan, jolloin edellisesta talosta saadun
myyntituoton turvin rakennettaisiin seuraava talo. Vuokrausmallissa
alkupaaoma tulisi olla suurempi, koska talon hinta saadaan takaisin vasta
pitkalla aikavalilla.

Rakentaminen ei ole kunnan ydintehtavaa. Mikali kiinteistdyhtio
perustettaisiin, tulisi sen toimintamallin osalta ratkaista, olisiko yhti6lla
omaa henkilékuntaa rakentamiseen vai toimisiko se vain niin sanotusti
talopakettien ostajana ja myyjana. Jalkimmainen vaihtoehto olisi oletetumpi
ja kustannustehokkaampi malli, eli yhtio tilaisi talopaketin niin sanotusti
avaimet kateen -mallilla joltain talonvalmistajalta ja myisi talon valmiina
eteenpain. Tassakin tapauksessa yhtio tarvitsisi jonkun pyorittdmaan
hallintoa, rakennuttamista seka valmiiden talojen myyntia.

Lahtokohtaisesti ajatus siitd, etta Palkaneelle saataisiin uusia taloja
rakentava ja myyva yhtid, on houkutteleva. Kunnassa myyntiin tuleva
asuntokanta on paaasiassa kohtuullisen iakasta ja silloin, kun myyntiin
tulee uudehkoja, hyvan hinta-laatu-suhteen omaavia omakotitaloja,
menevat ne kohtuullisen nopeasti kaupaksi. Kysyntaa nain ollen voisi olla
ja kunnan tonttivaranto mahdollistaisi hyvin uusien talojen rakentamisen.
Toisaalta kunta kuitenkin ottaisi yhtion kautta ehka tarpeettomankin riskin,
mitd sen ei ole pakko ottaa. Yhtién elinkelpoisuudesta tulisi tehda tarkka
taloudellinen mallinnus, jossa huomioitaisiin mahdollisten riskien
toteutuminen. Riskit tulisi huomioida myytavien talojen hinnoittelussa.

Kunta on vuokrannut Tampereen seudun ammattioppilaitos Tredulle kaksi
omakotitonttia kuntakeskuksesta. Tredu on tehnyt paatoksen
omakotitalojen rakentamisesta myyntiin kyseisille tonteille opiskelijatyéna.
Tredu aloittaa ensimmaisen rakennusprojektin elokuussa 2026. Tredu
ikaan kuin pilotoi Palkaneella mallia, jossa julkisrahoitteinen yhteis6
rakentaa myyntiin omakotitalot. Jos Tredun projekti onnistuu hyvin ja
omakotitaloille nayttaisi olevan kysyntaa, voisi kunta harkita tata aloitetta
uudelleen, mikali sen kassavarat mahdollistaisivat yhtion alkupaaoman
rahoittamisen ja toimintaan liittyvan riskin ottamisen.

Kuntalaki 410/2015 § 14

Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka
Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta se
1. ottaa tiedoksi ylla olevan valmistelun valtuustoaloitteeseen.

2. toteaa, etta valtuustoaloite ei aiheuta toimenpiteita talla hetkella.



Paatos
KV 24.11.2025 § 72
54/00.01.00.02/2025

Esitys

Paatos

3. toteaa valtuustoaloitteen loppuun kasitellyksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto paattaa

1. ottaa tiedoksi ylla olevan valmistelun valtuustoaloitteeseen.

2. todeta, etta valtuustoaloite ei aiheuta toimenpiteita talla hetkella.
3. todeta valtuustoaloitteen loppuun kasitellyksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



