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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2025-00337

635-421-4-32
Uusi-Malkilantie 68

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

Asuinrakennuksen rakentaminen

Alueidenkdyttolain 72 §n 1 momentin mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on madratty yleiskaavan kdyttdmisestd rakennusluvan perusteena.
Koska hanke koskee uuden asuinrakennuksen ja siihen liittyvien rakennusten rakentamista
sekd uuden rantarakennuspaikan muodostamista kaavoittamattomalle rantavydhykkeelle,
edellyttdd se poikkeamista alueidenkdyttélain 72 §n 1 momentin rakentamisrajoituksesta.

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti. / Ei huomautuksia.

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Pdalkdneen kunnan rakennusjdrjestyksen mukaan rannalla olevan rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintddn 3000 m2. Ranta-alueilla vakituisen asumisen
rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 7 % rakennuspaikasta, kuitenkin enintédn 300 m2.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikka muodostetaan noin 2 ha:n suuruisesta madraalasta, joka sijaitsee
kiinteistdon rannanpuoleisessa osassa pellolla. Madraala on tarkoitus lohkoa myéhemmin
omaksi kiinteistokseen. Rakennukset sijoittuvat olemassa olevan yksityistien varrelle,
pellon yldreunaan ja muodostavat uuden, selvdsti rajautuvan pihapiirin.

Hakemuksen mukaan uudisrakentaminen kdasittad:

¢ omakotitalon, n. 150 m?2
¢ talousrakennuksen, n. 60 m?

Lisdiksi uudelle rakennuspaikalle jaé olemassa oleva saunarakennus.
Samalla kiinteistolld sijaitsee ennestddn:

e Asuinrakennus 112 k-m2, VTJ-PRT 101638488W
¢ Talousrakennus 90 k-m2, VTJ-PRT 101638489X

N&ma rakennukset sijaitsevat rantavyohykkeen ulkopuolella, eivatkd ne kuluta
rantarakennusoikeutta.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistdstd 635-421-4-32 (Virtaranta). Kiinteistérekisterin
mukaan kiinteiston pinta-ala on 44400 m? ja se on rekisterdity 5.3.2010. Hakijat ovat
25.10.2025 paivatyn lainhuutotodistuksen mukaan kiinteistén omistajia.

VESI JA JATEVESI

Rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Jatevesien kdsittely tulee
hoitaa kiinteistokohtaisella jatevesijdarjestelmdlld, jonka ajanmukaisuus tulee
rakennusluvan yhteydessa arvioitavaksi. Talousveden riittdvyydestd ja soveltuvuudesta
kotitalouskdyttdon tulee esittdd selvitys rakentamisluvan yhteydessd, jos ei ole
mahdollisuutta liittyd kunnan verkostoon.

EMATILATARKASTELU
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Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdan turvaamaan niin sanottua
emdtilaperiaatetta noudattamalla. Témdn mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan
emdtilan kayttdma rakennusoikeuden maard. Ematilaksi katsotaan yleensd se tila, joka on
ollut olemassa rakennuslain (379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Témdn jalkeen
emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja kiinteistbnmuodostus katsotaan emdtilan
kayttdmaksi rakennusoikeudeksi.

Hakemuksen kohteena olevan tilan vuoden 1953 emdtilalla 635-421-4-14 on ollut
muunnettua rantaviivaa noin 50 m ja emdatilasta on muodostettu yksi rantaan rajoittuvaa
rakennuspaikkaa (635-421-4-32). Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset sijaitsevat
rantavyohykkeen ulkopuolella, eivétkd ne kuluta rantarakennusoikeutta.
Rakennusvalvontaviranomainen katsoo, ettd nyt muodostettava uusi
rantarakennuspaikka on ns. kantatilan perusrakennusoikeus.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntéminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ssd saddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):
Hakijan on perustellut hakemuksen toteamalla, etté alueelia ei ole asemakaavaa

Viranomaisen arvio:

Erityisend syynd voidaan pitdd sitd, ettd kiinteistén pinta-ala mahdollistaa kahden erillisen
rakennuspaikan muodostamisen siten, ettd olemassa oleva pihapiiri sdilyy ennallaan ja
uusi rakennuspaikka voidaan muodostaa selkedisti omaksi kokonaisuudekseen
rantavyohykkeelle. Kantatila ei ole kdyttdnyt rantarakennusoikeutta.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristéjaosto
Pdalkéneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin.

Padatdksen perustelut

¢ Rakennuspaikan lohkominen tulee suorittaa ja merkité kiinteistérekisteriin ennen
rakentamisluvan myoéntémista.

¢ Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmdn ratkaisu tulee esittéd jo hyvaksyttad
rakentamisluvan yhteydessd.

¢ Talousveden riittdvyys ja soveltuvuus kotitalouskdayttéon tulee osoittaa ennen
rakentamisluvan myoéntdmistd, jos liittyminen kunnan verkostoon ei ole
mahdollista.

e Rannan ja rakennusten vdlinen suojapuusto on sdilytettava.

Hanke koskee uuden rakennuspaikan muodostamista kiinteiston rantavydhykkeelle seké
omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamista tdlle rakennuspaikalle. Rannassa
sijaitseva rantasauna jad uudelle, muodostettavalla rakennuspaikalle. Rakennuspaikka
sijoittuu pellolle kiinteistdn rannanpuoleiseen osaan ja rakennuksille on jdrjestettavissa
kulkuyhteys. Olemassa olevat rakennukset sijaitsevat rantavydhykkeen ulkopuolella eikd
hanke siten lisad kiinteiston rantarakentamisen kokonaismdadrdd suhteessa nykytilaan.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton jarjestémiselle. Kiinteistd on
pinta-alaltaan riittdvan toisen rakennuspaikan muodostamiseen ja uusi rakennuspaikka
rajautuu selkedsti peltomaisemaan. Muodostettava rakennuspaikka tayttad
rakennusjdrjestyksen vaatimukset rakennuspaikan pinta-alasta ja rantaviivan pituudesta.
Ratkaisu ei johda rantarakentamisen hallitsemattomaan lisaéntymiseen.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Kaytettdvissé olevan
aineiston perusteella rakennuspaikalla ei ole suojeltuja luontotyyppejé tai arvokkaita
elinympdristdjé ja rakentaminen voidaan toteuttaa siten, etté rantavydhykkeen puusto ja
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rannan luonnonmukainen ilme sailyvat.

Hanke ei vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelutavoitteiden saavuttamista. Alueella ei
ole suojeltuja rakennuksia tai kulttuuriympdristokohteita, joihin hankkeella olisi haitallisia
vaikutuksia. Rakennusten mittakaava ja sijoittelu ovat tavanomaisia maaseutumaisessa
rantarakentamisessa.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen eikd aiheuta merkittavia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia. Uudisrakentaminen muodostaa yhden,
selkedsti rajautuvan pihapiirin, eikd silld ole sellaisia liikkenne-, melu- tai
maisemavaikutuksia, joita olisi pidettava merkittévingd.

Rakennuspaikka ei sisdlly kunnan teetttmdssd ranta-alueiden pysyvén asumisen
edullisuusvydhyketarkastelussa mdadriteltyyn varsinaiseen edullisuusvydhykkeeseen, sillé
alue ei ole saanut tarkastelussa edellytettyd vahimmaispistemddrad. Tarkastelun
perusteella madrdala on kuitenkin aivan vyéhykerajauksen valittdméssd laheisyydessd,
noin 100 metrin etdisyydelld, eika se sijoitu selvdsti heikommille tai asumisen kannalta
poikkeuksellisen rajoittuneelle alueelle. Rakennuspaikka sijaitsee pddosin vakituisesta
asutuksesta muodostuneella alueella, jossa useat naapurikiinteistét ovat
ympdrivuotisessa kdytdssd ja tukeutuvat samaan tie- ja palveluyhteyksien
kokonaisuuteen.

Vaikka rakennuspaikka ei kuulu varsinaisen vydhykkeen sisdlle, sen fyysiset ominaisuudet,
saavutettavuus sekd alueen toteutunut rakentamiskehitys vastaavat olennaisilta osin
vyohykkeeseen kuuluvia alueita. Alueella ei ole sellaisia maasto- tai ympdaristotekijoitd,
jotka poikkeaisivat epdedullisesti vyohykkeen sisépuolisista kohteista, eikd rakentaminen
muuta alueen kayttéd tai ympdristdd olennaisesti nykyisestd. Edelld esitetyn perusteella
voidaan katsoa, ettd rakennuspaikka soveltuu pysyvadn asumiseen ja ettd suunniteltu
rakentaminen voidaan toteuttaa ilman haitallisia ympdristd-, maisema- tai muita
vaikutuksia. Rakentaminen ei mydsk&dn poikkea alueen olemassa olevasta asutus- ja
maankayttorakenteesta, vaan téydentdd sitd luontevalla tavalla

Ottaen huomioon RakL 57 §:ssd tarkoitettuna poikkeamista puoltavana erityisend syynd
kiinteiston pinta-alan ja sen soveltuvuuden kahden erillisen rakennuspaikan
muodostamiseen sekd edelld esitetyt seikat ja etté hanke voidaan sovittaa ranta-alueelle
ilman merkittavia maisemavaikutuksia, voidaan todeta, ettd uuden rakennuspaikan
muodostaminen ja asuin- ja talousrakennuksen rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Se ei mydskddn vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavié haitallisia
ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislaki 57 §, 64 §ja 67 §

Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon (RakL 70 §).

18.12.2025

23.12.2025

viimeistadn 29.1.2026

30.1.2026

Tamad pddtds on voimassa 30.1.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdman pddtdksen voimassaoloaikana.

Hakijan on hydédynnettdvd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Rakentamislupaa tulee hakea tdmadn ajan kuluessa.

Samalla rakennus- ja ympdristdjoosto pddttad, ettd hakijalta peritadn
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §n mukaisesti 750 euroa.
Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtokseen saa hakea muutosta Hdmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés tadman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jéljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pdadtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





