Palkaneen kunta
Rakennus- ja ympdristdjaosto

Paatdsehdotus POIKKEAMISLUPA

18.12.2025 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2025-00323

635-408-1-176
Kukkosentie 83

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

Asuinrakennuksen rakentaminen

Padsuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen

Padsuunnittelija Pertti Juhani Rautiainen, rakennusmestari
ARK-rakennussuunnittelija Jenna Haapala, rakennusinsindori

Rakentaminen tapahtuu ranta-alueella, jolla ei ole asemakaavaa eiké oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Hanke edellyttdd poikkeamista Alueidenkdyttolain 72 §n 1 momentista, jonka mukaan
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on madrdatty yleiskaavan kdytosta
rakennusluvan perusteena.

Hakija on esittanyt selvityksen siité, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Asuinrakennus 140 k-m2, VTJ-PRT 101967204M

Yhteensd kiinteistén kdyttdmad rakennusoikeus on 140 k-m2.

Hakemuksessa esitetéicin uuden 150 m? suuruisen asuinrakennuksen, 25 m? suuruisen
saunarakennuksen ja 80 m2 suuruisen talousrakennuksen rakentamista. Kiinteistolla
sijaitseva vanha asuinrakennus puretaan ennen uuden rakentamista.

Asuinrakennus sijoittuu yli 25 metrin ja saunarakennus 10 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistdstd 635-408-1-176 (Hietaranta). Kiinteistorekisterin
mukaan kiinteiston pinta-ala on 3378 m? ja se on rekisterdity 9.6.2022. Hakijat ovat
13.10.2025 pdivatyn lainhuutotodistuksen mukaan kiinteistén omistajia.

VESI- JA JATEVESI

Hakemuksessa on esitetty, ettd alueella on kdytettdvissad vesijohto ja viemdari, mutta
rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Mikdli liittdminen
verkostoihin ei ole mahdollista, jatevesien kdsittely tulee toteuttaa kiinteistokohtaisella
jatevesijarjestelmalld, jonka ajanmukaisuus arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

Mikali kiinteistod ei voida liittéd& kunnan vesijohtoverkostoon, hakijan on esitettéva selvitys
talousveden saatavuudesta, riittdvyydestd ja soveltuvuudesta kotitalouskdyttdon
rakentamislupahakemuksen yhteydessd.

EMATILATARKASTELU
Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistdistd on
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muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntédminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ssé sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Hakija ei ole esittdnyt poikkeamiselle erillisié perusteluja. Hakemus sisdltdd hankkeen
kuvauksen ja suunnitelmat, mutta ei Rakentamislain 57 §:ssd tarkoitettua erityisen syyn
esittmista.

Viranomaisen arvio

Koska hakija ei ole esittéinyt perusteluja, viranomainen arvioi poikkeamisen edellytykset
kokonaisuutena hakemusaineiston, suunnitelmien ja sovellettavan lainsGadannon
perusteella.

Hanke koskee vakiintuneen rantarakennuspaikan korvaavaa rakentamista, jossa vanha
asuinrakennus puretaan ja uusi rakennetaan samaan pihapiiriin. Rakennusten sijainti
tdyttdd rakennusjdrjestyksen etdisyysvaatimukset, eikd rakentaminen muuta rannan
kayttétarkoitusta, rantaluontoa tai maisemallisia ominaisuuksia.

Rakennuspaikalle voidaan jdrjestad joko kiinteistokohtainen vesihuolto tai liittyminen
vesihuoltolaitoksen verkostoihin, mikdli se osoittautuu teknisesti mahdolliseksi. Naapurit
eivat ole esitténeet huomautuksia.

Edellé mainitut seikat muodostavat rakentamislain 57 §:ssd tarkoitetun erityisen syyn
poikkeamisen myéntamiselle.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkaneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin:

Padtoksen perustelut

¢ Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelmd on esitettéivd rakentamislupavaiheessa,
mikdli liittdminen viemdariverkostoon ei ole mahdollista.

¢ Talousveden saatavuus ja laatu on osoitettava rakentamislupavaiheessa, mikali
liittdminen vesijohtoverkostoon ei ole mahdollista.

¢ Vanha asuinrakennus on purettava ennen uuden kayttéonottoa.

Hanke sijoittuu olemassa olevalle rantarakennuspaikalle, jossa vanha asuinrakennus
puretaan ja uusi rakennetaan samaan pihapiiriin. Kyse ei ole uuden rakennuspaikan
muodostamisesta tai rannan aikaisempaa voimakkaammasta hyddyntdmisestd.
Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen eikd muuta alueen padasiallista
kayttotarkoitusta tai maankdytén perusratkaisuja. Hanke ei siten aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestémiselle.

Etdisyydet rantaan tayttavat rakennusjdrjestyksen vaatimukset, eikd alueella ole havaittu
suojeltuja luontotyyppejd tai arvokkaita elinympdristdjd. Rakentaminen voidaan toteuttaa
ilman, ettd ranta tai vesistd kdrsii toiminnasta aiheutuvista vaikutuksista. Hanke ei siten
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennetun ympdriston nakékulmasta alueella ei ole suojeltuja rakennuksia,
kulttuurihistoriallisia arvoja tai ympdristokokonaisuuksia, joihin rakentaminen vaikuttaisi
haitallisesti. Uudet rakennukset sijoittuvat olemassa olevaan pihapiiriin ja sopeutuvat
ympdristdon mittakaavansa ja etdisyysvaatimusten tdyttymisen vuoksi. Hanke ei siten
vaikeuta rakennetun ympdriston suojelutavoitteiden toteutumista.
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Rakentamisen mittakaava on tavanomainen rantarakennuspaikalle eikd lisad alueen
kayttdéd tai ympdristokuormitusta tavalla, jota voitaisiin pitdd vaikutuksiltaan
merkittdvand. Rakennusten madard, koko ja sijoittuminen eivat muuta rantaympdriston
luonnetta tai aiheuta laaja-alaisia maisema-, melu- tai virkistyskayttoon kohdistuvia
vaikutuksia. Naapurien kuulemisessa ei ole esitetty huomautuksia. Hanke ei siten johda
vaikutuksiltaan merkittédvadn rakentamiseen eikd aiheuta merkittavid haitallisia
ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon RakL 57 §:ssd tarkoitettuna poikkeamista puoltavana erityisend syynd
rakennuspaikan olemassa olevan pihapiirin korvaavan rakentamisen tarpeen sekd edelld
esitetyt seikat voidaan todeta, ettd hankkeen toteuttaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympdriston suojelutavoitteita, ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai
muihin merkittéviin haitallisiin vaikutuksiin.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 57 §, 64 §ja 67 §

Padatoksen antaminen Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jdlkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon (RakL 70 §).

Paatéspaivamadra 18.12.2025

Padatdksen kuulutuspdiva 23.12.2025

Muutosta haettava viimeistaan 29.1.2026

P&atods lainvoimainen 30.1.2026

Padatoksen voimassaolo Tama pdadtds on voimassa 30.1.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddtdksen voimassaoloaikana.

Jatkotoimenpiteet Hakijan on hyédynnettévad poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Rakentamislupaa tulee hakea tdmdn ajan kuluessa.

Lunastus Samalla rakennus- ja ympdristdjaoosto padttdd, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §n mukaisesti 750 euroa.

Tiedoksi Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympdaristékeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtokseen saa hakea muutosta Hdmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés tadman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jéljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pdadtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





