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2. TIVISTELMA
2.1.  Sijainti
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lahdentien lansipuolella Kostia-areenalta Kostianvirran
etelapuolelle ulottuvalla alueella. Asemakaavan muutoksessa on mukana koko Kostia-aree-
nan, Kostianvirran yhtenaiskoulun ja lukion alue, Koulutien ja Saastajantien valiset kortteli-
alueet Myllarintien risteyksesta itdan seka Lahdentien varteen rajoittuvat rakentamattomat
alueet Kostianvirran molemmin puolin. Kostianvirran eteldpuolella asemakaavan muutos kos-
kee venevalkama-aluetta ja frisbeegolfaluetta.

Asemakaavassa on mukana myods Lahdentie (valtatie 12) kaavamuutokseen rajoittuvalta
osaltaan.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Palkaneen kunta.

Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatokselld 25.3.2024 §45. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli nahtavana 3.4.-3.5.2024 valisena aikana. Kaavaluonnos oli nahtavana
16.10.-15.11.2024 valisena aikana. Kaavaehdotus oli nahtavana 4.6.-18.7.2024 valisena ai-
kana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on, ettd asemakaava mahdollistaa uuden yhtenaiskoulun rakentaminen alueelle.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa koulun alueen liikenne- ja pysakaintijar-
jestelyita. Tavoitteena on kaavalla ratkaista, voidaanko uusi koulurakennus rakentaa selvityk-
sessa "Selvitys Onkkaalan alueen koulu- ja péivakotikiinteistéjen tilanteesta ja tulevaisuu-
desta” (Palkéneen kunta, kunnanvaltuusto 28.11.2023) esitetylla tavalla joko purkamalla ny-
kyinen koulurakennus tai vaihtoehtoisesti sailyttamalla se kokonaan tai osittain. Uuden ra-
kennuksen rakentaminen ja nykyisen koulurakennuksen purkaminen kokonaan tai osittain
edellyttavat asemakaavan muuttamista.

Tavoitteena on mahdollistaa uuden jalankulun ja polkupydérailyn sillan rakentaminen Kostian-
virran yli.

Lahdentielle kaavamuutokseen rajautuvalle alueelle on tavoitteena laatia asemakaava.



Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sailyttda Palkaneen pitdjankeskuksen valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 11,4 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 20295 kem3.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

o Selvitys Pélkdneen kouluarkkitehtuurista. Arkkitehtitoimisto Helena Véisdnen, 2024.

e Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset - modernin rakennusperinnén teemainventointi. Pir-
kanmaan maakuntamuseo, 2024.

e Pélkéneen liikuntahallin asemakaavan suunnittelualueen metsikén luontoselvitysraportti.
Luontokartoittaja Kari Laamanen, 2015.

e Pélkéneen yhteiskoulun ja lukion kulttuurihistoriallisten arvojen selvitys. Arkkitehtitoimisto He-

lena Véisénen, 2015.

Pélkéneen liikuntahallin asemakaavan meluselvitys. WSP Finland Oy, 2016.

Pélkéaneen urheiluhallin, Hulevesisuunnitelma. WSP Finland Oy, 2015.

Pélkdneen urheiluhalli. Pysékéinti- ja likennejérjestelyt. WSP Finland Oy, 2015.

Kostianvirran jalankulun ja pyéréilyn hankeselvitys. Destia, 2023.

Selvitys Onkkaalan alueen koulu- ja péivékotikiinteistojen tilanteesta ja tulevaisuu-

desta 28.11.2023. Pélkdneen kunta, kunnanvaltuusto 28.11.2023.

o  Esteettémyyskartoitusraportti. Kostianvirran yhtendiskoulu ja lukio. 19.8.2024. Riesa Consulta-
tive Oy.

o Pélkédneen koulu, rakennettavuusselvitys, Koulutie 13, 36600 Pélkéne. 9.9.2024. Maavakio
Oy.

o Péalkéneen yhtendiskoulun ilmastoriskiselvitys. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Purettavien rakenteiden hyétykéyttékelpoisuuslausunto ennakkotutkimuksista, Pélkéneen yh-

tendiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Pélkéneen yhtendiskoulu. 9.9.2024. Sitowise Oy.

Rakenteiden riskiselvitys, Pdlkdneen yhtendiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Pélkédneen yhtenéiskoulu, Koulutie 13, Purkukartoitusraportti. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Rakennusfysikaalinen laskentatarkastelu, Pélkdneen yhtendiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Yhtendiskoulun paéstélaskentavertailu. 30.9.2024. Sitowise Oy.

Pélkdneen yhtenéiskoulu, hankesuunnitelma, luonnospiirustukset. 11.9.2024. Sitowise Oy.

KILVA-arviointi, ilmastokestdvéan kaavoituksen tybkalu, ELY-keskus.

Luontoselvitys, Pélkéne, Onkkaala 5.9.2024. Hannu Alen.

Pélkédneen yhtendiskoulun lepakkoselvitys, Pélkdneen kunta. 20.5.2025, Macon Oy.

Yhtendiskoulun ja sen l&dhiympdriston asemakaavan muutos, Hulevesiselvitys. 16.5.2025. Péal-

kédneen kunta.

Julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus, Padlkdneen yhtendiskoulu. 12.2.2025. Sitowise QOy.

Rakennetekninen kuntoselvitys, Padlkdneen yhtendiskoulu. 12.2.2025. Sitowise Oy.

Muuntokustannusselvitys, Pélkdneen yhtendiskoulu. 13.3.2025. Sitowise Oy.

Nykyisen yhtendiskoulun edellytykset koulutoimintaan ja rakennuksen korjaus- ja parantamis-

mahdollisuudet, 23.4.2025. Pélkdneen kunta ja Arkkitehtitoimisto Helena Véisénen.

e Yhtendiskoulun ja sen I&hiympéristén asemakaava ja asemakaavan muutos, hulevesiselvitys,
16.5.2025. Palkdneen kunta ja Arkkitehtitoimisto Helena Véisénen.
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e Yhtendiskoulun ja sen ldhiympéristén asemakaavan muutos. Liikenneselvitys, Aarni-Pekka
Jakonen, Pélkdneen kunta, 10.10.2025

RT 103079 Perusopetuksen tilat. Rakennushankkeen valmistelun l&htékohtia

RT 103080 Perusopetuksen tilat. Suunnittelun ldhtékohdat

RT 103081 Perusopetuksen tilat. Tilasuunnittelu

RT 103084 Pé&ivédkodin ja perusopetuksen tilat. Ulkotilojen suunnittelu

RT 103085 Péaivakodin ja perusopetuksen tilat. Turvallisuuden suunnittelu

RT 103184 Perusopetuksen tilat. Sisustussuunnittelu

Perusopetuksen opetussuunnitelman perusteet 2014. Méaraykset ja ohjeet 2014:96. Opetus-
hallitus.
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Ote alueen ilmakuvasta. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.



Kaavamuutosalueella sijaitsee Kostianvirran yhtenaiskoulu, lukio ja Kostia-areena seka Kou-
lutien ja Saastajantien varsilla pientaloasumista. Koulutien paasta Kostianvirran rantaan ulot-
tuu puustoinen alue. Kostianvirran etelapuolella on puistomaista hoidettua aluetta, veneval-
kama ja frisbeegolfrata.

Yhtenaiskoulu on rakennettu vuonna 1952 ja sita on laajennettu vuosina 1960-63. Kostia-
areena on rakennettu vuonna 2018. Kaavamuutosalueella sijaitsee yhteensa 9 omakotitaloa,
yksi rivitalo ja nelja kytkettya pientaloa. Asuinrakennuksista nelja on rakennettu ennen vuotta
1960.

Rakennettu ympéristo
Kaava-alueelta on laadittu rakennetun ympariston selvitys vuonna 2024. Selvitys on paivi-
tetty vuonna 2025. Rakennetun ympariston selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Yhtenaiskoulun ja lukion koulurakennuksesta on laadittu kulttuurihistoriallisten arvojen selvi-
tys vuonna 2015.

Palkaneen kouluarkkitehtuurista on laadittu selvitys vuonna 2024.

Kaava-alue on rakentunut 1920-luvulta alkaen, jolloin Koulutien ja Saastajantien valinen alue
lohkottiin omakotitonteiksi.

Kaava-alueella sijaitsee yhteensa 13 erilaista rakennuskohdetta, joista vanhin on rakennettu
vuonna 1919 ja nuorin 2018.

Alueen rakennukset:

1/ Yhtenaiskoulu
Vuonna 1952 rakennettu yhtenaiskoulu, korotus-
osa vuonna 1959 ja laajennus 1962.

Koulun sisailmaongelmien johdosta pihapiiriin on
sijoitettu yksikerroksinen rakennus, jossa osa ope-
tustoiminnasta tapahtuu, kunnes koulun tilat on
saatu kunnostettua. Rakennuksen on tarkoitus olla
valiaikainen.




2/ Kostia-areena
Vuonna 2018 rakennettu liikkuntakeskus.

3/ Koulutie 14

Kiinteist6 Haavikko 635-424-7-55

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1934 rakennettu asuinrakennus ja vuonna
1948 rakennettu talousrakennus. 1 Y2-kerroksista
asuinrakennusta on jatkettu yksikerroksisella
osalla. Asuinrakennuksessa on puulautaverhous ja
sen kerrosala on 62 kem?. Talousrakennuksen ker-
rosala on 40 kem?.

4/ Koulutie 16

Kiinteisté Mannikko 635-424-7-56

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1933 rakennettu 1 Y2-kerroksinen mineriitti-
levyilla vuorattu asuinrakennus, jonka kerrosala on
42 kem?,

5/ Saastajantie 13

Kiinteistd Kuusikko 635-424-7-57

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 2009 rakennetut kytketyt asuinrakennuk-
set. Yksikerroksisissa puulautaverhotuissa asuinra-
kennuksissa on yhteensa 4 asuntoa. Kerrosalaa on
yhteensa 558 kem?.




6/ Koulutie 20

Kiinteistd Loppu 635-424-7-160

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta, jaettu
kahteen osaan, kiinteistoiksi Alku ja Loppu, vuonna
1989.

Vuonna 1919 rakennettu asuinrakennus ja

vuonna 1930 rakennettu talousrakennus. 1 Y2-ker-
roksisessa asuinrakennuksessa on puulautaver-
hous ja sen kerrosala on 125 kem?. Talousraken-
nuksen kerrosala on 6 kem?2.

7/ Koulutie 22

Kiinteistd Juhola 635-424-7-195

Kiinteistd Voitto 635-424-7-59

Kiinteistét on lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1959 rakennettu asuinrakennus. 1 Y2-ker-
roksisessa asuinrakennuksessa on puulautaver-
hous ja sen kerrosala on 110 kem?2. Kiinteiston
Voitto puolella sijaitsee talousrakennus, jonka ker-
rosala on 38 kem?.

8/ Koulutie 24

Kiinteistd Tainio 635-424-7-134

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1976 rakennettu asuinrakennus ja vuonna
1977 rakennettu talousrakennus. Yksikerroksi-
sessa tasakattoisessa asuinrakennuksessa on tiili-
verhous. Asuinrakennuksen kerrosala on 119 kem?
ja talousrakennuksen 21 kem?.

9/ Koulutie 26

Kiinteistd Suoja 635-424-7-153

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta
Vuonna 2014 rakennettu asuinrakennus ja vuo-
sina 1983 ja 2018 rakennetut talousrakennukset. 1-
kerroksisessa asuinrakennuksessa on puulautaver-
hous. Asuinrakennuksen kerrosala on 129 kem? ja iR T
talousrakennuksien 33 kem? ja 191 kem? . ' g L2

s AP .




10/ Asuinrakennus Saastajantie 15

Kiinteistd Alku 635-424-7-161

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta, jaettu
kahteen osaan, kiinteistoiksi Alku ja Loppu, vuonna
1989.

Vuonna 1988 rakennettu asuinrakennus ja talous-
rakennus. Yksikerroksisessa asuinrakennuksessa
on puulautaverhous. Asuinrakennuksen kerrosala
on 223 kem? ja talousrakennuksen 14 kem?2.

11/ Asuinrakennus Saastajantie 19

Kiinteistd Syrjala 635-424-7-135

Vuonna 1977 rakennettu asuinrakennus. Yksiker-
roksisessa rakennuksessa on tiili- ja puulautaver-
hous. Rakennuksen kerrosala on 150 kem?.

12/ Asuinrakennus Saastajantie 23

Kiinteist6 Ranta 635-424-7-65

Vuonna 1970 rakennettu asuinrakennus. 1 “2-ker-
roksisessa rakennuksessa on tiili- ja puulautaver-
hous. Rakennuksen kerrosala on 343 kem?2.

13/ Saunarakennus Kostianvirta

Kiinteistd Rantapelto 635-424-7-64

Vuonna 1951 rakennettu saunarakennus, jonka
kerrosala on 17 kem?2.

Rakennushistorialliset arvot
Rakennetun ympariston selvityksen yhteenvetona rakennetun ympariston arvoista todetaan

Seuraavaa:

"Yhteiskoulu edustaa tyypillistd suomalaista 1940-50-luvun funktionalismia. Rakennus on yksi arkki-
tehti Bertel Strommerin suunnittelemista koulurakennuksista. Suunnitelmat on laadittu Arkkitehtitoi-



misto Bertel Strémmerin toimesta. Pdlkdneen yhteiskoulun suunnittelu sijoittuu Strémmerin uran lop-
pupdéhén. Pélkdneen yhteiskoulun suunnitelmat edustavat toimiston tavanomaista koulurakennusten
suunnittelua. Arkkitehti Bertel Strémmerin suunnittelemien rakennusten joukossa Pélkdneen yhteis-
koulun rakennus ei ole keskeisessd asemassa.

Koulutien varrella on séilynyt kolme asuinrakennusrakennusta, jotka on rakennettu vuosien 1919 —
1938 aikana: kohde 7/ Koulutie 14, kohde 8/ Koulutie 16 ja kohde 10/ Koulutie 20. Rakennuksissa on
tehty muutoksia ja laajennuksia, mutta osa niistd on séilyttdnyt hyvin rakentamisajankohdalleen tyypil-
lisid ominaispiirteitdan.

Kohteessa 11/ Koulutie 22 on néhtévissé 1950-luvulle tyypillisi& ominaispiirteita.

Kaikki ylla luetellut rakennukset ovat séilyttdneen melko hyvin rakennushistorialliset ominaispiir-
teenséd.”

Selvityksessa Palkéaneen kouluarkkitehtuurista todetaan, ettéd Palkaneen yhteiskoulu on yksi
neljasta Palkaneella sijaitsevasta Il maailmasodan jalkeen rakennetusta, ajalleen tyypillista

funktionalismia edustavista koulurakennuksista. Muut rakennukset ovat Aitoon kansakoulu,

Luopioisten keskikoulu ja Onkkaalan ammatillinen paivajatkokoulu. Kaikki rakennukset ovat
edelleen koulukaytossa.

Palkaneen yhteiskoulu sisaltyy myos inventointiin "Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset
- modernin rakennusperinnén teemainventointi”, joka on laadittu Pirkanmaan maakuntamu-
seon toimesta vuonna 2024. Inventoinnissa Palkdneen yhteiskoulu on arvotettu luokkaan 2.
Inventoinnissa on mukana yhteensa 25 rakennusta, joista 6 kpl on arvotettu luokkaan 1, 12
kpl luokkaan 2 ja 7 kpl luokkaan 3.

Maisema
Kaava-alueelta on havaittavissa erillisia, pienia maisematiloja. Alueella ei ole yhtenaisia mai-
sema-alueita tai alueita, joilla olisi yhtenainen rakennustapa.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Palkaneen kulttuurimaisema.

Rakennetun ymparistdn selvityksen yhteenvetona maisemallisista arvoista todetaan seuraa-
vaa:

"Alue ei ole maisemaltaan yhtenéinen. Erillisind maisema-alueina hahmottuvat Kehétien varren julkis-
ten rakennusten sarja, Kehétien tiivis maisematila koulun kohdalla, Koulutien varren maisema ja Kosti-
anvirran maisema.

Maisemallisesti erittdin merkittédva rakennus on Kostia-areena. Rakennus nakyy hyvin ympéristéénséa
Ja on maisemallinen kiintopiste.

Yhteiskoulu sijaitsee osana julkisten rakennusten sarjaa Kehétien varrella ja silld on merkitystd Koulu-
tien katutilan kiintopisteena.

Koulutien ja Saastéjéntien varren rakennukset ovat osa pienimittakaavaista asuinaluetta Onkkaalan-
tien itdpuolella.

Maisemallisesti erityisen merkittdva on Kostianvirran maisema.”

Valokuvia kaava-alueelta:



Kostia-areena nahtyna kaakosta Lahdentielta. Kehatie koulun kohdalla.

Koulutie l&nnest3 itdan pain néhyné. Koulutie id&sta lanteen pain nahtyna.

Saastajantie. Lahdentien silta.
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Kostianvirta ja venevalkama.

N\

Koulun kentt&
' ja puistomainen
avoin alue

\

Maiseman eleméntit. keltaisillaﬁ’rtw'a'hdillé on esitetty maiseman kiintopisteet. Lahde: R
tys. Taustakartta: Palkédneen kunta. Kiinteistéraja-aineisto: Maanmittauslaitos.
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Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympaéristé
riymparistdéa, Palkaneen pitajankeskus.

Kangas-Seppala

Selvitysalue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
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Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kuIttuuriympéristén (RKY) ra
naisella viivalla. Taustakartta: Maanmittauslaitos.

Paivarinta .
La: [v\i]‘ na
jaus. RKY-alue on esitetty sinisella ruutu-
rasterilla. Yhtendiskoulun ja sen Iahiympéaristén asemakaavan ja asemakaavan muutoksen rajaus on esitetty pu-
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Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnissa mainitut kohteet: 1) Epaala-Kuulialan
viljely-tasanko, 2) Palkaneen keskiaikaisen kirkon rauniot, 3) Onkkaalan vanha kylakeskus, 4) Kirkkoherranpap-
pila, 5) Onkkaalan kylédn vanhalta tonttimaalta uuteen kirkonkylédén johtava tie ja sen varrella osa kantatiloista
seka lahialueella seurojentalo Nuija, l1adkarin talo ja nimismiehen talo, 6) 1830-luvulla rakennettu tiilikirkko, 7) Pal-
ka&neen vanha hautausmaa, 8) rautakautinen kalmisto, 9) WPK:n tanssipaviljonki ja puhvetti seka Kuulialan tilan
tuulimylly, 10) entiset tyttd- ja poikakansakoulut 1800-luvun lopulta, 11) pankki- ja liikerakennukset (1900-luvun
alku) ja 12) Kostianvirran taistelun taistelupaikat seka puolustuslaitteiden ja taisteluhautojen jaannokset. Yhtenais-
koulun ja sen Iahiympariston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alue on esitetty sinisella tayttévarilla.
Taustakartta: Maanmittauslaitos.

Rakennetun ymparistdn selvityksen yhteenvetona alueen merkityksesta osana valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettu kulttuuriymparistdéa todetaan seuraavaa:

” Selvitysalueen Kostianvirran pohjoispuolinen osa on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti mer-
kittdvaéa rakennettua kulttuuriympdristéa, Péalkdneen pitdjankeskus. Selvitysalueen rakentuminen sijoit-
tuu kirkonkylédn kehittymisen kolmanteen ja neljénteen vaiheeseen, joka késittdé jakson 1920-luvulta
1970-luvulle. Kyseisenéd ajanjaksona liikekeskustan ja rakentamisen painopiste sijaitsi Onkkaalantien
varrella ja siirtyi vuosikymmenien kuluessa Onkkaalantieltd idemméksi kohti Lahdentietéd ja Keskustien
varteen.

Alueen rakennukset on rakennettu useina eri vuosikymmeniné vuosien 1919 ja 2018 vélilld. Raken-
nusajankohdaltaan tai tavaltaan yhtenéisid rakennuskokonaisuuksia tai korttelialueita ei ole.

Koulutien ja Sééstéjéntien vélisen alueen rakennuksilla on merkitystd osana laajempaa pienimitta-kaa-
vaista ja historiallisesti kerroksellista aluetta Onkkaalantien itdpuolella. Valtakunnallisesti merkittédvien
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta alue ei ole Pélkédneen pitdjdnkeskuksen ydinaluetta.

Sijaintinsa takia yhteiskoulun koulurakennus ei liity valtakunnallisten kulttuurihistoriallisten arvojen
kannalta merkittéviin kulttuuriympéristén ydinalueisiin Onkkaalantien raitin tai Kostianvirran ympéaristo-
kokonaisuuksiin.
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RistiGnméen kalmiston muinaisjgénndsalue lisdé alueen historiallista kerroksellisuutta ja kulttuurihis-
toriallista arvoa.”

Arkeologia

Yhteiskoulun kohdalla Kehatien molemmin puolin sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Ristian-
maen kalmisto (Ristidnmaki, muinaisjaannéstunnus 635010011). Hauta-alue kasittaa Keha-
tien varressa olevat asuintontit ja ulottuu osin myds VPK:n tanssilavan ja kahviorakennuksen
alueelle seka Koulutien varressa olevan rivitalon tontille. Kyseessa on rautakauden lopulta
ristiretkiajalta peraisin oleva kenttakalmisto, johon vainajat haudattiin polttamatta. Kalmisto
on todettu 1930-luvulla ja osia siité on tutkittu arkeologisin kaivauksin 1950- ja 1980-luvulla.
Kalmisto on maanalainen ja hautojen syvyys maanpinnasta vaihtelee.

.
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Ristidnmaen kalmiston kiintedn muinaisjadnnoksen sijainti yhdistettyna ilmakuvaan. Muinaisjdannésalueen ra-
jaus: Museovirasto. limakuva: Maamittauslaitos.

Pirkanmaan maakuntamuseo teki maastokaynnin 23.5.2024 Kostianvirran molemmilla puo-
lilla yhtenaiskoulun ja sen lahiymparistdon alueella. Maastokaynnin tuloksena Maakuntamu-
seo totesi seuraavaa:

"Kaavan alueella ei tarvita arkeologista inventointia. Sen sijaan, mikéli kaavassa osoitetaan Ristimden
rautakautisen kalmiston (muinaisjéénnésrekisteritunnus 635010011) alueelle tai sen léheisyyteen
uutta maankayttoa, tulee sielld tehdé arkeologisia tutkimuksia. Mikéli alueelta 16ytyy kiintedd muinais-
Jjaédnnosta ja alueelle halutaan rakentaa, tulee asiasta neuvotella Museoviraston ja maakuntamuseon
kanssa.”

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa, Lahdentien pohjoispuolella, sijaitsee kiintea mui-
naisjaannds, Kostianvirran taistelupaikka (muinaisjaannésrekisteritunnus 635000001). Koh-
detta kuvataan arkeologisessa inventoinnissa seuraavasti:

“Pélk&neen Kostianvirralla kéytiin isonvihan aikana 1713 Ruotsin ja Venédjdn merkittévé taistelu. Tais-
teluvarustuksia on jéljelld Kostianvirran molemmissa péissé n. 100 m matkalla. Kostianvirran linnoitus
on sijainnut virran rantatérméllé, joka laskee jyrkdhkésti veteen. Jéljelld olevat linnoituslaitteet erottu-
vat maastossa madaltuneina kuoppina ja juoksuhautoina. Taisteluhautoja on myés itse vallivyéhyk-
keen ja lénsipuolella kulkevan tien vélisessé rinteessd. Osa haudoista on kunnostettu ja rekonstruoitu
v. 1970. Kohteessa on 1900-luvun alussa pystytetty muistokivi ja uudempi opastaulu.”

Arkeologisen selvitystarpeen arvioimiseksi maakuntamuseo suoritti Kostianvirran taistelupai-

kan alueella (muinaisjaannoésrekisteritunnus 635000001) maastotarkastuksen 23.9.2025.
Tarkastuksen perusteella ei todettu tarvetta selvityksen laatimiseksi.
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Luonnonympdristo6

Luonnonymparistda on selvitetty vuonna 2015 laaditussa Palkéneen liikuntahallin asemakaa-
van suunnittelualueen metsikén luontoselvitysraportissa. Paikalle, jonne vuonna 2015 laa-
dittu luontoselvitys tehtiin, rakennettiin Kostia-areena.

Alueen luontoarvot tarkistettiin kesalla 2024. Maastokaynnin pohjalta laaditussa raportissa
todetaan seuraavaa:

“Kostianvirran ja yhtendiskoulun vélinen alue on ollut aiemmin viljelykdytéssa. Viljelyn jélkeen osa alu-
eesta on metsittynyt lehtipuuvaltaiseksi ja osa on istutettu ménnylle. Paikoin puusto on tiheéé ja alus-
kasuvillisuus on niukkaa. Suurella osalla aluetta kenttékerrosta hallitsee haitallinen vieraslaji, jattipal-
sami. Myds isokiertoa tavataan. Muista lajeista hallitsevin on maitohorsma. Koulurakennusten etelé-
puolella sijaitsee pallokentté ja puistoalue.

Kostianvirran eteldrannalla sijaitsee venepaikka-alue seké sité palveleva pysékéintialue. Alueen muu
osa on hoidettua puistoa, johon sijoittuu frisbeegolfrata. Koko alue on aiemmin ollut viljelyskdytésséa
eiké ole luonnontilainen tai sen kaltainen. Venerantaan viettévélla rinteellé on pieni hoitamaton alue,
Jjossa kasvaa haitallisiin vieraslajeihin luettavat lupiini sekéa isokierto.

Koko selvitysalue on aiemmin ollut viljelykdytéssé. Kostianvirran eteldpuoli toimii nyt virkistysalueena
ja pysékdintipaikkana. Pohjoispuolen metsittyneen osan luonnontilaan vaikuttavat oleellisesti haitalli-
set vieraslajit.”

Yhtenaiskoulun ullakolle on tehty tarkastuskaynti toukokuussa 2025 (Macon Oy). Tarkastus-
kaynnilla selvitettiin mahdollisia lepakkojen potentiaalisia paivapiilopaikkoja ja oleskelupaik-
koja. Ullakolla ei havaittu merkkeja lepakoista tai muistakaan elaimista.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Alueella on vesijohto ja viemariverkko.

Kostia-areenaa varten on laadittu suunnitelma pysakaointi- ja likennejarjestelyista vuonna
2015.

Kostianvirran jalankulun ja pyorailyn sillasta on laadittu hankeselvitys vuonna 2023.

Kostianvirran eteldpuolella on Karhunmaan venevalkama, jossa on venepaikkoja yhteensa
45 kpl. Alueella on pysakadintialue ja veneenlaskupaikka.

Yhtendiskoulun alueen asemakaavan muutoksen laatimista varten on laadittu liikenneselvi-
tys, jossa on tutkittu vaihtoehtoisia mahdollisuuksia liikenteen ja pysakéinnin jarjestamiseksi
alueella. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena. Selvityksessa kerrotaan katutilan mitoituk-

sesta seuraavaa:

1. Kehétien pohjoisosassa ajoradan leveys 6,00 m, on riittdva. Kehétien yhdistetyn jalkakdytédvén
ja pyérétien leveys 3,10-3,60 m on riittdva. Erotelluksi véyléksi se on liian kapea mutta asema-
kaavassa on leventdmisvaraa noin 3-4 m. Vaylé paéttyy Kehdpolkuun. -> Katualuetta ei ole
tarpeellista muuttaa.

2. Kehétien etelédosan ajorata 3,50-5,00 m on liian kapea ja silld on vaarallisen huono nékyvyys.
Ei jalkakédytdvaa. -> Kehétien etelédpadn osuudella nykyinen katualue mahdollistaa kadun le-
ventdmisen, jos tdhan kadytetddn kadun ja korttelin 102 vélistd nurmialuetta ja jos kaikkia ka-
dun ja koulurakennuksen vélisid koivuja ei sdasteta. Koulun puolella tdmé saattaa kuitenkin
vaatia tukimuurin rakentamista tai maaperédn muokkausta muinaismuistoalueella.

3. Koulutie 3:ssa sijaitsevan Vapaapalokunnan ja Kehétien véliselld osuudella ajoradan leveys
4,80 m riittda henkilbautojen, muttei henkilbauton ja raskaan ajoneuvon kohtaamiseen. Tal-
vella lumivallit vaikeuttavat myés henkilbautojen kohtaamista. Yhdistetyn jalkakéytévén ja pyo-
rétien leveys 2,25 m on aivan liian kapea. -> Leventdmisvaraa ei juurikaan ole, joten liikenne-
ratkaisut on sovitettava nykyiselle katualueelle.
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4. Koulutien ldnsipdéssé ajoradan leveys on yli viisi metria eli riittdva. Yhdistetyn jalkakaytévén ja
pyérétien leveys 2,25 m on puolestaan aivan liian kapea. -> Leventdmisvaraa ei kuitenkaan
juurikaan ole, joten liikenneratkaisut on sovitettava nykyiselle katualueelle.

5. Koulutien itdpdan ajorata 4,00 m on pienimuotoiseen tonttiajoon riittdva. Ei jalkakdytdvaa,
mutta nurmea ja leventdmisvaraa on. Nykyisen koulurakennuksen kohdalla katualue on jasen-
tyméttémané yhdesséa tasossa ajoradan, opettajien pysékoinnin ja pydréliikenteen kesken.
Koulutien pdéssé on pienehké kdantdpaikka sille asemakaavassa varatulla paikalla. -> Koulu-
tien itdosassa kouluhanke mahdollistaa katualueen leventédmisen 12 metriseksi, jolloin sille
mahtuisi esimerkiksi 6 metrinen ajorata ja 4 metrinen jalkakdytava. Myoés kdantbpaikalle voi-
daan osoittaa nykyista levedmpi tilavaraus leventdmaéllé nykyisté varausta pohjoisen puolelle.

Nykyiset katutilat. Numerointi viittaa ylléleaan luetteloon. Lahde: Yhtenaiskoulun jas
kaavan muutos, liikenneselvitys, 15.5.2025 Palkaneen kunta.

en lahiymparistén asema-
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Yhtendiskoulun ja sen ldhiymparistdn asemakaavamuutos

Jalankulun ja pyoréilyn yhteydet 10.2.2025

Nykyinen

Uusi tai kehitettava

kavely- ja pyorétie + ¢ oo o kively- ja pyoréatie
kavelytie + ¢ » « » erotettu pyoratie
erotettu pyoratie + » ¢+« pihakatu

pihakatu

Jalankulun ja py6railyn nykyinen verkosto ja kaavamuutosalueen mahdolliset kehityskohteet. Lahde: Yhtenais-
koulun ja sen I&8hiympariston asemakaavan muutos, liikenneselvitys, 15.5.2025 Palkaneen kunta.

Liikennesuunnittelua on tehty jatkuvasti kaavahankkeen rinnalla ja sita jatketaan. Liikenne-
suunnittelun lahtékohdiksi on otettu myds talvikunnossapito, liikenneturvallisuus ja sujuva lii-

kennainti.
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Melu

Alueelle on laadittu vuonna 2016 meluselvitys, jossa on huomioitu Kostia-areenan rakentami-
nen. Selvityksen mukaan opetustiloissa sovellettava sisatilojen paivaajan melutason oh-
jearvo 35 dB ylittyy Kehatien itdpuolisella alueella. Selvityksen mukaan melutaso Kostia-
areenan ja Lahdentien valisella alueella on 65-70 dB. Meluselvityksessa todetaan, etta piha-
alueilla on tarvetta torjua melua meluaidalla ja rakennuksissa ulkoseinan aaneneristyksella.
Meluaitaa ei ole toteutettu.

Liile 1. kuva 1/6
I . i PALKANEEN KUNTA

Palkéineen liikuntahallin
asemakaavan meluselvitys

ENNUSTETILANNE V. 2030

llman meluntorjuntaa

Valtatien 12 litkennemadra-
arvio yuodelle 2030:
KVL: 9170
Raskas-%: 5,3
Napeus: 80 km/h

PAIVAAJAN KESKIAANITASO,
LAeq 07-22 [dB]

> 40.0dB
I > 45.04dB
I > 50.0dB

> 55.0dB
[ > 60.0dB
I - 650dB
I > 70.04B
- 75008
Likunta-alug

Pohjeismainen tielilkennemelun
laskentamalli, laskentakorkeus 2 m

Mittakaava 1:1000 (A3)

_ BWSP

Ote Palkéneen liikuntahallin asemakaavan meluselvityksesta vuodelta 2016. Kuvassa on esitetty melutason en-
nuste vuodelle 2030 Kostia-areenan rakentamisen jalkeen ilman meluseinan rakentamista.

¥ SLIT]
L4 @ LR E =

Tarina

Lahdentien liikenne aiheuttaa maaperaan tarinda. VTT:n antaman suosituksen mukaan ras-
kaan maantie- ja katuliikenteen tarina voi haitata tarinalle herkkia kohteita kovalla maaperalla
15 metrin etaisyydella vaylasta.

Pohjavesi ja hulevedet

Lahdentien lannenpuoleinen osa kaava-alueesta on Isokangas-Syrjanharjun vedenhankintaa
varten tarkeaa pohjavesialuetta. Kehapolun varressa olevat kiinteistét sijaitsevat lisaksi osin
pohjaveden muodostumisalueella.

Suunnittelualueen pohjaveden pinnantaso on +83,63 — +85.81 (12.5.2025). Pohjaveden pin-
nantaso on laskenut 0,19 — 0,56 metria edellisesta mittaustiedosta vuodelta 2014. Mittaus-
vuodenajan sateisuuden huomioon ottaen voidaan todeta, ettei pohjaveden pinnantaso ole
merkittavasti muuttunut ja etta se ei todennakdisesti vaikuta asemakaavan toteuttamiseen.

Havaintoputken paikalla maanpinta on tasossa +97,06 m. Lisaksi laaditussa rakennettavuus-
selvityksessa todetaan:
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"Pohjatutkimuksen yhteydessa pohjavesitarkastelut tehtiin kairarei’ista. Tutkimuspisteista
tehtyjen havaintojen perusteella pohjavetta ei havaittu. Tutkimuksen yhteydessa otetut
maanaytteet olivat olomuodoltaan kuivia n. -3,5 m syvyyteen asti. Laheisen Kostianvirran
keskivedenpinta on +84.2 m, joten oletuksena pohjavesitaso noudattelee Kostianvirran ve-
denpinnantasoa. ”

Vuonna 2015 alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma ja vuonna 2025 hulevesiselvitys. Lah-
dentien varteen on toteutettu hulevesisuunnitelmassa esitetty hulevesien viivytysratkaisu.
Hulevesisuunnitelma ja hulevesiselvitys ovat kaavaselostuksen liitteena.

Laaditussa hulevesiselvityksessa (2025) kerrotaan seuraavaa:

” Hulevesien mééré lisdéntyy koulun ja Kostia-areenan alueella, Kostia-areenan ylépuolisella pysé-
kéintialueella ja Koulutiella.

Koska suunnitellun koulun toteuttamissuunnitelmia ei ole laadittu, tarvittava viivytystilavuus voi muut-
tua riippuen tulevan uudisrakennuksen kattopinta-alasta sekéa tulevan koulun pihan asfaltoidun alueen
pinta-alasta ja kaytetyistd maanpeitteistd. Sen vuoksi suunnitellun koulun ja Kostia-areenan alueelle
seké Koulutien itdpdédhéan on alueen toteuttamissuunnittelun yhteydessa tarvetta tarkistaa tarvittava
hulevesien viivytystilavuus seké suunnitella tontin hulevesien hallinta ja tulvareitit.

Kostia-areenan pohjoispuoliselta osalta ja kunnan urheilukentén osalta hulevedet pdéatyvét pddasiassa
areenan hulevesialtaaseen. Télla alueella asemakaavan muutos mahdollistaa l&hinn& areenan pysé-
kéintialueen laajentamisen kohti valtatietd. Tallbin lisdéntyvé pééllystetyn alueen pinta-ala on huomioi-
tava hulevesialtaan mitoituksessa. Mikéli pysékointialuetta laajennetaan hulevesialtaan pé&élle, korva-
taan se pysékoéintialueen alle sijoitettavilla viivytysséailioilla.

Koulutieltd, koulukorttelin itdosasta ja valtatien ojasta imeytyméttémét hulevedet valuvat kunnan Kosti-
anvirran rannassa Sijaitsevalle viheralueelle kiinteist6illd 635-424-7-62 ja 635-424-7-64. Katualueella
hulevesien johtamiseen voidaan varata tarvittava tila ojin tai putkin.

Rannan noin 6300 m2 kokoinen, nykyisin metséinen alue soveltuisi tarvittaessa hulevesien viivytysra-
kenteiden toteuttamiseen. Rakenteilla voitaisiin turvata Kostianvirtaan ja sité kautta Mallasveteen tai
Pélkaneveteen paéatyvien hulevesien puhtaus.”

Maapera
Kaava-alueen maapera on paaosin karkeaa hietaa (Hk).

Laaditun rakennettavuusselvityksen perusteella (tutkimuspisteet 1-10) pintamaakerroksen
alla perusmaa on paaosin |6yhaa hienoa hiekkaa (hHk) n. 0,9...14,8 m syvyyteen asti. Tutki-
muspisteissa 2, 3 ja 8 pinnassa on n. 0,5 metrin paksuinen I6yha silttikerros (Si) ennen hie-
noa hiekkakerrosta. Pohjaosiltaan perusmaa on kairausvastuksen perusteella arvioituna mo-
reenia (Mr). Tutkimuspisteen 1 ymparistossa havaittiin avokalliota.

Havaintoputken SPT7 kairauksessa, kaava-alueen pohjoisosassa on todettu 0-16.5 metrin
syvyydella maanpinnasta silttia (Si), 16.5-17.8 m hienoa hiekkaa (hHk), 17.8—-18.5 m hiekka
moreenia (HkMr) ja 18.5-22.0 kallio tai lohkare (Ka tai Lo).

Palvelut
Suunnittelualue on osa Palkaneen kuntakeskusta ja kaikki sen palvelut ovat siten kaytetta-
vissa.

Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajina ovat Palkaneen kunta, yksityiset maanomistajat ja Suomen
valtio.
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Nykyisen koulurakennuksen korjaustarpeet kdyttotarkoituksen muutosmahdollisuudet
ja edellytykset koulutoimintaan seké uudisrakentamisen tarve

Yhtenaiskoulusta on laadittu rakennetekninen kuntoselvitys, julkisivujen ja vesikaton kunto-
tutkimus, muuntokustannusselvitys, akustiikkaselvitys seka selvitys yhtenaiskoulun edellytyk-
sista koulutoimintaan ja selvitys rakennuksen korjaus- ja parantamismahdollisuuksista.

Tehdyn kuntoselvityksen ja muuntokustannusselvityksen mukaan rakennuksien korjaaminen
ja kayttotarkoituksen muuttaminen ei ole teknisesti mahdotonta, mutta se edellyttaisi merkit-
tavia rakennusteknisia korjaus- ja muutostoéitd. Rakennuksien kunto on huono ja mahdolli-
suudet rakennuksen korjaamiseksi ovat huonot.

Selvitystyon perusteella koulurakennuksia olisi osin mahdotonta korjata tai parantaa siten,
etta opetushallituksen maaraamat edellytykset koulutoiminnalle toteutuisivat. Rakennuksilla
ei ole edellytyksia esteettdomaan tai toiminnoiltaan perusopetuslain 14 §:ssa saadetyn koulu-
hallituksen maaraaman Perusopetuksen opetussuunnitelman perusteiden (POPS 2014) mu-
kaiseen opetuskayttdon eika rakennuksia ole mahdollista sellaiseksi riittdvasti korjata tai pa-
rantaa.

Laaditun muuntokustannusselvityksen perusteella kayttotarkoituksen muutoksen toteuttami-
nen koulurakennuksiin ei ole realistista taloudellisesti eika sopivan kayttajan lI6ytymisen suh-
teen. Selvityksen perusteella koulurakennuksien muuttaminen asuin- tai toimistokayttéon ei

ole teknisesti, toiminnallisesti eika taloudellisesti perusteltua.

Selvityksessa "Selvitys Onkkaalan alueen koulu- ja péivékotikiinteistéjen tilanteesta ja tule-
vaisuudesta” (Palkédneen kunta, kunnanvaltuusto 28.11.2023) on selvitetty uuden koulura-
kennuksen rakentamistarvetta ja sopivaa sijaintia. Selvityksessa todetaan seuraavaa:

"Pélkéneen lukio ja Kostianvirran yhtenéiskoulun yléluokat ovat toimineet samoissa tiloissa kymmeniéa
vuosia ja jatkossakin tdméa on kannattavaa. Nykyiset tilat ovat kdyneet ajan myété ahtaiksi. Vaikka op-
pilasméérét ovat pysyneet suunnilleen samoina, on tilantarve lisdéntynyt muun muassa joustavan pe-
rusopetuksen luokan ja kuntouttavan pienluokan perustamisen my6ta. Omia tyétiloja tarvittaisiin myds
kouluvalmentajalle seké lukion erityisopettajalle. Tallé hetkelld kaikki mahdolliset koulun tilat ovat ope-
tuskéytossé, eiké koululla ole esimerkiksi erillisté tilaa opiskeluhuoltopalavereille tai muille koulup&ivén
aikaisille, opetuksen ulkopuolisille kokoontumisille.

Nykyinen kiinteistd on tiloiltaan ahdas tdménhetkisiin tarpeisiin. Peruskorjaamisen liséksi koululle tar-
vittaisiin lisétilaratkaisu, jolla helpotettaisiin erityisopettajien ja opiskeluhuoltohenkiléstén tyébté seké
liséttéisiin pienryhmétiloja opetus- ja neuvottelukéyttéén.

Uudisrakennukselle optimaalisin sijainti olisi Kostia-areenan ja yhteiskoulun viereisellda maa-alueella,
jossa on nykyéén koulun jalkapallokentta. Sijainti tarjoaa parhaat mahdollisuudet hyédyntéé Kostia-
areenan liikuntamahdollisuuksia sekéd muita keskusta-alueen palveluita, kuten kirjastoa ja yleisurheilu-
kenttaa. Sijainti mahdollistaa myés kulkuyhteyksien hyvan suunnittelun ja toteutuksen. Uuden koulun
sijoittuminen télle alueelle vaatii kaavamuutoksen seké nykyisen ylékoulu- ja lukiorakennuksen purka-
misen.”

ELINKAARIVERTAILU
Yhtensiskoulu Kostian ja Virran yksikst

Kayttsika |Kdyttdkustannukset Huolto Kayttsjatyytyviisyys Lisaksi
Nylyisten - . R L ) Kaikilta osin tiloja ei saada muutettua e ) .
o eivat putoa juurikaan |Vaatii edelleen huollon ylldpitoa ja . . . Toiminnot hajallaan. Ei
kiinteistdjen 25 vuotta ) . . e ) N tarpeita vastaaviksi, lisdrakentamisen . o
) ) nykyisestd korjausta; jad vanhaakin tekniikkaa tilaa keskuskeittiolle
peruskorjaaminen tarve.
. : Energiatehokas ; ) Vastaa nykyisia tarpeita, esteettomyys } e
Uudisrakennusvaihto g. ) ! Ensimmaiset 20 vuotta melkoisen vy . __p_ o VS, Keskitetyt toiminnot.
100 vuotta |huomioidaan ) . muunneltavuus, dnieristys, kulunseuranta, . )
ehto ) huoltovapaa, ositt. etdhuollettava ) ) Keskuskeittid mahdollisuus
omavaraisuus palo- ja pelastusturvallisuus

Nykyisen koulurakennuksen sailyttamisvaihtoehdon ja uudisrakennusvaihtoehdon elinkaarivertailu. Lahde: Selvi-
tys Onkkaalan alueen koulu- ja paivakotikiinteistdjen tilanteesta ja tulevaisuudesta” (Palkaneen kunta, kunnanval-
tuusto 28.11.2023).
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
X TaorR KL

=
W A :

Ote voimassa olevasta asémakaavayhdistelmésté. Kaavam

Kostia-areenan ja yhtenaiskoulun alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2016. Voi-
massa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu opetus- ja urheilutoimintaa ja niita palve-
levien rakennusten alueeksi (YOU, kortteli 100). Alueelle voidaan muodostaa hulevesille sai-
liGita ja altaita siten, etta niiden tilavuus on 1 m? jokaista alueen 100 m? vedenlapaisematonta
pintaa kohden. Rakennusala on rajattu korttelialueen lansiosaan. Suurimmaksi sallituksi ker-
rosluvuksi on maaratty uudisrakennuksen kohdalle Il ja nykyisten koulurakennusten raken-
nusalojen kohdalle Il ja lll. Koulurakennusten kohdalle on osoitettu rakennusala, jonka suun-
nittelussa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennusta ei saa purkaa (sr-1).
Korttelin halki pohjois- etelasuunnassa on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa. Raken-
nusalan idan puoleisen sivun rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aa-
neneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintdan 31 dBA. Kortteliin on osoitettu
sailytettava puut.

Kostia-areenan pohjoispuolelle on osoitettu pysakdintialue (LP). Alueen halki on osoitettu
johtoa varten varattu alueen osa. Pysakointialueen lounaiskulmaan on osoitettu mahdollinen
muinaisjaannosalue, jolla on tehtava arkeologinen tutkimus ennen sen rakentamista (sm-1).

Lahdentien varteen on osoitettu suojaviheralueet (EV-1 ja EV-2). Suojaviheralueelle EV-1
voidaan muodostaa hulevesille séil6ita ja altaita siten, etta niiden tilavuus on 1 m? jokaista
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alueen 100 m? vedenlapaisematdnta pintaa kohden. Alueelle ei saa sijoittaa maantielle suun-
tautuvia vaihtuvanayttdisid mainostauluja. Suojaviheralueen pohjoisosaan on osoitettu johtoa
varten varattu alueen osa. Asemakaavassa on maaratty, etta suojaviheralueelle EV-1 koulun
korttelialueen ja Lahdentien valiselle alueelle on rakennettava melueste, jonka korkeus-
asema on 3 metria. Meluesteen on ulkonadltadan sovittava koulun puutarhamaiseen pihamil-
jo66seen. Suojaviheralueella EV-2 on maaratty sailytettavaksi valtapuusto. Alueella voidaan
suorittaa metsanhoidollisia toimia.

Kaavan yleismaarayksissa maaratdan seuraavaa:

- Rakentaminen sallitaan kahteen kerrokseen.

- Rakennus tulee sopeuttaa maastoon. Sen voi osittain upottaa rinteeseen.

- Rakennuksen tulee olla kaksimassainen siten, ettd vahintdan 30% rakennuksesta on
sijoitettu eri siipeen.

- Rakennuksen ulkoseinien ulkoasun tulee visuaalisesti keventaa rakennusmassaa
tekstuurein, aukotuksin ja kevennetylla julkisivulla. Liiallista yhtenaista tekstuuria tulee

- valttaa.

- Rakennuksen tulee olla suunnittelultaan ja materiaaleiltaan arvokkaalle paikalle so-
piva ja korkealaatuinen.

- Rakennuksen ja sen julkisivujen materiaalin tulee olla paaosin puurakenteisia.

- Hulevesisuunnitelma asemakaava-alueelle tulee laatia rakennussuunnitelmavai-
heessa. Suunnitelmassa on osoitettava, ettei rakentaminen aiheuta tulvaa valtatie
12:la.

- Rakennuslupavaiheessa haetaan lupa hulevesien reitittdmisesta maantien ojaan.

- Pysakointisuunnitelma asemakaava-alueelle tulee laatia rakennussuunnitelmavai-
heessa.

Kortteleissa 106, 107 ja 111 on voimassa Kirkonméa&en rakennuskaava vuodelta 1984. Kortte-
lit 106 ja 111 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
korttelialueiksi. Kortteli 107 on osoitettu kytkettyjen tai erillisten pientalojen korttelialueiksi.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty | %2. Rakennusoikeus on osoitettu kortte-
leissa 106, 107 ja 111 tehokkuusluvulla e=0,25. Rakennusalat on osoitettu kortteli- tai tontti-
kohtaisesti. Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ asunto.

Puistoalueiksi (VP) on osoitettu kortteleiden 107 ja 111 valinen alue seka kortteleiden 107 ja
111 seka Lahdentien valinen alue. Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen leikkikentta (VK).

Katualueiksi on osoitettu Koulutie, Kehatie ja Saastajantie. Koulutien ja Saastajantien valille
on osoitettu kaksi yleiselle jalankululle varattua tiealuetta. Kostianvirta on osoitettu vesialu-
eeksi (W).

Kostianvirran etelapuolella on voimassa Kenraalinkiven rakennuskaavan muutos ja laajen-
nus vuodelta 1978. Kaavassa alue on osoitettu venevalkamaksi (LV). Venevalkama-alueelle
on osoitettu voimansiirtoalue (VS). Kostianvirta on osoitettu vesialueeksi (W). Lahdentie on
osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Yleisen tien kohdalle on Kostianvirran rantaan osoitettu
liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys (a).

Yleiskaava
Palkaneella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Lisaksi vaihemaakunta-
kaava Elonkirjo ja energia on kuulutettu tulemaan voimaan 16.6.2025, mutta silla ei ole lain-
voimaa.
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y
Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaavassa Koulutien ymparistd on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Saasta-
jantien itdosa ja kaavamuutosalueen etelaosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen
ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja

puistoineen.

Suunnittelumé&érays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kau-
punkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, lahivirkis-
tys, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset seka lityntapysakadinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen
kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparisto-, mai-
sema- ja luontoarvojen sailyminen. Alueella tulee vaalia kaupunkiluonnon moni-
muotoisuutta. Liséksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
edistdmaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava so-
peutuminen ilmastonmuutokseen.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alu-
eet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yldjarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityis-
maarays em13.

Suunnitteluméaérays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen
sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
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saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn avulla. Lisdksi alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistdmaan paikallista energia-
omavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuutok-
seen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.
Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat kehittdmisperiaatemerkinnat ja
aluerajaukset:

Arkeologisen perinnén ydinalue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnén

tihentymat.
Suunnittelumééarays:
Alueella sijaitsevien muinaisjaanndsalueiden ja niiden lahialueiden maankayt-
t6a, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaanndsten li-
saksi otettava huomioon muinaisjaannosten suoja-alueet, maisemallinen sijainti
ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparis-
téihin.

Valtakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympdristé.
Merkinndilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet
(RKY 2009). Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakun-
takaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa. RK-
merkinnalla osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset osoitetaan vht-
viivamerkinnalla
Suunnitteluméaérays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sai-
lyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominais-
piirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumaérays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
varmistettava, ettd maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen seka uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin ja rakentamistapaan on kiinnitettava erityista huo-
miota.
Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuuri-
maisemat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Pohjavesialue.
Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat
pohjavesialueet seka pohjavesialueet, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen.
Suunnittelumaéréys:
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-
javesialueella veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttéa. Alueella tulee
pyrkid pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden tur-
vaamiseen.
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Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston vahvistama
vesienhoitosuunnitelma.

Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset tulee tarkistaa yksityis-
kohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Maakuntakaavan yleismaarayksissd maarataan, etta taajamien rakentamattomat ranta-alu-
eet tulee sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaa-
voituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta seka
maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Yhtenaiskoulun asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta koskevat tavoite toimivasta yhdyskunnasta ja kestavasta likkumisesta, tavoite ter-
veellisesta ja turvallisesta elinymparistdsta seka tavoite elinvoimaisesta kulttuuriymparis-
tosta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti suomalaisen kulttuuriymparistén ko-
konaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistéja ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Alueidenkaytdssa on
tarpeen tunnistaa nama alueet ja ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

Paatos edellyttaa, ettad valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakun-
tien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto on hyvaksynyt Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien raken-
nettujen kulttuuriymparistdjen inventoinnin (RKY) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Palkaneen pitdjankeskus on yksi valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
ton (RKY) inventoinnin kohde.

RKY-alueet on huomioitu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelumaarayksella:
"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdéssa on varmistet-
tava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen arvot sailyvat. Uusi rakentami-
nen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuu-
teen.”

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.
Koska Palkaneella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, maakuntakaava ohjaa suoraan ase-
makaavojen laatimista.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty pohjakartta vuonna 2017.

Rakennusjérjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 §73.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on vireilla.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Palkaneen kunta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Yhtenaiskoulun ja sen lahiymparistdn asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen
yhteydessa osallisia ovat:

¢ Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajat ja
asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta, rakennus- ja ymparistdjaosto ja sivistyslauta-
kunta

Lisdksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensd katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustau-
lulla ja kunnan verkkosivuilla. Aineisto on virallisesti ndhtavilla kunnan verkkosivuilla seka
kunnanvirastolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 3.4.-3.5.2024 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavan lahtdtietoja kasiteltiin viranomaisten kanssa
jarjestetyssa tyoneuvottelussa 3.4.2024. Neuvottelussa olivat edustettuina Palkaneen kun-
nan lisaksi Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan liitto seka
kaavan laatija.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Palkaneen kunnan sivistyslautakun-
nalta, Palkadneen kunnan rakennus- ja ymparistdjaostolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta,
Pirkanmaan liitolta, Palkdneen kunnan tekniseltd lautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskuk-
selta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta. Lisaksi saatiin kaksi palautetta yksityiselta henki-
I6Ita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta laadittiin palauteraportti, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Pirkanmaan pelastuslaitos lausui, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Saatu palaute huomioitiin kaavan valmisteluvaiheessa seuraavasti:

26



Asemakaavan muutoksen valmistelussa kiinnitettiin erityistd huomioita liikennejarjes-
telyiden suunnitteluun. Kaavan valmistelun perustaksi laadittiin erillinen liikenneselvi-
tys, jossa on tutkittu vaihtoehtoisia mahdollisuuksia liikenteen ja pysakdinnin jarjesta-
miseksi alueella.

Asemakaavan vaikutusten arviointiin sisallytettiin kaavan ilmastovaikutusten arviointi.
Kaavassa annettiin hulevesia koskevia kaavamaarayksia.

Pohjavesialueen rajaus ja tarvittavat kaavamaaraykset huomioitiin kaavaa laaditta-
essa.

Kaavaselostukseen sisallytettiin yleiskaavallinen tarkastelu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattiin tavoite valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamisesta.

Kaavan valmistelun perustaksi laadittiin rakennetun ymparistdn selvitys ja selvitys
Palkaneen kouluarkkitehtuurista.

Asemakaavan muutoksessa huomioitiin uuden koulurakennuksen vaatiman tilan tar-
peet. Asemakaavan muutoksen valmistelua tehtiin yhteistydssa Yhtenaiskoulun uu-
disrakennushankkeen hanketydryhman kanssa, jotta voitiin varmistaa koulurakennuk-
sen tarpeiden riittdva huomioiminen kaavassa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun perustana kaytettiin vuonna 2023 laadittua
Kostianvirran jalankulun ja pyorailyn hankeselvitysta.

Alueen luontoarvot tarkistettiin kesalla 2024 ja maastokaynnin pohjalta laadittu ra-
portti liitettiin kaavaselostukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin pohjavesialueen osalta.

Inventointi "Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset - modernin rakennusperinnén
teemainventointi, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2024” huomioitiin kaavan laatimi-
sessa.

Ristianmaen rautakautisen kalmiston muinaisjaannoés osoitettiin asemakaavaan Pir-
kanmaan maakuntamuseon ohjeistuksen mukaisesti.

Ohijeistus kiintedn muinaisjaanndksen huomioimisesta rakentamisessa ja alueen kay-
tossa sisallytettiin kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus.
Maakuntamuseon tekema arkeologinen maastotarkistus huomioitiin kaavaa laaditta-
essa.

Kaavan valmisteluvaiheessa tarkasteltiin vaihtoehtoisia ratkaisuja nykyisen yhteiskou-
lun sailyttamisen ja purkamisen osalta.

Vaihtoehtoisten luonnosvaihtoehtojen vertailun tueksi laadittiin selvityksia nykyisen
rakennuksen kunnosta ja kaytettavyydesta seka uudisrakentamisen mahdollisuuk-
sista ja vaikutuksista.

Asemakaavaa laadittaessa vaikutuksia naapureiden elinoloihin ja elinymparistoon
huomioitiin osoittamalla Koulutien ja Kehatien yhdistava tiealue jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuksi tieksi, osoittamalla Koulutien varteen istutettava puurivi, osoitta-
malla koulun korttelialueen rakennusala riittdvan kauaksi Koulutien reunasta ja osoit-
tamalla koulurakennukselle suurin sallittu kerrosluku (111).

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nahtavana 16.10.-15.11.2024 valisena aikana. Luonnosvaiheessa oli nah-
tavilla kaksi erilaista vaihtoehtoa. Vaihtoehto A mahdollistaa nykyisen koulurakennuksen pur-
kamisen ja vaihtoehto B sailyttda nykyisen koulurakennuksen.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.9.2024. Viranomaisneuvotteluun
osallistuivat Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon
ja Palkdneen kunnan edustajat sekd kaavan laatija. Viranomaisneuvottelun muistio on kaa-
vaselostuksen liitteena.

6.11.2024 jarjestettiin kaavaluonnoksen ja hankesuunnitelmien esittelytilaisuus.
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Luonnosvaiheen nahtavilla olon ja saatujen lausuntojen jalkeen jarjestettiin viranomaisten
kanssa tyoneuvottelu 21.3.2025.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Palkaneen kunnan sivistyslautakunnalta, Pirkanmaan
pelastuslaitokselta, Palkdneen kunnan tekniselta lautakunnalta, Palkaneen kunnan raken-
nus- ja ymparistdjaostolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkan-
maan ELY-keskukselta. Kaavaluonnoksesta saatiin 7 mielipidetta.

Saatujen lausuntojen pohjalta kaava-aineistoa tarkistettiin seuraavasti:

o Liikennejarjestelyiden ja pysakoéinnin suunnittelua tarkennettiin ja huomioitiin asema-
kaavassa.

¢ Annettiin aitaamista koskeva kaavamaarays koulun piha-alueelle.

e Hankittiin alueelta hulevesiselvitys ja huomioitiin siina esille tuodut johtopaatokset
asemakaavassa.

e HankKittiin lisaa tietoa alueen pohjavesiolosuhteista ja tarpeista niiden huomioimiseksi
kaavan toteuttamisessa. Kaavaselostukseen lisattiin pohjavesiolosuhteiden kuvaus ja
arvioitiin kaavan toteuttamisen vaikutuksia pohjaveteen. Pohjavettd koskevaa kaava-
maaraysta tdydennettiin.

o Kaavaselostukseen sisallytettya yleiskaavallista tarkastelua taydennettiin tarkastele-
malla Onkkalaantien varren koulurakennusten kokonaisuuden tulevaisuutta ja mah-
dollisia kaavoitustarpeita.

e Kaavan pohjakartta paivitettiin Kostia-areenan osalta.

e Kaavaan lisattiin maakunnalliseesti merkittdvaa maisema-aluetta koskeva kaavamaa-
rays.

e Kaavan jatkosuunnittelua varten hankittiin havainnekuvia kaavan mahdollistamasta
rakentamisesta jalankulkijan katsekorkeudelta paanakymasuunnista seka katuverkon
ettd Lahdentien toisella puolella olevan peltoaukean suunnista.

e Korttelit 101 ja 102 rajattiin pois kaavamuutosalueesta.

e Muuttuvan kaavarajauksen vaikutus arkeologisen tarkkuusinventoinnin tarpeeseen
selvitettiin.

e Tiedot kiinteasta muinaisjaannoksesta (Kostianvirran taistelupaikka, muinaisjaannos-
rekisteri-tunnus 635000001) lisattiin kaavaselostukseen ja ohjeistus sen huomioimi-
sesta lisattiin kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan toteutus.

e Lepakoiden potentiaaliset elinymparistét rakennuksessa selvitettiin.

e Tarkistettiin maantien suoja-alueen kaavamaaraysta (su) seuraavasti: "Maantien
suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoitta rakennuksia, rakennelmia
eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -valleja seka kavely- ja polkupyd-
railyvaylan. Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta
kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai hait-
taa tienpidolle.”

e Lisattiin ohjeistus hulevesien johtamisesta valtatien 12 varrella kaavaselostuksen
kohtaan Asemakaavan toteutus.

e Tarkistettiin rakennusalan raja kortteli 106 tontin 6 osalta.

Lisaksi kaava-aineisto tarkistettiin ja tdydennettiin seuraavasti:

¢ Maa- ja metsatalousalue (M) kaava-alueen etelarajalla poistettiin kaava-alueesta.
e Kaava-alueen pohjoisosassa ollut suojaviheralue (EV) poistettiin ja osoitettiin osaksi
yleista pysakaintialuetta (LP-1).

Vaihtoehtojen vertailun ja vaikutusten arvioinnin pohjaksi luonnosvaiheen nahtavilla olon jal-
keen hankittiin lisda tietoa nykyisesta koulurakennuksesta. Hankittuja selvityksia olivat raken-
netekninen kuntoselvitys, julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus, muuntokustannusselvitys,
akustiikkaselvitys seka selvitys yhtenaiskoulun edellytyksista koulutoimintaan ja selvitys ra-
kennuksen korjaus- ja parantamismahdollisuuksista.
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Tehdyn kuntoselvityksen ja muuntokustannusselvityksen mukaan rakennuksien korjaaminen
ja kayttotarkoituksen muuttaminen ei ole teknisesti mahdotonta, mutta se edellyttaisi merkit-
tavia rakennusteknisia korjaus- ja muutostoéita. Rakennuksien kunto on huono ja mahdolli-
suudet rakennuksen korjaamiseksi ovat huonot.

Selvitystyon perusteella koulurakennuksia olisi osin mahdotonta korjata tai parantaa siten,
ettd opetushallituksen maaraamat edellytykset koulutoiminnalle toteutuisivat. Rakennuksilla
ei ole edellytyksia esteettdomaan tai toiminnoiltaan perusopetuslain 14 §:ssa sdadetyn koulu-
hallituksen maaraaman Perusopetuksen opetussuunnitelman perusteiden (POPS 2014) mu-
kaiseen opetuskayttoon eika rakennuksia ole mahdollista sellaiseksi riittavasti korjata tai pa-
rantaa.

Laaditun muuntokustannusselvityksen perusteella kayttotarkoituksen muutoksen toteuttami-
nen koulurakennuksiin ei ole realistista taloudellisesti eikd sopivan kayttajan 16ytymisen suh-
teen. Selvityksen perusteella koulurakennuksien muuttaminen asuin- tai toimistokayttéon ei

ole teknisesti, toiminnallisesti eika taloudellisesti perusteltua.

Kaavaehdotus ja hyvdksyminen

Kaavaehdotus oli ndhtavana 4.6.-18.7.2024 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Palkaneen kunnan tekniselta lautakunnalta, Palka-
neen kunnan rakennus- ja ymparistdjaostolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamu-
seolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Kaavaluonnoksesta saatiin 4 muistutusta.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavilla olon paattymista. Muistutuksen tehneille [ahetetdan kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotusvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun kaavaehdotus oli
ollut julkisesti ndhtavana ja sitéd koskevat mielipiteet ja lausunnot oli saatu. Viranomaisneu-
vottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen pohjalta kaavaehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

o Kaavaselostukseen sisallytettiin perustelut suojelumaarayksen poistamiselle ja sen
vaikutuksille.

e Koulun korttelialueen kaavamaaraysta tdydennettiin maaraykselld vahapaastoisesta
rakentamisesta.

o Maakuntakaavatilanteen kuvaus tarkistettiin ja paivitettiin kaavaselostukseen.

e Hulevesimaaraysta tarkistettiin siten, etta liikkenndidyilta paallystetyilta alueilta kaikki
hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimin varustettuun hulevesille suunniteltuun
verkostoon.

o Koulun korttelialueen kaavamaaraysta taydennettiin maarayksella rakentamisen ark-
kitehtonisesta laadusta.

e Koulun korttelialueen (YOU-1) kaavamaaraysta tdydennettiin siten, etta rakennukset
ja piha-alue tulee suunnitella siten, ettd melutaso koulun piha-alueella ei ylita kes-
kidanitasoa 55 dB, ja ettd minimoidaan haitalliset meluvaikutukset ja hairié viereisiin
asuinkortteleihin.

e Alikulkua koskevaa kaavamaaraysta (a) tdydennettiin seuraavasti: "Liikennealueen
alittava kevyen liikenteen yhteys. Alikulku tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
muinaisjaannoksen (muinaisjaannosrekisteritunnus 635000001) arvo heikkene.”

¢ Korttelin 106 asuinpientalojen korttelialueen AP tehokkuusluvuksi tarkistettiin voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti e=0,25.
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o Korttelin 106 tontin 9 pohjoisraja tarkistettiin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiseksi.

Kaavaehdotusta ei ollut tarvetta asettaa uudelleen nahtaville, koska kaavaehdotukseen teh-
tavat muutokset eivat ole olennaisia lukuun ottamatta rakennusoikeuden maaraan vaikuttavia
korttelin 106 tehokkuusluvun muuttamista ja korttelin 106 tontin 9 pohjoisrajan tarkistamista.
Koska korttelin 106 tehokkuuslukuun tehtadva muutos ja korttelin 106 tontin 9 pohjoisrajan tar-
kistaminen koskevat vain yksityista etua, korttelin 106 tonttien 5-13 maanomistajat kuultiin
erikseen maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:ssa sdadetylla tavalla ennen kaavaehdo-
tuksen viemista hyvaksymisvaiheeseen.

Arkeologisen selvitystarpeen arvioimiseksi maakuntamuseo suoritti alueella maastotarkas-
tuksen 23.9.2025 ja totesi, ettd maakuntamuseolla ei ole kaavasta huomautettavaa arkeolo-
gisen kulttuuriymparistdon osalta.

Kaavan hyvéaksyminen
Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantdédnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Onkkaalan alueen koulu- ja paivakotikiinteistojen tilanteesta ja tulevaisuudesta on laadittu
selvitys, jota on kasitelty Palkaneen kunnanvaltuustossa 28.11.2023 § 69. Selvityksessa esi-
tetdan, etta korttelialueelle, jolla nykyisin sijaitsee Kostia-areena, Kostianvirran yhtenaiskoulu
ja lukio, rakennettaisiin uusi koulurakennus. Selvityksen mukaan uudisrakennus voitaisiin si-
joittaa koulurakennuksen ja Kostia-areenan viereen, nykyiselle jalkapallokentalle. Uuden
koulun sijoittuminen talle alueelle vaatii nykyisen koulurakennuksen purkamisen tai vaihtoeh-
toisesti sen sailyttdmisen kokonaan tai osittain siten, ettd uudisrakennusosa tehtaisiin sen
laajennuksena. Koulurakennuksen purkaminen on kielletty voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Uuden rakennuksen rakentaminen ja nykyisen koulurakennuksen purkaminen koko-
naan tai osittain edellyttavat asemakaavan muuttamista.

Kunnanhallitus on nimennyt yhtenaiskoulun uudisrakennushankkeen hanketyéryhman, joka

vastaa koulun hankesuunnittelusta. Hankesuunnitteluvaiheessa tarkastellaan purkamisen ja

laajentamisen vaihtoehtoja. Asemakaavan laatimisen aikana eri vaihtoehtojen vaikutuksia on
mahdollisuus vertailla ja osoittaa alueelle sopiva vaihtoehto.

Kostia-areenan ja yhtenaiskoulun ymparistd on liikenteellisesti haastava ja ahdas. Alueella
on tarvetta selvittaa likennejarjestelyjen ja pysakoéinnin jarjestamista nykyinen ja tuleva
maankayttd huomioiden. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa koulun alueen
liikenne- ja pysakdintijarjestelyita.
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Kostianvirran ylittdvasta jalankulun ja pyorailyn sillasta on laadittu hankeselvitys. Sillan alus-
tava sijainti on Lahdentien (valtatie 12) lounaispuolella. Suunniteltu silta mahdollistaisi jalan-
kulun ja pyorailyn turvallisen ja jouhevan yhteyden Lahdentien itdpuolella olevalta Kostianvir-
ran kylan uudelta asuinalueelta Lahdentien alitse ja edelleen sillan yli koulujen ja muiden
Onkkaalan keskustan palvelujen suuntaan. Sillalle tarvitaan kulkuyhteydet Tykkitien, Koulu-
tien, Saastajantien ja Kalastajantien suunnista. Sillan rakentaminen edellyttaa, etta sille ja
sen tarvitsemille kulkureiteille on osoitettu tilavaraukset asemakaavassa.

Lahdentiella (valtatie 12) asemakaavan muutosalueen kohdalla ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa. Tiealueelle on tarpeellista laatia asemakaava.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sailyttdad Palkaneen pitdjankeskuksen valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén arvot.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan valmisteluvaiheessa saatujen selvitysten pohjalta kaavan tavoitteeksi on asetettu uu-
den koulurakennuksen rakentaminen ja nykyisen koulurakennuksen purkamisen mahdollista-
minen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaluonnosvaiheessa nahtavilla oli kaksi eri kaavavaihtoehtoa. Vaihtoehto A mahdollisti
nykyisen koulurakennuksen purkamisen ja vaihtoehto B sailytti nykyisen koulurakennuksen.

i i / Kiiteh 3 B/
os, vaihtoehto A. Kaavaluonn

fiilh ili
os, vaihtoehto B.

i !
Kaavaluonn

Vaihtoehtojen vertailu keskittyi nykyisen koulurakennuksien sailyttamis-, korjaus- ja muunta-
mismahdollisuuksien selvittdmiseen.

Koulurakennuksen korjaaminen ja parantaminen POPS 2014 mukaiseen opetuskéyt-
té6n

Koulurakennuksien rakenneteknisessa kuntoselvityksessa ilmeni, etta rakennuksien alapoh-
jissa on poikkeavaa kosteutta ja alapohjat edellyttavat uusimista. Lisaksi rakennuksen sala-
ojat, tukimuurit ja ulkoportaat seka kaikki markatilat, wc:t ja pukuhuoneet taytyisi uusia.

Koulurakennuksen sailyttaminen opetuskaytdssa edellyttaisi, ettd rakennuksien tilat muutet-
taisiin perusopetuslain 14 §:ssa saadetyn kouluhallituksen maaraaman Perusopetuksen ope-
tussuunnitelman perusteiden (POPS 2014) mukaiseen opetuskayttéén soveltuviksi.

Selvityksen perusteella koulurakennuksien edellytyksista opetuskayttéon todettiin muun mu-
assa seuraavaa:
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"Rakennuksen léhtékohdat luovat rajoituksia tilojen muunneltavuudelle ja joustavuudelle. Nykyisté
koulurakennusta on haastavaa muuttaa toiminnoiltaan ja siséiselté liikenteeltéén selkedmmaéksi, koska
suunnittelun tilaratkaisun méaérittéé rakennuksen nykyinen runko.

Tavoiteltua jarjestysta tiloille ei ole mahdollista toteuttaa nykyiseen rakennukseen. NyKyisié tiloja on
haastavaa muuttaa siten, etté koulun tilat olisivat joustavasti ryhmiteltdvissé vuosiluokittain yhteis- tai
Samanaikaisopetuksen tarpeisiin.

Tuetun oppimisen tiloja, pienryhmétybskentelyn tiloja ja opettajien hiljaisen tybdskentelyn tiloja on haas-
tavaa toteuttaa nykyiseen koulurakennukseen, joka muodostuu perinteisistd luokkahuoneista. Tilan-
puutteen vuoksi nykyiseen koulurakennukseen ei ole mahdollista sijoittaa kaikkia eri oppiaineiden
edellyttdmiéa opetustiloja. Rakennuksen tilaratkaisu on vaikea muuttaa siten, ettéa eri oppiaineiden tiloja
olisi mahdollista yhdistéda. Nykyisié opetustiloja on mahdotonta muuttaa opetussuunnitelman tavoittei-
den mukaisiksi, koska opetustilat ovat liian pienid. Monipuolisia tyétapoja ei ole mahdollista huomioida
vanhassa rakennuksessa yhté hyvin kuin uudisrakennuksessa. Suorakaiteen muotoinen, keskikéyta-
véllinen tilajako rajoittaa monipuolisten ja joustavien tilojen toteuttamisen.

Koulurakennus on tdynné portaita, vélikerroksia ja korkeita kynnyksié, joten esteettémén kulkemisen
jarjestdminen jarkevélla ja kustannustehokkaalla tavalla on kdytdnnéssd mahdotonta. Esteettbmén
kulkemisen mahdollistamiseksi tulisi asentaa lukuisia hisseja, tasonostimia seké rakentaa luiskia. Es-
teettdbmien wc-tilojen toteuttaminen useassa eri tasossa olevaan koulurakennukseen on hankalaa. Er-
gonomisten ratkaisujen toteuttaminen vanhaan rakennukseen olisi kompromissi, jossa tavoitteeksi ei
voida asettaa laadultaan korkeatasoisia ergonomisia ratkaisuja.

Runkoéaénien kulkeutumista kivirakenteessa on haasteellista rajoittaa ja vaimentaa. Akustiikan ratkai-
sut vanhassa rakennuksessa ovat kompromissi, jolla ei pdasta uudisrakennukselle asetettaviin akusti-
siin tavoitteisiin. Adniympéristéé on vanhassa rakennuksessa mahdollista hallita rajallisesti mm. riitté-
vélléd méaérélla absorboivia seiné-, katto- ja lattiapintoja, véliseindrakenteilla sekéa kaluste- ja varusterat-
kaisuilla.

Vanhan rakennuksen tilaratkaisu luo perustan valaistuksen suunnittelulle. Valaistukselle ei voida aset-
taa samoja tavoitteita kuin uudisrakennuksen valaistukselle.

Uuden tarvittavan ilmanvaihtokonehuoneen koko olisi noin 350 m? IV-kanavien uusiminen madaltaa
huonekorkeutta. B-osassa |V-kanavien ja muun tekniikan rakentaminen ei ole mahdollista ilman ra-
kennuksen huonekorkeuden muuttamista. Huonekorkeutta on mahdollista muuttaa vain muuttamalla
rakennuksen runkorakenteita. Alapohjarakenteiden uusiminen ja alapohjan massanvaihtotyét olisivat
vélttdméattémia rakennuksen terveellisyyden ja sisdilman laadun kannalta.

Keitti6 ja ruokala téytyisi uusia. Keittié vaatii paljon tilaa ja tekniikkaa, jota vanhaan rakennukseen on
vaikea sijoittaa. Suunnittelulle ei voida asettaa samanlaisia tavoitteita kuin uudisrakennukseen sijoitet-
tavalle keittiélle ja ruokalalle. S&hkoisten opetus- ja oppimisvélineiden

kéyttébmahdollisuudet olisi ratkaistava osana tila- ja kalusteratkaisuja, mille nykyinen koulurakennus
asettaa rajoituksia. Valitut opetusteknologiaratkaisut vaikuttavat tila-, kaluste- ja sdhkésuunnitteluun.
Vanhassa rakennuksessa tietoteknisia ratkaisuja ei ole mahdollista toteuttaa vastaavina kuin uudisra-
kennuksessa.

Turvallisuuden l&htékohtana on tilaratkaisu, jota on vaikea muuttaa nykyiseen rakennukseen. Nykyi-
nen koulurakennus rajoittaa opetustilojen turvallisuuden jarjestdmista. Tilojen sokkeloisuus ja tasoerot
hankaloittavat turvallisuuden parantamista. Rakennukseen ei ole mahdollista toteuttaa avoimia tilarat-
kaisuja, jotka tukisivat avointa toimintakulttuuria ja sosiaalista ryhméytymisté. Uudisrakennuksen suun-
nittelussa on mahdollista huomioida vékivaltariskit rakennuksen tilaratkaisuissa, kulkureiteissé ja suo-
Jjapaikkojen varaamisella.

Kengétdn koulu hankala jéarjestaa, koska opetustilat sijaitsevat A- ja B-osissa. Kenkien keskitetty séily-
tys on hankala jérjestéda. Lian kulkeutumista sisétiloihin on hankala estéé suunnitteluratkaisuilla nykyi-
sessd rakennuksessa.

Rakennukseen olisi tehtdva uudet henkilbkunnan sosiaalitilat.”
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Selvitysten perusteella todettiin, ettéd nykyisten koulurakennusten kayttéika opetustoimintaan
on loppumassa, koska rakennukset eivat tayta teknisesti, tilallisesti ja toiminnallisesti nykyai-
kaisia opetuskayton vaatimuksia ja tarpeita. Rakennuksia ei ole mahdollista muuttaa siten,
ettd edellytykset koulutoiminnan jatkumiseen niissa olisi perusteltua.

Lisdksi tarkasteltiin piha-aluetta RT 103080 Perusopetuksen tilat. Suunnittelun I&dhtb6kohdat -
ohjeen mukaisen tontin ja piha-alueen mitoitusohjeen toteuttamismahdollisuuksia. Jos uusi
koulurakennus rakennettaisiin nykyisen koulurakennuksen kanssa samalle tontille, olisi piha-
alue haastava suunnitella riittdvan suureksi ja toimivaksi. Suositeltu ulkoalue vuosiluokille 1-9
on vahintaan 5 m?# oppilas. Suunniteltu oppilasmaara on 505 oppilasta, joten tarvittavan ul-
koalueen koko on vahintaan 2525 m2. Lisaksi tarvitaan koululiikunnan urheilu- ja pelialueita,
seka huoltopiha, tila saattoliikenteelle ja polkupydrien pysakdinnille. Tarkastelun perusteella
erityisesti toimivaa ja turvallista saattoliikennetta ei olisi lahtokohtaisesti mahdollista toteut-
taa, jos tontille olisi uudisrakennuksen lisaksi nykyinen koulurakennus.

Koulurakennuksen muuttaminen asuin-, toimisto- tai liikekaytt66n

Koulurakennusten muuttamista muuhun kayttétarkoitukseen on selvitetty muuntokustannus-
selvityksessa, jossa selvitettiin kustannukset koulurakennuksien kayttotarkoituksen muutta-
misesta asuin-, toimisto- ja liiketiloiksi. Liséksi selvitettiin vaihtoehtoa, jossa B-rakennus saily-
tettaisiin.

Laadittujen selvitysten perusteella rakennuksien korjaaminen ja kayttétarkoituksen muuttami-
nen ei ole teknisesti mahdotonta, mutta se edellyttaisi merkittavia rakennusteknisia korjaus-
ja muutostoita. Erityisesti rakennuksen runko- ja vesikattorakenteet, sisapuoliset pintaraken-
teet, ilmanvaihto seka vesi- ja viemariverkosto edellyttaisivat merkittavaa rakenteiden uusi-
mista.

Toiminnallisesti A-rakennuksen muuttaminen asunnoiksi tai toimistotiloiksi olisi kaavioimai-
sesti tarkasteltuna mahdollista. Asuntojen toteuttaminen edellyttaisi hissin rakentamista seka
mahdollisesti uusien ikkunoiden rakentamista ja julkisivujen muuttamista ikkuna-aukotuksen
osalta.

B-rakennuksen muuttaminen asunnoiksi tai toimistotiloiksi edellyttaisi uuden valipohjan ra-
kentamista liikuntasaliin, muutoksia lilkkuntasalin puoleiseen julkisivuun seka uusien ikkunoi-
den rakentamista muihin ulkoseiniin.

Taloudellisesti muutosty6 olisi eparealistinen. Laskennallisesti asuntojen nelidhinnaksi muo-
dostuisi noin 2950 €/as-m?. Kun ottaa huomioon Onkkaalan kayvan hintatason (noin 1200-
1700 €/m?), ei koulurakennuksien muuttaminen asunnoiksi ole realistista. Muutostyd edellyt-
taisi ulkopuolista toimijaa, eikd hankkeelle olisi mahdollista saada rahoitusta (lainaa pan-
kista).

Rakennusten tilojen ominaisuudet, rakennusten heikentynyt kunto, korjaustarpeet seka kayt-
totarkoituksen muutoksen, korjaamisen ja yllapidon kustannukset vaikeuttavat sille sopivan
kayton ja sellaisen kayttajan, jolla olisi taloudelliset mahdollisuudet yllapitaa rakennuksia, 16y-
tamista.

Selvitysten perusteella todettiin, etta nykyisille koulurakennuksille ei ole osoitettavissa niihin
sopivaa uutta kayttotarkoitusta ilman merkittavia, rakenteiden uusimista ja julkisivujen muut-
tamista edellyttavia korjaus- ja muutostoita. Palkaneella kayttotarkoituksen muutoksen toteut-
taminen koulurakennuksiin ei ole realistista taloudellisesti eika sopivan kayttajan I6ytymisen
suhteen. Koulurakennuksien muuttaminen asuin- tai toimistokayttéon ei ole teknisesti, toimin-
nallisesti eika taloudellisesti perusteltua.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

SM

635400002/2
635400002/3
635400002/4

1]
(§55—-424-1-283 T2
4§86

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu opetus- ja urheilutoimintaa ja niita palvelevien ra-
kennusten alueelle (kortteli 100, YOU-1) nykyisen Kostia-areenan lisdksi rakennusala- ja ra-
kennusoikeus suunniteltua yhtenaiskoulua varten.

Suunnitellulle yhtenaiskoulun uudisrakennukselle on osoitettu kortteliin 100 rakennusoikeutta
11000 kerrosalanelidmetria. Uudisrakennuksen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoi-
tettu kolme (111). Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi kor-
keusasemaksi on maaratty +112.0.
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Koulun piha-alue tulee aidata. Rakennukset ja piha-alue tulee suunnitella siten, ettd melu-
taso koulun piha-alueella ei ylita keskidanitasoa 55 dB, ja ettd minimoidaan haitalliset melu-
vaikutukset ja hairio viereisiin asuinkortteleihin. Korttelialueen rakennusten tulee olla julkisi-
vujen sommittelultaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan toisiinsa sopivat. Rakennusten
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota niiden sopivuuteen maisemaan, arkkitehto-
niseen laatuun ja rakentamisen vahapaastoisyyteen. Rakennukseen voidaan sijoittaa yksi
muusta rakennusmassasta erottuva tornimainen osa, jonka korkeusasema voi poiketa raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton ylimman korkeusaseman kaavamaarayksesta.

Kaavassa on maaratty, etta rakennukset tulee rakentaa kiinni alueen Lahdentien puoleiseen
rakennusalan sivuun (nuolet). Rakennusalan Lahdentien puoleiselle sivulle on maaratty, etta
rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 31 dBA. Rakennusalan ja yleisen tien alueen (LT) valinen
alue on osoitettu maantien suoja-alueeksi varatuksi alueen osaksi (su-1). Alueelle ei saa si-
joitta rakennuksia, rakennelmia eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -valleja
seka kavely- ja polkupydrailyvaylan. Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda
ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuu-
delle tai haittaa tienpidolle.

Kortteliin 100 on annettu hulevesia koskeva kaavamaarays (hule-1):

Alueelle voidaan sijoittaa hulevesille sailidita ja altaita. Ennen alueen toteuttamista tulee laa-
tia suunnitelma hulevesien hallinnasta ja tulvareiteista. Liikenndidyiltd paallystetyilta alueilta
kaikki hulevedet tulee johtaa 0Oljyn- ja hiekanerottimin varustettuun hulevesille suunniteltuun

verkostoon.

Korttelin 100 Koulutien varteen on maaratty istutettavaksi puurivi. Lahdentien reunaan on
osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupy6railylle varattu tie (pp).

Korttelin 100 pohjoispuolelle on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti yleinen pysakainti-
alue (LP-2). Alueen toteutuksessa tulee varmistaa valtatien liikenteen suojaaminen parkkipai-
kan ajovaloista tulevilta haikaisyilta. Alueelle ei saa sijoittaa maantielle suuntautuvia vaihtu-
vanayttoisia mainostauluja. Pysakdintialueelle on annettu hulevesia koskeva kaavamaarays
(hule-1): Alueelle voidaan sijoittaa hulevesille sailiéita ja altaita. Ennen alueen toteuttamista
tulee laatia suunnitelma hulevesien hallinnasta ja tulvareiteista. Liikenndidyilta paallystetyilta
alueilta kaikki hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimin varustettuun hulevesille suunni-
teltuun verkostoon.

Korttelin 111 tontti 5 ja korttelin 106 tontit 1-4 on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi
(AO). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu korttelissa 106 1% ja korttelissa 111
yksi kerros (I). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0.15. Rakennusalat on 0soi-
tettu 4 metrin etaisyydelle tonttien rajoista nykyinen rakennuskanta huomioiden. Korttelien
rajoja ja ohjeellisia tontin rajoja on tarvittaessa tarkistettu vastaamaan kiinteistoérajoja. Kortte-
lissa 111 rakennusalan rajaa on tarkistettu korttelin muita tontteja vastaavaksi. Korttelin 111
tontin 5 rantaan on osoitettu istutettava alueen osa nykytilanteen mukaisesti.

Korttelin 106 tontit 5-13 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I’2. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0.25. Rakennusalat on osoitettu 4 metrin etaisyydelle korttelialueen rajoista nykyinen ra-
kennuskanta huomioiden. Korttelien rajoja ja ohjeellisia tontin rajoja on tarvittaessa tarkistettu
vastaamaan kiinteistorajoja.

Yhteenveto rakennuspaikoista ja rakennusoikeudesta:
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Kortteli Tontti Kayttotarkoitus | Pinta-ala Tehokkuus | Rakennusoikeus
106 1|AO 1160 0,15 174
2|AO 1297 0,15 195

3|AO 1115 0,15 167

4|1 A0 1294 0,15 194

5|AP 2795 0,25 699

6 | AP 1437 0,25 359

7 |AP 1887 0,25 472

8 |AP 1680 0,25 420

9 |AP 1651 0,25 413

10 | AP 1526 0,25 382

11| AP 2208 0,25 552

12 | AP 2759 0,25 690

13 | AP 2317 0,25 579

111 5|AO 3333 0,15 500

Asemakaavan muutoksessa on poistettu toteutumaton jalankululle ja polkupydrailylle varattu
tie korttelin 106 tonttien 2 ja 4 seka tontin 5 valista. Alue on osoitettu toteutuneen tilanteen
mukaisesti osaksi tonttia 5.

Korttelin 106 lansipuolella sijaitseva jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie (pp) on saily-
tetty ennallaan.

Koulutien katualuetta on levennetty. Katualueen paahan on muodostettu kdantdpaikka.
Kehatien etelapaa on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi tieksi (pp).

Kortteleiden 106 ja 111 idan puoleinen metsikkd on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-3), jolla
tulee sailyttaa/ istuttaa liikenteen aiheuttavalta melulta ja valolta suojaavaa puustoa. Lahden-
tien ja lahivirkistysalueen (VL-3) valiin on osoitettu suojaviheralue (EV). VL-3 -ja EV-alueille
on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie (pp) Kostianvirran rantaan ja
Saastajantielle.

Kostianvirran etelapuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja venevalkama (LV). Lahden-
tien ja lahivirkistysalueen (VL) valiin on osoitettu suojaviheralue (EV). Venevalkama kasittaa
nykyisen laiturialueen. Lahivirkistysalueelle (VL) on osoitettu ohjeellinen pysakaintialue (p) ja
ohjeelliset ajoyhteydet (ajo) toteutuneen tilanteen mukaisesti. Suojaviheralueelle Lahdentien
reunaan on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie (pp).

Suunnitellun sillan paikalle on osoitettu Kostianvirran vesialueelle (W) ohjeellinen jalankululle
ja polkupyoérailylle varattu tie (pp).

Lahdentie on osoitettu yleiseksi tiealueeksi (LT). Lahdentielle on osoitettu liikennealueen alit-

tava kevyen liikenteen yhteys (a). Alikulku tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei muinais-
ja@nnodksen (muinaisjaanndsrekisteritunnus 635000001) arvo heikkene.
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Ristianmaen kalmiston alue on osoitettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetuksi kiinte-

aksi muinaisjaannokseksi (muinaisjaannosrekisteritunnus 635010011) (sm-1). Muinaisjaan-

nds sijaitsee korttelin 100 ja Kehatien katualueella. Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

Lahdentien lannenpuoleinen osa kaava-alueesta Kostianvirran pohjoispuolella on osoitettu
tarkeaksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv).

Kaavan yleismaaraykset
Korttelialueilla autopaikkoja on varattava vahintaan 1ap/asunto.

AO- ja AP-korttelialueilla katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti
imeyttaa omalla tontilla jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevia alueita. Tonttien rakenta-
mattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta lapaisemattémia pintamateriaaleja. Kiinteistdille ker-
tyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti
mahdollista.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen: Palkaneen kulttuurimai-
sema, ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon: Palkaneen pita-
jankeskus. Alueen toteuttamisessa tulee huomioida, etta rakentaminen ja muu maankaytto
eivat vaikeuta alueen kulttuuriympariston arvojen sailymista. Rakentamisessa, rakennusten
korjaus- ja muutostdissa, rakennusten kunnossapidossa ja ympariston hoidossa tulee huomi-
oida niiden merkitys osana merkittavaa kulttuuriymparistdéa sovittamalla rakentaminen ja toi-
menpiteet ymparistoon.

5.2. Harkinta ja perustelut Kostianvirran yhtenaiskoulun suojelu-
maarayksen poistamiselle

Voimassa olevan asemakaavan asettamat ldhtékohdat

Kaavamuutosalueella on voimassa Liikuntahallin asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 2016. Kaavahankkeen tavoitteena oli muuttaa asemakaavaa siten, etta koulun vie-
reen liikuntahallin rakentaminen on mahdollista. Liikuntahallin asemakaavan valmisteluvai-
heessa kaavaluonnoksesta pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto. Pirkanmaan
maakuntamuseo edellytti kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa asemakaavatasoi-
sen rakennetun ymparistdn selvitysta Palkaneen yhteiskoulusta. Laaditussa Palkaneen yh-
teiskoulun ja lukion kulttuurihistoriallisten arvojen selvityksessa koulurakennuksen arvoista
todetaan seuraavaa:

1. Rakennushistorialliset, arkkitehtoniset, rakennustekniset ja rakennusperinteiset ar-
vot

Yhteiskoulun ja lukion rakennus on rakennushistoriallisesti merkittdvé ja se on séilytta-
nyt erittdin hyvin rakennushistorialliset ominaispiirteensa.

Pélkéneen yhteiskoulun ja lukion rakennus edustaa tyypillistd suomalaista 1940-50-lu-
vun funktionalismia.

Rakennus on merkittdvdn suomalaisen arkkitehdin, Bertel Strommerin suunnittelema.
Arvoa lisdéa se, ettd myds vuosina 1959 ja 1962 tehdyt korotus- ja laajennusosat ovat
hénen suunnittelemiaan. Korotus- ja laajennusosissa ndkyy muutokset arkkitehdin tyy-
lissé.

2. Maisema- ja ympéristbarvot
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Rakennuksella on maisemallista arvoa osana Pélkédneen valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriympéristdé ja osana maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Koulurakennus sijaitsee merkittdvélla paikalla Pélkéneen kuntakeskuksen rakenne-
tussa ympdristéssé paéattaen julkisten rakennusten sarjan Kehétien varrella.

Sijainnistaan ja runsaasta kasvillisuudesta johtuen koulurakennus ei liity keskeisesti
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta merkittdvimpiin Onkkaalantien raitin tai Kostian-
virran ympéristbkokonaisuuksiin.

3. Historialliset arvot

Koulurakennuksella sivistyshistoriallista arvoa osana Pélkéneen koululaitoksen histo-
riaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa koulurakennusten kohdalle on osoitettu rakennus-
ala, jonka suunnittelussa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennusta ei
saa purkaa (sr-1).

Vuonna 2015 laadittu selvitys antaa niukasti tietoa koko Palkaneen kunnan kouluarkkitehtuu-
rista, kohteen merkityksesta laajemmin arkkitehti Bertel Strdmmerin tuotannossa tai merki-
tyksesta Palkaneen pitdjakeskuksen valtakunnallisesti merkittadvassa rakennetusta kulttuu-
riymparistdssa.

Kouluselvityksen merkitys ja muuttuneet maankéytén suunnittelun tarpeet

Palkaneen kunta selvitti vuonna 2023 uuden koulurakennuksen rakentamistarvetta ja sopi-
vaa sijaintia. Selvityksessa ”Selvitys Onkkaalan alueen koulu- ja paivakotikiinteistéjen tilan-
teesta ja tulevaisuudesta” (Palkaneen kunta, kunnanvaltuusto 28.11.2023) todetaan seuraa-

vaa.:

"Pélkéneen lukio ja Kostianvirran yhtenédiskoulun yléluokat ovat toimineet samoissa ti-
loissa kymmenié vuosia ja jatkossakin tdmé on kannattavaa. Nykyiset tilat ovat kdyneet
ajan myété ahtaiksi. Vaikka oppilasmé&érét ovat pysyneet suunnilleen samoina, on tilan-
tarve lisdéntynyt muun muassa joustavan perusopetuksen luokan ja kuntouttavan pien-
luokan perustamisen mydta. Omia tyétiloja tarvittaisiin myés kouluvalmentajalle seka
lukion erityisopettajalle. Télla hetkelld kaikki mahdolliset koulun tilat ovat opetuskay-
t6ssé, eikéa koululla ole esimerkiksi erillista tilaa opiskeluhuoltopalavereille tai muille
koulupéivén aikaisille, opetuksen ulkopuolisille kokoontumisille.

NyKyinen Kiinteistd on tiloiltaan ahdas tdménhetkisiin tarpeisiin. Peruskorjaamisen li-
séksi koululle tarvittaisiin lisétilaratkaisu, jolla helpotettaisiin erityisopettajien ja opiskelu-
huoltohenkilbstén tybté seké liséttéisiin pienryhmétiloja opetus- ja neuvottelukayttéon.
Uudisrakennukselle optimaalisin sijainti olisi Kostia-areenan ja yhteiskoulun viereisellé
maa-alueella, jossa on nykydan koulun jalkapallokentta. Sijainti tarjoaa parhaat mahdol-
lisuudet hybdyntéaéa Kostia-areenan liikuntamahdollisuuksia sekéd muita keskusta-alueen
palveluita, kuten kirjastoa ja yleisurheilukenttda. Sijainti mahdollistaa myés kulkuyhteyk-
sien hyvén suunnittelun ja toteutuksen. Uuden koulun sijoittuminen télle alueelle vaatii
kaavamuutoksen seké nykyisen ylékoulu- ja lukiorakennuksen purkamisen.”

Palkaneen kunta kaynnisti kaavamuutoksen Kostianvirran yhtenaiskoulun ja sen lahiymparis-
ton alueelle kunnanhallituksen paatoksella 25.3.2024. Kaavan tavoitteeksi asetettiin rat-
kaista, voidaanko uusi koulurakennus rakentaa selvityksessa “Selvitys Onkkaalan alueen
koulu- ja péivékotikiinteistbjen tilanteesta ja tulevaisuudesta” esitetylla tavalla joko purka-
malla nykyinen koulurakennus tai vaihtoehtoisesti sailyttamalla se kokonaan tai osittain.

Suojelumerkinnén poistamisen perustana kaytetyt selvitykset ja vuorovaikutus
Suojelumerkinnan poistamiseksi arvioitiin kaavan merkittavia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointi perustui laadittuihin selvityksiin. Kaavan valmisteluvaiheessa nahtaville asetettiin kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosta, joista vaihtoehto A mahdollisti nykyisen koulurakennuksen
purkamisen ja vaihtoehto B sailytti nykyisen koulurakennuksen. Kaavamuutosta varten laa-
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dittiin rakennetun ympariston selvitys ja selvitys koko Palkaneen kunnan alueen kouluarkki-
tehtuurista. Lisaksi selvitettiin mahdollisuuksia muuttaa koulurakennukset asuin- tai toimisto-
kayttdon ja selvitettiin nykyisen koulurakennuksen edellytykset koulutoimintaan ja koulura-
kennuksen korjaus- ja parantamismahdollisuudet. Nykyisesta rakennuksesta laadittiin esteet-
tomyyskartoitus, rakennettavuusselvitys, ilmastoriskiselvitys, rakenteiden riskiselvitys, as-
besti- ja haitta-ainekartoitus, julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus ja rakennetekninen kun-
toselvitys. Mahdollista rakennuksen purkamisvaihtoehtoa varten selvitettiin purettavien ra-
kenteiden hyotykayttokelpoisuus seka laadittiin purkukartoitus ja paastolaskentavertailu. Uu-
disrakentamisvaihtoehtoa varten laadittiin tilasuunnitelma, luonnospiirustukset ja havainneku-
vat mahdollisesta uudisrakennuksesta.

Kaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu ja avoin yleisoétilaisuus. Saatu-
jen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella hankittiin lisda pohjatietoja ja selvityksia seka tay-
dennettiin kaavan vaikutusten arviointia. Tehtyjen lisaselvitysten perusteella todettiin, etta ra-
kennuksien korjaaminen ja kayttotarkoituksen muuttaminen ei ole teknisesti mahdotonta,
mutta se edellyttaisi merkittavia rakennusteknisia korjaus- ja muutostéitéd. Rakennuksien
kunto on huono ja mahdollisuudet rakennuksen korjaamiseksi ovat huonot.

Palkaneen kunta on koko hankkeen arvioinut myds korjausrakentamisen, uudisrakentamisen
ja purkamisen taloudellisia vaikutuksia. Nykyisen koulurakennuksen sailyttdminen ajaisi Pal-
kaneen kunnan taloudellisesti vaikeaan tilanteeseen. Palkaneen kunnan vastuulla on jarjes-
taa taloutensa kestavalla ja riskittémalla tavalla. Kunnalla ei olisi varaa epaonnistua vanhan
rakennuksen kalliissa peruskorjaamisessa niin, etta se jouduttaisiin joka tapauksessa kor-
vaamaan. Koska nykyinen koulurakennus on tiloiltaan riittamaton, peruskorjaamisen lisaksi
tarvittaisiin uudisrakennus, ja myos peruskorjausratkaisun vaatimat vaistétilat aiheuttaisivat
kunnalle merkittavia lisdkustannuksia.

Laadittujen selvitysten perusteella todettiin, ettéd koulutoiminnan jarjestaminen Kostianvirran
nykyisissd koulurakennuksissa ei ole mahdollista Palkdneen kunnan koulurakennuksille aset-
tamien rakennuksen kaytettavyyteen, terveellisyyteen ja oppimisympariston laatuun liittyvien
tavoitteiden mukaisesti. Selvitystyon perusteella koulurakennuksia olisi osin mahdotonta kor-
jata tai parantaa siten, etta opetushallituksen maaraamat edellytykset koulutoiminnalle toteu-
tuisivat. Rakennuksilla ei ole edellytyksia esteettdmaan tai toiminnoiltaan perusopetuslain 14
§:ssa saadetyn kouluhallituksen maaraaman Perusopetuksen opetussuunnitelman perustei-
den (POPS 2014) mukaiseen opetuskayttéén eika rakennuksia ole mahdollista sellaiseksi
riittdvasti korjata tai parantaa.

Laaditun muuntokustannusselvityksen perusteella kayttotarkoituksen muutoksen toteuttami-
nen koulurakennuksiin ei ole realistista taloudellisesti eika sopivan kayttajan 16ytymisen suh-
teen. Selvityksen perusteella koulurakennuksien muuttaminen asuin- tai toimistokayttéon ei

ole teknisesti, toiminnallisesti eika taloudellisesti perusteltua.

Kaavahankkeen vaikutuksia nykyisten Kostian koulun rakennusten tulevaisuuteen selvitettiin.
Uuden yhtenaiskoulun rakentamisen my6ta nykyiset, noin 400 metrin paassa sijaitsevat,
Kostian koulun rakennukset vapautuisivat. Onkkaalantien varrella sijaitsevat 1800- ja 1900-
luvuilla rakennetut koulurakennukset ovat valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riymparistén (RKY) ydinaluetta. Palkdneen kunnan tavoitteena on hyddyntaa tyhjilleen jaavia
rakennuksia taloudellisesti ja ekologisesti kestavalla tavalla sellaiseen toimintaan, joka on nii-
den tarjoamiin I&htdkohtiin luontevimmin sovitettavissa. Kaikille tyhjilleen jaaville rakennuk-
sille ei olisi realistista 10ytaa kayttoa, jos uudisrakentamisen myo6ta Kostian koulun rakennuk-
sien lisaksi Kostianvirran yhtenaiskoulun rakennukset jaisivat tyhjilleen.

Kostianvirran yhtendiskoulun purkamisen vaikutukset kulttuuriympdaristén arvoihin
Koulurakennuksien kulttuurihistoriallista arvoa arvioitiin osana valtakunnallisesti merkittadvaa
rakennettua kulttuuriymparistdéa, maakunnan tasolla, yksittdisen rakennuskohteen arvojen
osalta ja osana Palkaneen kouluarkkitehtuuria.
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Yhtenaiskoulun ja sen Iahiymparistén asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten laadi-
tussa rakennetun ympariston selvityksessa on aiemmin laadittua Palkaneen yhteiskoulun ja
lukion kulttuurihistoriallisten arvojen selvitysta laajemmin kerrottu rakennetun ymparistén ar-
voista ja merkityksesta osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a
(RKY). Selvityksessa kerrotaan, etta alue, jolla koulurakennus sijaitsee, sijoittuu kirkonkylan
kehittymisen kolmanteen ja neljanteen vaiheeseen, joka kasittaa jakson 1920-luvulta 1970-
luvulle. Kyseisena ajanjaksona liikekeskustan ja rakentamisen painopiste sijaitsi Onkkaalan-
tien varrella ja siirtyi vuosikymmenien kuluessa Onkkaalantieltéd idemmaksi kohti Lahdentieta
ja Keskustien varteen. Yhtenaiskoulu liittyy Kehatien varrelle sijoittuvaan eri-ikaisten julkisten
rakennusten kokonaisuuteen. Selvityksen mukaan yhteiskoulun koulurakennus ei sijainnis-
taan johtuen liity valtakunnallisten kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta merkittaviin kulttuu-
riympariston ydinalueisiin Onkkaalantien raitin tai Kostianvirran ymparistokokonaisuuksiin.

Kaava varten laaditussa selvityksessa Palkaneen kouluarkkitehtuurista on perehdytty arkki-
tehti Bertel Strommerin (1890-1962) tuotantoon ja Palkaneen yhteiskoulun sijoittumiseen ha-
neen suunnittelijanurallaan seka yhteiskoulun merkitykseen Strommerin kokonaistuotan-
nossa. Selvityksessa todetaan, ettd Palkaneen yhteiskoulun suunnitelmat on laadittu Arkki-
tehtitoimisto Bertel Strommerin toimesta, eika Bertel Strdommerin panoksesta suunnitteluun
ole tarkempaa tietoa. Palkaneen yhteiskoulun suunnittelu sijoittuu Strémmerin uran loppu-
paahan 1950-1960 -luvuille. Strdommerin uran merkittavimmat tyét ajoittuvat 1920-luvun lop-
puun ja 1930-luvulle. 1950-luvulla Bertel Strommerin arkkitehtitoimisto suunnitteli lukuisia
koulurakennuksia Tampereen seudulle. Palkdneen yhteiskoulun suunnitelmat edustavat toi-
miston tavanomaista koulurakennusten suunnittelua. Arkkitehti Bertel Strommerin suunnitte-
lemien rakennusten joukossa Palkaneen yhteiskoulun rakennus ei ole keskeisessa ase-
massa.

Selvityksessa Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset Kostianvirran yhtenaiskoulu on ar-
votettu luokkaan 2 (asteikko 1-3): Oman aikansa kouluarkkitehtuurin tunnistettava edustaja,
jonka kokonaishahmo ja/ tai julkisivut ovat paaosin sailyneet. Kaupunkikuvallisesti / maise-
mallisesti merkittdva. Maakunnan tasolla Palkaneen yhteiskoulu on yksi aikakaudelle tyypilli-
sista koulurakennuksista, jolla ei ole tunnistettu olevan erityisen merkittavia maakunnallisia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Palkaneen yhteiskoulu edustaa toisen maailmansodan jalkeista
tavanomaista koulurakentamista, jonka edustajia on olemassa runsaasti.

Selvityksessa Palkaneen kouluarkkitehtuurista on arvioitu seuraavaa:
Merkittévin kouluarkkitehtuurin kohde Pélkdneelld on Onkkaalan poikakansakoulun, tyt-
tbkansakoulun alakansakoulun ja ammatillisen péaivéjatkokoulun muodostama koko-
naisuus. Alueella on kaksi 1880-luvun koulurakennusta, 1920-luvun rakennus ja 1950-
luvun rakennus. Kukin rakennus edustaa tyypillistd oman aikakautensa kouluarkkiteh-
tuuria. Ne ovat keskeisessé roolissa Pélkéneen koululaitoksen historiassa. Rakennuk-
set muodostavat yhtenéisen ja edustavan kokonaisuuden ja rajaavat yhteisen pihapii-
rin. Rakennuksilla on erityisté kylékuvallista arvoa keskeiselléa paikalla valtakunnallisesti
arvokkaassa rakennetussa Kulttuuriympéristéssé (Pélkdneen pitdjdnkeskus).
Funktionalismin osalta Pélkdneelld on néhtévissé nelja tyypillistd Il maailmansodan jél-
keistd suomalaista koulurakennusta: Aitoon kansakoulu, Luopioisten kirkonkylén koulu,
Pélkdneen ammatillinen péivéjatkokoulu ja Pélkdneen yhteiskoulu.

Kostianvirran yhtenaiskoulun purkaminen vahentaisi Palkédneen kunnan kouluarkkitehtuurin
kokonaisuuden arvoa. Purkaminen tarkoittaisi, ettd Palkaneelld sailyisi kolme Il maailmanso-
dan jalkeista, funktionalismia edustavaa koulurakennusta. Muut rakennukset ovat Aitoon
kansakoulu, Luopioisten keskikoulu ja Onkkaalan ammatillinen paivajatkokoulu. Kaikki raken-
nukset ovat edelleen koulukaytéssa. Yhteiskoulun purkamisella ei olisi suoraa vaikutusta Pal-
kéneen merkittdvimpaan kouluarkkitehtuurin kohteeseen Onkkaalan poikakansakoulun, tyttd-
kansakoulun alakansakoulun ja ammatillisen paivajatkokoulun koulurakennusten kokonai-
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suuteen. Uuden yhtenaiskoulun rakentamisen my6ta Kostian koulun rakennukset vapautu-
vat. Niiden kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta oleellista on I10ytda rakennuksille uusi kayt-
totarkoitus, joka sailyttaa rakennusten kulttuurihistorialliset arvot.

Kostianvirran yhtenaiskoulun purkamisella olisi vaikutusta Kehatien eri-ikaisten rakennusten
kokonaisuuden kerroksellisuuden vdhenemiseen. Purkaminen ja uudisrakentaminen ei mer-
kittavasti vaikuttaisi Kehatien asemaan osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistdd, koska asemakaavan muutos sailyttda Kehatien julkisten rakennusten alu-
eena ja alueen toiminnot sailyvat entisellaan.

Kaavassa osoitetut kulttuuriymparisté6d koskevat maardykset

Yhtenaiskoulun ja sen lahiymparistdn asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on
huomioitu alueen merkitys osana arvokasta kulttuuriymparistéa antamalla uudisrakentamista
koskevia kaavamaarayksia.

Uudisrakentamisen rakennusala on sijoitettu nykyisen Kostia-areenan etelapuolelle siten,
ettd rakennuksen muodostavat yhtenadisen kokonaisuuden Lahdentien suuntaan. Kaavassa
on maaratty rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Uudisrakentamista koskee kaavamaarays:

“Korttelialueen rakennusten tulee olla julkisivujen sommittelultaan, materiaaleiltaan ja véritykseltdan
toisiinsa sopivat. Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota niiden sopivuuteen
maisemaan ja arkkitehtoniseen laatuun. ”

Kaavassa on annettu yleismaarays:

"Alueen toteuttamisessa tulee huomioida, etté rakentaminen ja muu maankéaytto eivét vaikeuta alueen
kulttuuriympéristén arvojen séilymista. Rakentamisessa, rakennusten korjaus- ja muutostoissé, raken-
nusten kunnossapidossa ja ympériston hoidossa tulee huomioida niiden merkitys osana merkittdvaa
kulttuuriympdristéé sovittamalla rakentaminen ja toimenpiteet ympéristéén.”

Purkamisluvan myéntidmisen edellytykset

Rakentamislain 55 §:n mukaan rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuksen purkamislupaa.
Purkamisluvan edellytyksista sdadetdan rakentamislain 56 §:ssd. Purkamisluvan myontami-
sen edellytyksena on, ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; eika purkaminen vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Oikeuskaytannossa purkamisluvan myéntamisen edellytyksia on tulkittu niin etta, jos raken-
nusta ei ole suojeltu asemakaavalla tai rakennusperintélain mukaan, on sen purkaminen ollut
useimmiten mahdollista. Jos purkamista ei ole asemakaavassa kielletty, niin se on vahva
purkamisluvan myéntamisen edellytys.

Asemakaava-alueella rakennusten suojelu ratkaistaan ensisijaisesti asemakaavalla. Koska
Kostianvirran yhtenaiskoulu on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu, suojelusta luo-
puminen voidaan ratkaista asemakaavan muutoksella samanlaisessa vuorovaikutteisessa
prosessissa missa itse suojelusta paatettiin.

Kostianvirran yhtenaiskoulun suojelumaarayksen poistaminen tarkoittaa, etta rakennuksen
arvoperusta ja edellytykset purkamiselle on harkittu asemakaavoituksen yhteydessa. Suoje-
lumaarayksen poistaminen luo valmiuksia purkamisluvan mydntamiselle.

Perusteet suojelumaééarayksen poistamiselle

Suojelumaarayksen poistamista on arvioitu maankaytté- ja rakennuslaissa saadettyjen ase-
makaavan sisaltdvaatimusten tayttymisen kautta.
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Sisaltdévaatimusten mukaan rakennettua ymparistda tulee vaalia ja niihin liittyvia erityisia ar-
voja ei saa havittaa.

Suojelumaarayksen poistamista on peilattu myos rakentamislain poikkeamisluvan edellytyk-
sistd sadadettyyn lainsdadantdéon arvioimalla, onko suojelumaarayksen poistamiselle erityista
syyta.

Palkaneen yhtenaiskoulun osalta rakennetun ympariston vaaliminen liittyy erityisesti valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdon. Sen osalta on todettu, etta
Kostianvirran yhtenaiskoulun purkamisella olisi vaikutusta valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston kerroksellisuuden vahenemiseen, mutta se ei sijaintinsa takia liity valtakun-
nallisten kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta merkittaviin Palkéneen pitajankeskuksen
kulttuuriymparistdn ydinalueisiin.

Rakennetun ympariston vaalimiseksi on asemakaavassa annettu uudisrakentamisen ulko-
asua ja arkkitehtonista laatua seké& maisemaan sovittamista koskevia kaavamaarayksia.
Kaavamaarayksissa on kiinnitetty erityistd huomiota juuri kyseisen paikan ominaispiirteisiin ja
sen merkitykseen osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a
(RKY).

Rakennetun ymparistdn erityisina arvoina Palkaneen yhtenaiskoulun osalta voidaan arvioida
sen merkitysta arkkitehti Bertel Strdommerin tuotannossa, osana Palkaneen kouluarkkitehtuu-
ria ja osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettu kulttuuriymparistdéa. On todettu, etta
arkkitehti Bertel Strommerin suunnittelemien rakennusten joukossa Palkaneen yhteiskoulun
rakennus ei ole keskeisessa asemassa. Palkaneen kouluarkkitehtuurin osalta on todettu, etta
Kostianvirran yhtenaiskoulun purkaminen vahentaisi Palkédneen kunnan kouluarkkitehtuurin
kokonaisuuden arvoa, mutta silla ei olisi suoraa vaikutusta Palkdneen merkittavimpaan kou-
luarkkitehtuurin kohteeseen Onkkaalan poikakansakoulun, tyttdkansakoulun alakansakoulun
ja ammatillisen paivajatkokoulun koulurakennusten kokonaisuuteen. Palkaneen pitdjakeskuk-
sen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdon liittyy useita alueita ja
yksittaisia rakennuksia, joilla on rakennettuun ymparistoon liittyvaa erityista arvoa. Vaikka on
kiistatonta, etta yhteiskoulun purkaminen tarkoittaisi rakennukseen liittyvien kulttuurihistorial-
listen arvojen menettamista, kulttuuriymparistén kokonaisuuden arvojen sailymisen kannalta
vaikutus ei ole ehdottoman merkittava ja keskeinen.

Erityinen syy tarkoittaa, ettd suojelumaarayksen poistaminen on harkittu tapauskohtaisesti ja
huolellisesti asemakaavan muutoksessa. Kaavaprosessin aikana hankittu selvitysaineisto,
saatu lisatieto ja kayty vuorovaikutus tarjosivat merkittavasti uutta tietoa. Erityisen syyn muo-
dostavat kunnan koulutoiminnan jarjestamisen tarpeet ja tavoitteet, nykyisesta kouluraken-
nuksesta saadut tekniset tiedot, rakennuksen kayttétarkoituksen muuttamisen haasteet, riski
kunnan taloudelle, rakennuksen arkkitehtonisista arvoista hankittu lisatieto, rakennuksen
merkitys osana Palkéaneen kouluarkkitehtuuria ja rakennuksen merkitys osana Palkaneen pi-
tajakeskuksen valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparist6a.

Laadittujen selvitysten, kdydyn vuorovaikutuksen perusteella ja kaavaprosessin aikana syn-

tyneen kokonaisharkinnan perusteella kaavaehdotuksessa paadyttiin poistamaan Kostianvir-
ran yhtenaiskoulua koskeva suojelumaarays.

5.3 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan muutoksen mahdollistamasta uudisrakennuksesta on tehty tilaohjelmaan pe-

rustuva suunnitelma seka sen pohjalta havainnekuvia mahdollista rakennuksesta ja piha-alu-
eesta. Havainnekuvat ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Asemakaavan muutoksessa opetus- ja urheilutoimintaa ja niitad palvelevien rakennusten alu-
een (kortteli 100, YOU) rakennusoikeus kasvaa 5750 kerrosalanelidmetria.

Asemakaavan muutos mahdollistaa suunnitellun yhtenaiskoulun rakentamisen alueelle ja
mahdollistaa nykyisen yhteiskoulun rakennuksen purkamisen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien liikkenne- ja pysakaointijarjestelyjen toteuttamisen
seka sillan rakentamisen Kostianvirran yli.

Asemakaavan muutos mahdollistaa jalankululle ja polkupydrailylle varatun tien rakentamisen
Lahdentien lansipuolelle.

Kostianvirran etelapuolisella puistoalueella ja venevalkaman alueella asemakaavan muutos
vastaa nykyista toteutunutta tilannetta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kortteleihin 106 ja 111

Asuinkortteleiden osalta rakennusoikeus vahenee vastaamaan paremmin toteutunutta raken-
nuskantaa. Kaavan sallima rakennusoikeus pienenee 301 kerrosalaneliometria. Rakennusoi-
keuden vahenemisesta huolimatta toteuttamatonta rakennusoikeutta on kortteleissa 106 ja
111 yhteensa 3591 kerrosalaneliometria.

Kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen mukaisesti tonttien 8, 9, 12 ja 13 suurin sallittu kerrosten
lukumaara nousee yhdesta yhteen ja puoleen.

Vaikka asemakaava ei rakennusoikeuden osalta merkittavasti muutu nykyisesta ja mahdolli-
suudet rakennetun ympariston muutokseen ovat olleet mahdollisia tdhankin saakka, kaava
mahdollistaa alueen muuttumisen nykyisesta erillispientalovaltaisesta asuinalueesta tehok-
kaammin rakennetuksi omakotitalojen, paritalojen, kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen alu-
eeksi. Nykyisten AP-korttelialueen rakennettujen tonttien toteutuneet tehokkuudet ovat
e=0,20, e=0,09, e=0,08, e=0,08, €=0,21, e=0,16 ja €=0,05. Tehokkuusluvuilla €=0,20 ja
e=0,21 rakennetut tontit sijaitsevat korttelialueen reunoilla ja keskiosa korttelialueesta on to-
teutunut tehokkuudella e=0,08...0,16. Osa korttelialueen tonteista on myds rakentamattomia.

Alueen toteutuminen tehokkuusluvulla e=0,25 tarkoittaa sita, etta rakennetun ympariston ilme
voi muuttua merkittavasti nykyisesta. Alueen rakennukset ovat osa pienimittakaavaista
asuinaluetta Onkkaalantien itdpuolella. Alueen vanhin rakennus on rakennettu vuonna 1919
ja nuorin vuonna 1988. Vaikka rakennuksissa on sailynyt rakentamisajankohdalleen tyypilli-
sia ominaispiirteita, rakennuksilla tai ymparistolla ei ole kuitenkaan todettu olevan sellaisia
rakennushistoriallisia, maisemallisia tai historiallisia arvoja, joiden vuoksi rakennuksia tai ym-
paristda olisi tarve asemakaavassa suojella tai erityisesti huomioida. Kaavassa on annettu
yleismaarays, jonka mukaan rakentamisessa, rakennusten korjaus- ja muutostdissa, raken-
nusten kunnossapidossa ja ymparistén hoidossa tulee huomioida niiden merkitys osana mer-
kittdvaa kulttuuriymparistda sovittamalla rakentaminen ja toimenpiteet ymparistoéon.

Asuinpientalojen kayttotarkoituksen (AP) ja tehokkuusluvun e=0,25 vaikutukset rakennettuun
ymparistoon eivat ole taysin ennakoitavissa, vaan voivat tarkoittaa monenlaisia, toisistaan
poikkeavia toteuttamisvaihtoehtoja. Asemakaavan muutos mahdollistaa myds nykyisten ra-
kennusten purkamisen ja korvaamisen uudisrakentamisella seka rakentamattomien tonttien
toteuttamisen kaavan mahdollistamalla tavalla.

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis- | Asemakaavan muutos sailyttda olemassa olevat
toon asuintontit. Asemakaavan muutos luo mahdollisuuk-
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sia korttelin 106 alueen rakentamiseen nykyista te-
hokkaammin ja Saastajantien varren rakentamatto-
mien asuintonttien rakentamiseen.

Asemakaavan muutos sallii uudisrakentamista kortte-
lin 100 eteldosaan. Toteutuessaan uusi kouluraken-
nus muuttaisi Koulutien etelapuolen korttelin 106
asukkaiden elinymparistoa.

Asemakaavaa laadittaessa vaikutuksia naapureiden
asumisviihtyisyyteen on huomioitu muun muassa
aluerajauksilla, maaraamalla uudisrakennusten sijoit-
telusta (rakennusalan raja), korkeudesta ja istutetta-
vista alueen osista seka koulun pihan aitaamisesta.
Lisdksi on maaratty, etta rakennukset ja piha-alue tu-
lee suunnitella siten, ettd minimoidaan haitalliset me-
luvaikutukset ja hairid viereisiin asuinkortteleihin.

Korttelin 106 asuminen on huomioitu asemakaa-
vassa leventamalla Koulutien katualuetta ja osoitta-
malla korttelin 100 rakennusala 6 metrin etaisyydelle
Koulutien reunasta, mika tarkoittaa, etta uudisraken-
nuksesta olisi etdisyytta korttelin 106 tontin 6 nykyi-
seen asuinrakennukseen vahintaan 22 metria, tontin
7 asuinrakennukseen vahintadan 35 metria, tontin 8
asuinrakennukseen vahintaan 36 metria ja tontin 9
asuinrakennukseen vahintaan 39 metria.

Korttelin 106 asuintontit on huomioitu myoés osoitta-
malla korttelin 100 eteldosaan Koulutien varteen istu-
tettava puurivi.

Uudisrakennuksen suurimmaksi sallituksi kerroslu-
vuksi on maaratty kolme kerrosta. Lisaksi on maa-
ratty julkisivun ja vesikaton ylimmaksi leikkauspis-
teeksi +112.0, joka vastaa likimaarin Kostia-areenan
ylinta korkeuspistetta.

Mahdollinen uudisrakennus sijaitsisi asuintonttien
pohjois- ja itdpuolella, jolloin se ei varjostaisi piha-
alueita. Uudisrakentaminen on maaratty rakennetta-
vaksi kiinni Lahdentien puoleiseen rakennusalan ra-
jaan, mika ohjaa rakennusmassaa siten, etta koulun
piha-alueet on mahdollista suunnata Koulutien puo-
lelle.

Maarays piha-alueen aitaamisesta vahentda Koulu-
tien suunnalle aiheutuvaa ylimaaraista kulkua ja
esim. pallojen karkailua.

Autoliikenteen haittoja asumiselle vahentaa Kehatien
ja Koulutien valisen katualueen muuttaminen asema-
kaavassa jalankululle ja polkupy®érailylle varatuksi
tieksi. Kaavan toteutuminen tarkoittaa, etta koulun
saatto- ja huoltoliikenne seka pysakointi tapahtuvat
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pohjoisesta Kehatien suunnasta, mika vahentaa Kou-
lutien liikenndintia nykyisesta.

Lahdentien lansipuolelle osoitettu uusi jalankululle ja
polkupyérailyn reitti ja silta Kostianvirran yli parantai-
sivat koulun ja koko Onkkaalan alueen saavutetta-
vuutta Kostianvirran etelapuolelta, mutta toisaalta li-
saisi jalankulkua ja polkupyoérailya erityisesti Koulu-
tielld, Saastajantiella ja Sahantiella.

Korttelin 100 uudisrakennus on kaavan mukaan ra-
kennettava kiinni korttelin rakennusalan Lahdentien
puoleiseen sivuun. Lisaksi rakennukset ja piha-alue
tulee suunnitella siten, ettda melutaso koulun piha-alu-
eella ei ylita keskidanitasoa 55 dB. Toteutuessaan ra-
kennus peittaisi nakymia ja estaisi likennemelun le-
viamista rakennuksen lansi- ja lounaispuolelle.

Asemakaavassa on maaratty uudisrakennuksen ra-
kenteellisesta meluntorjunnasta, jotta koulurakennuk-
sen sisatilojen melutaso on saadetyn ohjearvon mu-
kainen.

Suunniteltu ja nykyinen rakentaminen sijaitsee riitta-

van etaalla Lahdentien vaylasta, jotta raskaan maan-
tie- ja katuliikenteen tarina ei haittaa tarinalle herkkia
kohteita.

Maa- ja kallioperaan, veteen, il-
maan ja ilmastoon

Uuden koulurakennuksen perustamissyvyys tulee
tarkentumaan lopullisia rakennussuunnitelmia laadit-
taessa. Oletuksena se tulee olemaan syvimmillaan
hissikuilun kohdalla noin -2 m nykyisestd maanpin-
nan tasosta (95,50).

Rakennettavuusselvityksen perusteella uudisraken-
nus vaatii paalutusta, mutta kuitenkin vain osittain.
Selvityksessa esitetyt paalusyvyydet eivat yleta poh-
javeteen saakka.

Rakentaminen saattaa vaatia kallion louhintaa, mutta
niin vahaisissa maarin, ettei silla katsota olevan hai-
tallisia vaikutuksia pohjaveteen.

Edelld mainituilla perusteilla voidaan olettaa, ettei ra-
kentamissyvyys ylety pohjaveden pintaan saakka ja
ettei pohjaveden pintaa ole tarpeen laskea.

Kaytettavat perustamisratkaisut tarkentuvat viela ra-
kennussuunnitelmia laadittaessa ja viime kadessa
kunnan rakennusvalvonta valvoo lupamenettelyn
kautta sita, ettei kaytettavilla ratkaisuilla vaaranneta
pohjaveden tilaa.

Uuden kevyenliikenteensillan osalta sen perustami-
sen vaikutukset pohjaveteen tullaan arvioimaan sil-
lalle haettavan vesiluvan yhteydessa.
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Pohjaveden laatuun vaikuttaa asemakaavan muutok-
sessa lahinna hulevesien kasittely.

Hulevesien hallinta on huomioitu asemakaavassa an-
tamalla kortteliin 100 ja sen pohjoispuolella sijaitse-
valle pysakointialueelle (LP) hulevesia koskeva kaa-
vamaarays, jonka mukaan ennen alueen toteutta-
mista tulee laatia suunnitelma hulevesien hallinnasta
ja tulvareiteista. Lisaksi on maaratty, etta Liiken-
noidyilta paallystetyiltd alueilta kaikki hulevedet tulee
johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimin varustettuun huleve-
sille suunniteltuun verkostoon. Suojaviheralueelle
(EV-1) ja kortteliin 100 on kaavassa sallittu muodos-
tettavan hulevesille sailiita ja altaita.

Lahtokohtaisesti hulevesien viivytys ja imeytys on
mahdollista jarjestaa korttelin 100 ja LP-alueen vie-
reisilla EV- ja VL-alueilla, minne suuntaavat myds va-
luma-alueiden virtaussuunnat.

Asuintontit sijaitsevat rakennetussa ymparistdssa,
jonne ei ole mahdollista toteuttaa vastaavia huleve-
den viivytys- ja imeytysmenetelmia kuin rakentamat-
tomalle alueelle. AO- ja AP-korttelialueille on annettu
hulevesia koskeva yleismaarays, jonka mukaan ka-
toille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee
ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla jattamalla ton-
teille riittavasti vetta lapaisevia alueita. Tonttien ra-
kentamattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta lapaise-
mattomia pintamateriaaleja. Kiinteistoille kertyva
imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hule-
vesiverkostoon, jos se on teknisesti mahdollista.

liImastovaikutukset liittyvat erityisesti purkamiseen ja

uudisrakentamiseen. YOU-1- korttelialueella on maa-
ratty, ettd rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa
rakentamisen vahapaastoisyyteen.

Yhtenaiskoulun purkamisesta on laadittu purkukartoi-
tusraportti, jossa on selvitetty rakennusosien uudel-
leenkayttda ja eri jatelajien kasittelytapoja uudelleen-
kayttéon, kierratykseen tai hyédynnettavaksi.

Uudisrakentamisen osalta laadittu iimastoriskikartoi-
tus ja tarkasteltu, mitd muutoksia ilmastonmuutos ai-
heuttaisi alueella lyhyella ja pitkalla aikavalilla. limas-
tonmuutoksen osalta on kartoitettu ja tunnistettu joita-
kin riskeja ja riskialttiita olosuhteita.

Uudisrakentamisen osalta ilmastovaikutuksiin voi-
daan vaikuttaa erityisesti huomioimalla ilmasto hank-
keen toteuttamissuunnitelmissa ja tarjousten arvioin-
nissa.
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Uudisrakennus on energiataloudellisesti parempi
vaihtoehto kuin nykyisen yhteiskoulun korjaaminen.

Kaavan ilmastokestavyyden vaikutusten arvioinnissa
on hyédynnetty KILVA-tydkalua.

Iimastokestavyyden kannalta vahvuuksia ovat:

e Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta, siind on ollut Iahtékoh-
tana olemassa olevan ymparistén hyédynta-
minen tai kehittdaminen.

¢ Kaava mahdollistaa asuinkortteleiden toteut-
tamisen joustavasti: tonttien rajat ovat ohjeel-
lisia, rakennusoikeus mahdollistaa alueen tay-
dennysrakentamisen, AP-korttelialueet mah-
dollistavat rivi- ja erillispientalojen seka kytket-
tyjen asuinrakennusten rakentamisen.

¢ YOU-1 -korttelialueella rakennusoikeus ja ra-
kennusalan rajaus mahdollistavat rakennuk-
sen ja piha-alueen muunneltavuuden.

e Hulevesiin on varauduttu kaavamaarayksin ja
aluevarauksin.

e Asuintontit ovat kooltaan niin suuria, etta kaa-
van sallima rakentaminen mahdollistaa piha-
alueiden sailyttamisen vetta lapaisevina.

o Kaavassa osoitetut lahivirkistysalueet ja istu-
tettavat alueen osat tukevat hulevesien kasit-
telymahdollisuuksia alueella.

e Metsaalue korttelin 106 ja Lahdentien valilla
ja viheralue Kostianvirran etelapuolella saily-
vat.

o Viheryhteydet sailyvat paaosin.

e Suunnitelma tukee ja parantaa kevyen liiken-
teen mahdollisuuksia Onkkaalassa.

¢ Koulu on hyvin saavutettavissa jalan ja py6-
raillen.

o Koulusta on lyhyt matka jalan ja pyoraillen
muihin palveluihin, urheilualueille ja virkistys-
alueille.

e Lahdentien meluhaitta on tunnistettu, sen lie-
ventadminen huomioitu koko ratkaisun perus-
tana ja toimenpiteiden toteutuminen varmis-
tettu kaavassa.

e Katujen ja teknisen huollon verkostopituudet
ovat mahdollisimman lyhyet perustuen ole-
massa olevaan verkostoon.

e Koulun jatehuollon tehokkuus ja kaytettavyys
on otettu huomioon laajentamalla korttelialu-
etta Lahdentiehen saakka, mikd mahdollistaa
jatehuollon toteuttamisen uudisrakennuksen
ja Lahdentien valiselle alueelle siten, etta alu-
eelle voidaan jarjestaa huoltoreitti Kostia-
areenan itdpuolelta.
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e Kaavassa on huomioitu, ettd alue on osa poh-
javesialuetta ja turvattu pohjaveden pilaantu-
mattomuutta.

limastokestavyyden kannalta heikkouksia ovat:

e Kaavaa laadittaessa ei ole selvitetty uusiutu-
van energian tuotannon mahdollistamista eika
energiatehokkuutta.

e Kaavamaarayksiin ei ole sisallytetty ohjausta
rakentamismateriaaleista, hiilineutraalista ra-
kentamisesta ja uusiutuvien energialdhteiden
hyddyntamisesta.

e Kaavassa annetut korttelin YOU-1 rakennuk-
sen suunnittelua ohjaavat kaavamaaraykset
eivat ohjaa konkreettisesti rakentamisen il-
mastokestavyytta.

e Nykyisen koulurakennuksen purkaminen on il-
mastokestavyyden kannalta heikkous, ellei ra-
kennusosia pystyta tehokkaasti uudelleen-
kayttdmaan, kierrattamaan tai hyédyntamaan.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin

Alueella ei ole todettu erityisesti huomioitavia luonto-
arvoja. Korttelin 106 ja Lahdentien valinen metsikkd
sédilyy asemakaavan muutoksessa rakentamatto-
mana alueena. Alue on mahdollista sailyttda puustoi-
sena.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen. Korttelit sailyttavat voimassa olevan
asemakaavan mukaiset kayttotarkoituksensa.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Yhdyskuntataloudellisesti ja ekologisesti on jarkevaa,
ettd olemassa olevia kortteleita kehitetaan ja tayden-
nysrakennetaan.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa vesi- ja
viemarilinjan siirtdmista pois uudisrakennuksen tielta.

Liikenteeseen

Kaavamuutoksessa ajoneuvoliikenteen yhteys Keha-
tieltd Koulutielle muutetaan jalankululle ja polkupy6-
railylle varatuksi tieksi.

Muutos edellyttaa, etta koulualueen ja Kostia-aree-
nan liikennointi tapahtuu paaosin Kehatien kautta.

Kaavamuutos poistaa lapiajon Koulutien kautta Ke-
hatielle.

Kaavamuutos pidentad Koulutien varren asukkaiden
ajomatkaa Keskustien suuntaan.

Kostianvirran uusi silta ja uusi kevyen liikenteen reitti
Lahdentien varressa parantavat kevyen liikenteen yh-
teyksia keskustan ja koulun suuntaan. Uudet yhtey-
det parantavat my6s liikenneturvallisuutta, kun tarve
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kulkea Onkkaalantien kautta vahenee. Uusi silta
poistaa myds tarpeen kayttaa Lahdentien siltaa jalan-
kulkuun tai pyorailyyn.

Asemakaava mahdollistaa laaditun liikennesuunnitel-
man mukaisen vaihtoehdon A liikenneratkaisujen to-
teuttamisen.
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Liikenneselvityksessa esitetty toteuttamisvaihtoehto A. Asemakaavan luonnosvaiheessa esitetty vaihtoehto.

Koulutielld sailytetdadn sen nykyinen mitoitus ja lapiajo Kehatielle kielletdan. Lahde: Yhtenaiskoulun ja sen I&-
hiymparistén asemakaavan muutos, liikenneselvitys. Aarni-Pekka Jakonen, Palkdneen kunta. 10.10.2025

Kaupunkikuvaan, maisemaan Toteutuessaan yhtenaiskoulu jatkaisi Kostia-areenan
muodostamaa maiseman reunaa Lahdentien lansi-
puolella.

Toteutuessaan yhtenaiskoulun rakennusmassa olisi
kooltaan maisemaa merkittavasti muuttava. Uudisra-
kennuksen sijoittamista on ohjattu siten, etta raken-
nus on rakennettava kiinni korttelin rakennusalan
Lahdentien puoleiseen sivuun. Toteutuessaan raken-
nus muodostaisi yhdessa Kostia-areenan kanssa
uutta maiseman rajaa.
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YOU-1 -korttelialueella on maaratty, ettd rakennusten
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota nii-
den sopivuuteen maisemaan ja arkkitehtoniseen laa-
tuun.

Uudisrakentamisen korkeutta on ohjattu maaraamalla
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi enintaan kolme
kerrosta ja antamalla maarays julkisivun ja vesikaton
leikkauspisteen ylimmasta korkeusasemasta. Lisaksi
on maaratty, etta korttelialueen rakennusten tulee
olla julkisivujen sommittelultaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan toisiinsa sopivat.

Rakennukseen voidaan sijoittaa yksi muusta raken-
nusmassasta erottuva tornimainen osa, jonka kor-
keusasema voi poiketa rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton ylimman korkeusaseman kaavamaa-
rayksesta.

Uudisrakentaminen vastaa korkeudelta likipitaen to-
teutuneen Kostia-areenan korkeutta. Tornimaisella
osalla on mahdollista sommitella, rytmittaa ja elavoit-
taa suurta rakennusmassaa ja julkisivua.

Nykyisten koulurakennuksien purkaminen muuttaisi
Kehatien ja Koulutien varren maisemaa.

Kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan muutos sailyttda Koulutien ja Saasta-
jantien valisen asuinalueen, jolla on merkitysta osana
laajempaa pienimittakaavaista ja historiallisesti ker-
roksellista aluetta Onkkaalantien itdpuolella. Raken-
nuksilla tai ymparistolla ei ole kuitenkaan todettu ole-
van sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden
vuoksi rakennuksia tai ymparistoa olisi tarve asema-
kaavassa suojella tai erityisesti huomioida. Korttelin
106 tonttien 5-13 toteutuminen tehokkuusluvulla
e=0,25 tarkoittaa sita, etta rakennetun ympariston
ilme voi muuttua merkittavasti nykyisesta. Asema-
kaavan muutos mahdollistaa myds nykyisten raken-
nusten purkamisen ja korvaamisen uudisrakentami-
sella sekad rakentamattomien tonttien toteuttamisen
kaavan mahdollistamalla tavalla.

Asemakaavan muutos sailyttda Kehatien julkisten ra-
kennusten alueena.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu, etta uu-
disrakentaminen, asuinkorttelit ja muu ymparistd ovat
osa merkittavaa kulttuuriymparistoa ja ettd uudisra-
kentaminen rakentaminen ja muu maankaytto eivat
vaikeuta alueen kulttuuriympariston arvojen saily-
mista.
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Valtakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten
arvojen kannalta alue ei ole Palkéneen pitajankes-
kuksen ydinaluetta eika yhteiskoulun rakennus ole
sen arvojen sailymisen kannalta erityisen tarkea ra-
kennus. Kostianvirran yhtendiskoulun purkamisella
olisi vaikutusta valtakunnallisesti merkittdvan kulttuu-
riymparistdén kerroksellisuuden vahenemiseen, mutta
se ei sijaintinsa takia liity valtakunnallisten kulttuuri-
historiallisten arvojen kannalta merkittaviin Palka-
neen pitdjankeskuksen kulttuuriymparistén ydinaluei-
siin.

Asemakaavan muutos ei muuta tieverkkoa eika ra-
kentamisen rakeisuutta ja mittakaavaa.

Asemakaavan muutos turvaa alueella sijaitsevan
kiintedn muinaisjaganndksen sailymisen.

Yhteiskoulun purkaminen tarkoittaisi rakennukseen
liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen menettamista.
Palkaneen yhteiskoulun suunnitelmat edustavat Ber-
tel Strommerin arkkitehtitoimiston tavanomaista kou-
lurakennusten suunnittelua. Arkkitehti Bertel Strom-
merin suunnittelemien rakennusten joukossa Palka-
neen yhteiskoulun rakennus ei ole keskeisessa ase-
massa eika hanen suunnittelemiensa tunnetuimpien
merkkirakennusten joukossa.

Maakunnan tasolla Palkaneen yhteiskoulu on yksi ai-
kakaudelle tyypillisistd koulurakennuksista, jolla ei ole
tunnistettu olevan merkittavid maakunnallisia kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Palkédneen yhteiskoulu edustaa
toisen maailmansodan jalkeista tavanomaista koulu-
rakentamista, jonka edustajia on olemassa runsaasti.
Bertel Strommerin tuotannossa Palkaneen yhteis-
koulu ei ole keskeisessa asemassa.

Kostianvirran yhtenaiskoulun suojelumaarayksen
poistaminen tarkoittaa, ettd edellytykset rakennuksen
purkamiselle on harkittu asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Suojelumaarayksen poistaminen luo valmiuk-
sia purkamisluvan mydntamiselle.

Yhteiskoulun purkaminen tarkoittaisi, ettda Palkaneella
sailyisi kolme Il maailmansodan jalkeista, funktiona-
lismia edustavaa koulurakennusta. Muut rakennukset
ovat Aitoon kansakoulu, Luopioisten keskikoulu ja
Onkkaalan ammatillinen paivajatkokoulu. Kaikki ra-
kennukset ovat edelleen koulukaytdssa. Palkaneen
merkittavin kouluarkkitehtuurin kohde on Onkkaalan
poikakansakoulun, tyttdkansakoulun, alakansakoulun
ja ammatillisen paivajatkokoulun muodostama koko-
naisuus (Kostian koulu) Onkkaalantien varrella. Uu-
den koulurakennuksen rakentaminen tarkoittaisi, etta
Kostian koulun rakennukset vapautuisivat muuhun
kayttdéon.
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Yhteiskoulun purkaminen vahentaisi Kehatien eri-
ikaisten rakennusten kokonaisuuden kerrokselli-
suutta. Purkaminen ja uudisrakentaminen ei merkitta-
vasti vaikuttaisi Kehatien asemaan osana valtakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparis-
t6a, koska asemakaavan muutos sailyttda Kehatien
julkisten rakennusten alueena ja alueen toiminnot
sdilyvat entiselldan. Valtakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta alue ei ole
Palkaneen pitajankeskuksen ydinaluetta eika yhteis-
koulun rakennus ole sen arvojen sailymisen kannalta
erityisen tarkea rakennus.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun | Asemakaavan muutoksessa ei ole osoitettu alueita
kehittymiseen tai rakennusoikeutta liikerakentamiselle.

Asemakaavan muutos parantaa Keskustien ja Onk-
kaalantien palvelujen saavutettavuutta kavelemalla ja
pyorailemalla.

1 L e b e A : e
, 02 70 e TRl S --
limakuvasovite mahdollisesta kaavan toteuttamisesta ja vaikutuksista. Kuvaan on asemoitu hankesuunnitelmassa
esitetty uudisrakentamisen rakennusmassa ja piha-alue. Magentan varisilla palloviivoilla on esitetty merkittéavim-
mat vaikutukset maisemaan: ndkymat Lahdentien suunnasta ja tien koillispuolelta seka nakymat Koulutien ja Ke-
hatien risteysalueella. Sinisilla numeroilla on esitetty ne valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn inventoinnissa mainitut kohteet, jotka sijoittuvat kuvan alueelle: 5) Onkkaalaan kylan vanhalta tonttimaalta
uuteen kirkonkylaan johtava tie ja sen varrella osa kantatiloista seka lahialueella seurojentalo Nuija, ladkarin talo
ja nimismiehen talo, 6) 1830-luvulla rakennettu tiilikirkko, 7) Palkdneen vanha hautausmaa, 8) rautakautinen kal-
misto, 9) WPK:n tanssipaviljonki ja puhvetti seka Kuulialan tilan tuulimylly, 10) entiset tytt6- ja poikakansakoulut
1800-luvun lopulta, 11) pankki- ja likerakennukset (1900-luvun alku). Punaisilla kirjaimilla on esitetty Kehatien
varren julkiset rakennukset: a) kunnantalo, b) kirjasto ja c) Kostia-areena.
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5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytt6- ja rakennuslain 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan.

Sisaltovaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys
Kaavamuutos tukee Palkaneen keskustan nykyisen yhdyskuntarakenteen sailymista ja kehit-
tamista.

Uuden yhtenaiskoulun rakentamisen my6ta nykyiset Kostian koulun rakennukset vapautuvat.
Kyseisten rakennusten uudelleenkayttda tukee niiden sijainti keskeisella paikalla Onkkaalan-
tien varrella. Rakennukset on mahdollista hyddyntaa taloudellisesti ja ekologisesti kestavalla
tavalla sellaiseen toimintaan, joka on niiden tarjoamiin Iahtdkohtiin luontevimmin sovitetta-
vissa. Asemakaavan muutoksen tarvetta alueelle on harkittava, jotta rakennusten kaytté uu-
siin kayttotarkoituksiin on mahdollista.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto
Asemakaavan muutos perustuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja sailyttda sen ennal-
laan. Asemakaavan muutos sailyttaa Kehatien julkisten rakennusten alueena.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan muutos ei lisda rakentamattomien asuintonttien maaraa.

Uusi jalankulun ja polkupyorailyn reitti ja silta Kostianvirran yli tukevat nykyisten Onkkaalan-
tien ja Keskustien ymparistdn palveluiden kayttda ja luovat mahdollisuuksia uusien palvelui-
den syntymiselle alueelle.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen ympéristén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Asemakaavan muutos tukee jalankulku- ja pyérailypainotteisen ympariston kehittdmista.
Kostianvirran uusi silta ja uusi kevyen liikenteen reitti Lahdentien varressa parantavat kevyen
liikenteen yhteyksia keskustan ja koulun suuntaan. Reitti luo kevyen lilkkenteen yhteyden Kos-
tianvirran kylan (Roholan) uudelta asuinalueelta keskustan suuntaan. Uusi yhteys vahentaa
tarvetta kulkea Onkkaalantien kautta. Uusi silta poistaa my0s tarpeen kayttda Lahdentien sil-
taa jalankulkuun tai pyorailyyn.

Yhdyskuntataloudellisesti on kestavaa, etta uusi koulurakennus rakennetaan nykyisen kou-
lun alueelle helposti joukkoliikenteelld saavutettavaksi, 1ahelle Kostia-areenaa sekd monipuo-
lisia urheilu- ja ulkoilumahdollisuuksia.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri videstéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristéén

Asemakaavan muutos luo mahdollisuuksia alueen kehittamiseksi turvalliseksi ja viihtyisaksi
kouluymparistoksi ja elinymparistoksi.

Kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset

Toimiva, turvallinen ja viihtyisad kouluymparistd ovat osa Palkédneen kunnan elinvoimaa ja
houkuttelevuutta.
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Ympéristohaittojen vahentaminen

Lahdentien aiheuttaman liikennemelun vuoksi koulu ja urheilu on luonteeltaan alueelle mah-
dollisia ja perusteltuja kayttétarkoituksia, joiden toteuttamisessa ymparistéhaitat on mahdol-
lista huomioida.

Rakennetun ympéristéon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Yhteiskoulun rakennus on yksi Palkaneen kunnan alueella sijaitsevasta seitsemasta 1940-
50-luvuilla rakennetusta funktionalismia edustavasta koulurakennuksesta. Yhteiskoulun pur-
kaminen vahentad Palkaneen kunnan kouluarkkitehtuurin kokonaisuuden arvoa. Palkéneen
merkittavin kouluarkkitehtuurin kohde on Onkkaalan poikakansakoulun, tyttdkansakoulun,
alakansakulun ja ammatillisen paivajatkokoulun muodostama kokonaisuus (Kostian koulu)
Onkkaalantien varrella. Yhteiskoulu ei kuulu samaan kokonaisuuteen eika yhteiskoulun ra-
kennuksen purkamisella ei ole suoraa vaikutusta Onkkaalantien varren koulurakennusten
kulttuurihistorialliseen arvoon. Yhtenaiskoulun rakentamisen myo6ta Kostian koulun rakennuk-
set vapautuvat. Niiden kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta oleellista on 16ytaa rakennuk-
sille uusi kayttotarkoitus, joka sailyttda rakennusten kulttuurihistorialliset arvot.

Yhteiskoulun purkamisella olisi vaikutusta valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
kerroksellisuuden vdhenemiseen. Yhteiskoulun ymparistd ei kuulu kulttuuriympariston ydin-
alueisiin Onkkalaanraitin tai Kostianvirran ymparistokokonaisuuksiin.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Asemakaavan muutos sailyttda nykyiset virkistykseen osoitetut alueet. Asemakaavan muu-
tos parantaa Koulutien jatkeena olevan virkistysalueen, Kostianvirran ja Kostianvirran etela-
puolella oleva virkistysalueen saavutettavuutta.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Ao Erillispientalojen korttelialue.

Opetus- ja urheilutoimintaa ja niitéa palvelevien rakennusten alue. Koulun piha-alue tulee aidata.
YOU_’I Rakennukset ja piha-alue tulee suunnitella siten, ettd melutaso koulun piha-alueella ei ylita
keskidanitasoa 55 dB, ja ettd minimoidaan haitalliset meluvaikutukset ja hairié viereisiin
asuinkortteleihin. Korttelialueen rakennusten tulee olla julkisivujen sommittelultaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan toisiinsa sopivat. Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota niiden
sopivuuteen maisemaan, arkkitehtoniseen laatuun ja rakentamisen vahapaastdisyyteen.
Rakennukseen voidaan sijoittaa yksi muusta rakennusmassasta erottuva tornimainen osa, jonka
korkeusasema voi poiketa rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton ylimman korkeusaseman
kaavamadrayksesta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla tulee sailyttda/ istuttaa liilkenteen aiheuttavalta melulta ja valolta suojaavaa
puustoa.

Yleisen tien alue.

Venesatama/venevalkama.

54



Yleinen pysakdintialue. Alueen toteutuksessa tulee varmistaa valtatien liikenteen suojaaminen
LP_2 parkkipaikan ajovaloista tulevilta haikaisyilta. Alueelle ei saa sijoittaa maantielle suuntautuvia
vaihtuvanayttdisid mainostauluja.

- Suojaviheralue.

Vesialue.

—— s+ —---— 3 m Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.
[ Osa-alueen raja.

Ohijeellinen rakennuspaikan raja.

1 OO Korttelin numero.

1 Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
KOULUTIE Kadun nimi.
3500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

kerrosluvun.

Il/ Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

e=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.
T -
| +112.0 | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
L ¥ _
I 1
| | Rakennusala.
e i
T T —
i tek | Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten varattu alueen osa.
(LIS =

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

" 1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja
! 31 dBA | muiden rakenteiden daneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintan 31 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.
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“Ilm‘l“ Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu tie.

H ﬂ ﬂap_‘ H H Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu tie.

HIE ’ 5[[ [ H Lilkkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. Alikulku tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei muinaisjganndksen (muinaisjaannosrekisteritunnus 635000001) arvo heikkene.

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

I— D 7‘ Ohjeellinen pysaksimispaikka.

L J

o o Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoitta rakennuksia, rakennelmia
su-1 eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -valleja seké kavely- ja polkupydrailyvaylan.

P Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eikd tehda ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, etta

muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

o = o Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoitta rakennuksia, rakennelmia

su-1 eika mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -valleja seka kavely- ja polkupydrailyvaylan.

S — Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

—Oi Johtoa varten varattu alueen osa.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia rakennuksia ja

toimintoja, jotka voivat heikentda pohjaveden laatua tai maaraa. Alueella ei saa kayttaa tai varastoida
pohjavedelle haitallisia aineita iiman asianmukaisia suojarakenteita. Alueella saa imeytta vain
puhtaita hulevesia. Alueella syntyvat, likaantuneet hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

hule-1 Alueelle voidaan sijoittaa hulevesille sailioita ja altaita. Ennen alueen toteuttamista tulee laatia
suunnitelma hulevesien hallinnasta ja tulvareiteistd. Liikenndidyilté paallystetyiltd alueilta kaikki
hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimin varustettuun hulevesille suunniteltuun verkostoon.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdgannds (muinaisjaénnosrekisteritunnus
—-—e—-—-— 635010011). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

Yleismaaraykset:
Korttelialueilla autopaikkoja on varattava vahintaan 1ap/asunto.

AO- ja AP-korttelialueilla katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti
imeyttda omalla tontilla jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevia alueita. Tonttien rakenta-
mattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja. Kiinteistoille ker-
tyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti
mahdollista.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen: Palkaneen kulttuurimai-
sema, ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon: Palkaneen pita-
jankeskus. Alueen toteuttamisessa tulee huomioida, ettd rakentaminen ja muu maankayttoé
eivat vaikeuta alueen kulttuuriympariston arvojen sailymista. Rakentamisessa, rakennusten
korjaus- ja muutostdissa, rakennusten kunnossapidossa ja ymparistdn hoidossa tulee huomi-
oida niiden merkitys osana merkittavaa kulttuuriymparistdéa sovittamalla rakentaminen ja toi-
menpiteet ymparistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Toteutettaessa Kostianvirran siltaa ja Lahdentien alittavaa kevyen liikenteen yhteytta tulee
huomioida, etta valittdmasti sillan pohjoispuolella sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Kostianvir-
ran taistelupaikka (muinaisjaanndsrekisteritunnus 635000001). Muinaisjaannos on otettava
huomioon rakentamisen aikana ja sita ei saa vahingoittaa millaan tavalla. Alueen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Tarvittaessa on oltava yhteydessa Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Mahdollista purkulupaa haettaessa tulee huomioida luonnonsuojelulain 78 § sdadds, jonka
mukaan lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa.

Vaylaviraston ohjeen mukaan maankayttdalueiden hulevesia ei saa ohjata maanteiden si-
vuojiin ja rumpuihin. Jos poikkeustilanteessa hyvaksytaan hulevesien johtaminen maantien
kuivatusjarjestelmiin, edellyttaa se hulevesiselvitysta vesimaaralaskelmineen, hulevesien ka-
sittelya korttelissa tai muilla alueilla (puhdistamista ja viivyttamista) sekd sopimusta ELY-kes-
kuksen kanssa.

Kortteliin 100 ja yleiselle pysakointialueelle (LP-2) on ennen toteuttamista laadittava suunni-
telma hulevesien hallinnasta ja tulvareiteista.

Mikali korttelin 100 ja Lahdentien yleisen tiealueen rajalle toteutetaan alueita rajaavia kaiteita
tai maaston muotoilua, tulee naiden suunnittelu tehda yhteistydssa alueen ELY-keskuksen ja
Vaylaviraston kanssa kansallisia suunnitteluohjeita noudattaen.

Nokialla 13.10.2025

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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