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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2025-00200

635-424-4-16
Kajaanlahdentie 66

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Vesikdymadlan rakentaminen

Maankdyttd- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa. Poikkeamista haetaan kaavan kiellosta rakentaa vesikdymalda.

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti. / Ei huomautuksia.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Niitty-seppdlén ja Orisniemen rantakaava-alueella RA loma-asuntojen
korttelialueella. Kaavamdadardysten mukaan erillisten rakennusten lukumddrd saa olla
enintddn kolme. Rakennusoikeus rakennuspaikkaa kohti on 100 k-m?, ellei kaavassa ole
toisin maaratty.

e Vesikdymdloitd alueelle ei saa rakentaa. Kuivakdymaldat on sijoitettava vahintéan
30 m:n etdisyydelle rantaviivasta ja niin, etteivdt ne aiheuta haittaa viereisten
rakennuspaikkojen kayttdijille.

e Sauna-, pesu- ja muita jatevesid varten on rakennettava maahan imeyttdmistd
varten tarpeelliset laitteet, joiden vdhimmadisetdisyys rantaviivasta on 20 m.

e Kaavassa esitettyd rakennuspaikkojen lukumadrd ei saa ylittéa.

¢ Rantakaava-alueelle rakennettavien rakennusten ja laitureiden tulee olla
muodoltaan ja variltédn luontoon ja ympdristéon soveltuvia.

¢ Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmukaisena.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 60 k-m2, VTJ-PRT 1021575262
e sauna 18 k-m?, VTJ-PRT 1021575273

Yhteensa kiinteiston kayttdmad rakennusoikeus on 78 k-m2.

Hakemuksessa haetaan lupaa rakentaa vesikdymdld vapaa-ajan asuinrakennukseen VT]-
PRT 1021575262.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistoistd 635-424-4-16 (Patakallio) ja 635-424-4-25
(Patakallio 2). Kiinteistérekisterin mukaan kiinteistén 635-424-4-16 pinta-ala on 1400 m?
ja se on rekisterdity 10.10.1961. Kiinteistéon 635-424-4-25 pinta-ala on 1220 m? ja se on
rekisteroity 13.4.197 1. Hakijat ovat 5.8.2025 pdivatyn lainhuutotodistuksen mukaan
kiinteistdjen omistajia.

VESI- JA JATEVESI

Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Jatevesien kasittely tulee
hoitaa kiinteistokohtaisella jatevesijdarjestelmalld, jonka ajanmukaisuus tulee
rakentamisluvan yhteydessd arvioitavaksi.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Listiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):
Kdymdldjétteiden johtaminen tiiviiseen umpisdiliéon ja poiskuljetus kunnan
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Jdtevesipuhdistamolle puhdistettaviksi on ympdristén suojelun kannalta on paras ja
toimivin ratkaisu. Nykyddn kiinteistélld on kdytéssd erotteleva kuivakdymdld. Ndin ollen
kdymdldjctteet jédvdt tontille kuormittamaan ympdristdd. Poikkeaminen ei vaikuta
haitallisesti kaavan keskeisiin tavoitteisiin eikd aiheuta haittaa ympdristolle eikd
naapurustolle.

Lisdksi perustelen poikkeamishakemusta kiinteisténomistajien tasapuolisella kohtelulla.
Naapurikiinteistéilld on olemassa olevat vesikdymdldt, joiden jéitevedet on johdettu

umpikaivoihin.
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto

Palkdneen kunta

Padtosehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen.

Padatoksen perustelut Hanke koskee poikkeamista kaavan mddrdyksestd, joka kieltad vesikéymalan
rakentamisen.

Hakija on esittdnyt, ettd vesikdymaldn jatevedet johdetaan tiiviiseen umpisdilioon, josta ne
kuljetetaan kunnan jatevedenpuhdistamolle asianmukaista kdsittelyd varten. Ratkaisu on
ympdristénsuojelun kannalta asianmukainen ja véhentéd merkittavasti kiinteiston
paikallista ympdristokuormitusta verrattuna nykyiseen erottelevaan kuivakaymadaladn,
jonka jatteet jadvat tontille. Nain ollen poikkeamisen ei voida katsoa vaarantavan kaavan
keskeisic ympdristotavoitteita eiké aiheuttavan haittaa ympdristélle tai naapurustolle.

Kiinteisto sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, mikd mahdollistaa umpisdilion
sadnnollisen ja asianmukaisen tyhjentémisen ilman ympdéristoriskid.

Poikkeamista puoltaa myds kiinteistdnomistajien yhdenvertainen kohtelu.
Naapurikiinteistoillé on olemassa olevia vesikdymadloitd, joiden jatevedet johdetaan
umpikaivoihin. Alueella on liséiksi myodnnetty rakennuslupia vesikdymdloiden
rakentamiseen, joten yhdenvertaisuuteen perustuen vastaavassa asemassa olevalla
hakijalla tulee olla mahdollisuus toteuttaa vastaava ratkaisu.

Kaavamaddrayksen tavoitteena on ollut ehkdistd jatevesistd aiheutuvaa
ympdristokuormitusta. Hakijan esittdmaé ratkaisu toteuttaa tdman tavoitteen paremmin
kuin nykyinen kuivakdymadlé&ratkaisu, koska kaikki jatevedet johdetaan tiiviiseen
umpis@ilioon ja kuljetetaan kdsiteltévaksi hyvaksyttyyn laitokseen.

Edelléd mainitun perusteella poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvéadn rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittévid haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet RakL 57 §,64§ja 67 §

Padatoksen antaminen Hakijan on hyédynnettévd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Mahdollista rakentamislupaa tulee hakea témdn ajan kuluessa.
Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon (RakL 70 §).

Paatéspaivamadra 14.8.2025

Paatoksen kuulutuspdiva 18.8.2025

Muutosta haettava viimeistadan 24.9.2025

P&atds lainvoimainen 25.9.2025

Padatoksen voimassaolo Tama pddtds on voimassa 25.9.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on

lupa haettava tdmadn pddtdksen voimassaoloaikana.

Lunastus Samalla rakennus- ja ympdristdjoosto padttdd, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtoksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §n mukaisesti 750 euroa.
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Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtokseen saa hakea muutosta Hdmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés tadman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jéljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pdadtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





