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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-635-2025-00121

635-413-1-187
Torpparintie 70

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Uusi vapaa-ajan asunto.

Alueidenkdyttélain 72 §:n 1 momentin mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttmisestd
rakennusluvan myéntémisen perusteena.

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti. / Ei huomautuksia.

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Voimassa olevan Pdlkéneen kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 3.3 mukaan, ranta-
alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintéddn 170 m2. Rannalla olevan
rakennuspaikan vesistdon rajoittuvan rajan rajapisteiden valimatkan tulee olla véhintadn
50 metrid.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei ole osoitettu aluemerkintjd.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 54 k-m2, VTJ-PRT 1020049921
¢ Saunarakennus 20 k-m2, VTJ-PRT 102004993M

Liscksi hakija on hakemuksen asemapiirroksessa ilmoittanut 12 k-m2 suuruisesta
varastosta ja 9 m? suuruisesta huvimajasta.

Yhteensa kiinteiston kayttdmad rakennusoikeus on 95 k-m2.
Hakemuksessa haetaan lupaa uuden 49 k-m2 suuruisen vapaa-ajan rakennuksen
rakentamiseksi ja vanhan vapaa-ajan asuinrakennuksen (VTJ-PRT 102004992L)

kayttotarkoituksen muuttamiseksi aitaksi).

Hakemus hyvdksymadlla kiinteistén kayttdmad kokonaisrakennusoikeus on 144 k-m?2.

VESI- JA JATEVESI

Rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Jatevesien kdsittely tulee
hoitaa kiinteistokohtaisella jatevesijdarjestelmdlld, jonka ajanmukaisuus tulee
rakennusluvan yhteydessd arvioitavaksi.

EMATILATARKASTELU

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritédn turvaamaan niin sanottua
emdtilaperiaatetta noudattamalla. Tdmdn mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan
emdtilan kayttdma rakennusoikeuden maard. Ematilaksi katsotaan yleensd se tila, joka on
ollut olemassa rakennuslain (379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Témdan jalkeen
emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja kiinteistbnmuodostus katsotaan emdtilan
kayttdmdaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistéistd on
muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.
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POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Listiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Poikkeamista perustellaan kaupunkikuvan ja rakennetun ympdristén vahvistamisella.
Kiinteisto on jo muodostanut rakennuspaikan, jolloin poikkeaminen ei aiheuta suurta
vaikutusta alueen kéyttéon. Rakennusoikeuden kdytto sdilyy maltillisena sekd
uudisrakentamisella voidaan pddstd parempaan ja tarkoituksenmukaisempaan
rakennuspaikan kdyttdén.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Pdalkaneen kunta
Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen silla edellytykselld, etta

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Pddatoksen antaminen

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Lunastus

Tiedoksi

¢ rakennuksen VTJ-PRT 102004992L kdayttotarkoitus muutetaan
talousrakennukseksi ennen uuden rakennettavan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttdoonottoa.

e jatevesien kdsittely tulee hoitaa kiinteistokohtaisella jatevesijdrjestelmalld.

Hankkeessa on kyse uuden vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentamisesta vapaa-ajan
kaytossa olevalla rakennuspaikalle. Tilalle rakennetun olemassa olevan vapaa-ajan
asuinrakennuksen kdyttétarkoitus muutetaan rakentamisen yhteydessd
talousrakennukseksi. Rakennuspaikka tayttad rakennusjdrjestyksen madrdykset
rakennuspaikan pinta-alan ja rantaviivan etdisyyden osalta.

Ottaen huomioon, ettd rakennuspaikka on jo muodostunut vapaa-ajan rakennuspaikaksi,
se tdyttdd rakennusjarjestyksen madrdykset ja kyseessd on rakennuspaikaksi
muodostuneen rakennuspaikan tdydennysrakentamista, voidaan katsoa, ettd
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jérjestémiselle. Se ei my6ské&dn vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden tai
rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda
vaikutuksiltaan merkittévadan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid haitallisia
ympdristé- tai muita vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on erityisia syitd.

Rakentamislaki 57 §

Hakijan on hydédynnettdva poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Mahdollista rakentamislupaa tulee hakea tdmdn ajan kuluessa.
Tamad pddtés annetaan kuulutuksen jalkeen (RakL 70 §)

7.5.2025

12.5.2025

viimeistadn 18.6.2025

19.6.2025

Tama pddtds on voimassa 19.6.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tamdn padatdksen voimassaoloaikana.

Samalla rakennus- ja ympdristdjaoosto padttad, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §n mukaisesti 750 euroa.
Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristdkeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §). Paatoksen antamispdivdd ei lueta
mddrdaikaan.

Rakennus- ja ympdristdjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sdhkoépostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
e valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
e miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés taman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e selvitys siitd, milloin valittajo on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelmddn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hdntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivéind ennen viraston aukioloajan padttymistd.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pddtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





