Tiedoksi: Edullisuusvybhyketarkastelu ja rantarakentamisen ohjeet julkaistu

KH 28.04.2025 § 67
315/10.00.00/2024

Rakennus- ja ymparistdjaosto on kokouksessaan 2.4.2025 § 57 paattanyt
hyvaksya edullisuusvybthyketarkastelun rakennusvalvonnan tyékaluksi, kun
arvioidaan kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksia poikkeamisluvalla.
Samassa paatoksessa on todettu, etta rakennusjarjestyksen
uudistamistyon yhteydessa arvioidaan, liitetaanko tarkastelu osaksi
rakennusjarjestysta. Paatdksessa myds todetaan, ettd tarkastelua
paivitetdan, mikali tunnistetaan merkittavia muutoksia palveluverkossa tai
yhdyskuntarakenteessa.

Edullisuusvydhyketarkastelun aloittamisesta linjattiin kunnanhallituksen
7.11.2023 § 175 hyvaksymassa kaavoituskatsauksessa.
Edullisuusvydhyketarkastelu on tehty FCG Finland Oy:n asiantuntijatyona,
jota ohjasi siihen valittu viranhaltijaryhma. Selvitysta tydstettiin myos
tydpajassa, jossa olivat lasnd maapoliittisen tydryhman jasenet el
luottamushenkildista kunnanhallituksen, lautakuntien ja jaoston
puheenjohtajat sekd valtuuston iltakoulussa.

Rakennus- ja ymparistdjaoston esittelytekstissa on kuvattu
edullisuusvydhyketarkastelun tavoitetta ja sisaltda seuraavasti:

"Edullisuusvybhyketarkastelun tavoitteena oli tutkia pysyvén asumisen
mahdollisuuksia Pélkdneen kunnan ranta-alueilla. Selvityksesséa keskityttiin
erityisesti asemakaavan ulkopuolisiin alueisiin ja pyrittiin tunnistamaan ne
ranta-alueet, joilla vakituinen asuminen ja loma-asuntojen
kayttétarkoituksen muuttaminen olisi yhdyskuntarakenteen ja
kuntatalouden kannalta jérkevinté. Selvityksen avulla méériteltiin
periaatteet poikkeamispaatésten mydntdmiseksi ja tavoitteena oli edistéé
vakituista asumista ranta-asemakaavan tai oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan yhteydesséa. Tyon toteutuksessa huomioitiin
ympdristotekijét, palveluiden saavutettavuus seké kunnallistekniset
verkostot. Liséksi selvityksessé kéytettiin paikkatietoanalyysia, jossa
arvioitiin ranta-alueiden nykyinen asutusrakenne, sijainti suhteessa
taajamiin ja palveluihin, koulukuljetusreitit, tie- ja vesihuoltoverkostot seka
mabhdolliset ympéristén héiribtekijét ja arvokkaat maisema-alueet.
Tavoitteena oli I6ytééa alueet, jotka ova suotuisia vakituiseen asumiseen ja
loma-asuntojen kéyttotarkoituksen muuttamiseen ja antaa suosituksia
kaavoituksen ja rakennusjérjestyksen keinoin.”

Ennen uuden rakennusjarjestyksen lainvoimaisuutta, otetaan
edullisuusvydhyketarkastelu kayttéon rakennusvalvonnassa ohjaavana
tyokaluna kayttotarkoitusten muutoksen arviointiin poikkeamisluvalla.
Kayttotarkoituksen muutosta ei voi kuitenkaan hakea suoralla
rakentamisluvalla ennen kuin tarkastelu on liitetty osaksi
rakennusjarjestysta.

Liitteena on edullisuusvydhyketarkastelun raportti seka siihen liittyvat
ranta-asumisen maankaytdlliset periaatteet.
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