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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-635-2025-00039

635-444-1-383
Haaparannantie 25

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Poikkeamislupa AKL 58 § Talousrakennuksen rakentaminen.

Alueidenkdyttélaki 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Saunalle osoitetun rakennusoikeuden siirtéminen
rakennettavalle talousrakennukselle.

Hakija on esittéinyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta eikd heillé ole
siitd huomautettavaa.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Leponiemen rantakaava-alueella RH loma-asuntojen korttelialueella.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintédn 80 m2 loma-asuntokerrosalaa. Lisdksi
rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa enintédn 20 m2 kerrosalaa kdsittévén erillisen
saunarakennuksen, joka tulee sijoittaa vahint&dan 12 m etdisyydelle rantaviivasta.

Alueella on noudatettava ympdristéon sopeutuvaa rakennustapaa. Heijastavia
rakennusmateriaaleja on vdltettdva. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on
s@ilytettdva luonnonmukaisen tai istutettava.

Jatevesid ei saa johtaa puhdistamattomina vesistoon.
Lisciksi on noudatettava Pdlkéneen kunnan rakennusjérjestystd.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu merkintdjé ja alueelle
ei ole osoitettu aluemerkintojd.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakenteilla 80 k-m2 suuruinen vapaa-ajan asunto ja 1970
valmistunut 9 k-m2 suuruinen saunarakennus.

Hakemuksessa haetaan lupaa kdyttad saunalle osoitettua rakennusoikeutta 11 k-m?2
suuruisen talousrakennuksen rakentamiseen.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Kiinteistollid on ranta-asemakaava, minkd mukaan kiinteistélle saa rakentaa enintddn
80m?2 loma-asuntokerrosalaa sekd enintddn 20m?2 kerrosalaa kdsittdvdén erillisen
saunarakennuksen. Kiinteistdlle tdlld hetkelld rakennetaan 80m?2 loma-asuntoa ja
kiinteistdlié on mydés 9mZ2 saunarakennus.

Kiinteistdlld aloitettiin rakennustyét v. 2024 Jopulla ja ennen rakennustdéiden aloittamista
kdvin keskusteluja rakennusvalvonnan kanssa kiinteistén rakennusoikeudesta. Tuolloin
minulle ilmoitettiin, ettd rakennelma ei kuluta kiinteistén rakennusoikeutta ja sen vuoksi
koko rakennusoikeus kdéytettiin uuden loma-asunnon rakentamiseen.

Rakentamislain uudistamisen mydtd kuitenkin kaikki rakennukset kuluttavat
rakennusoikeutta, minkd vuoksi kiinteistélle ei ole mahdollista endd rakentaa kuin katos.
Kiinteistdlld on kuitenkin suuri tarve Jukittavalle sdilytystilalle, jotta kaikki pihakoneet ja -
laitteet sekd pihakalusteet saadaan sdilytykseen lukkojen taakse.
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Edelld esitetyn perusteella pyyddn poikkeuslupaa, minkd perusteella saadaan rakentaa
enintddn 11m?2 erillinen rakennus, johon kdytetddn saunalle osoitettua kéyttdmdatontd
rakennusoikeutta. Poikkeusluvan mydétd kiinteiston rakennusoikeus ei kasvaisi, mutta
saunalle varattu rakennusoikeus jakaantuisi kahdelle erilliselle rakennukselle. Tdmd on
huomattavasti edullisempaa ja ekologisempaa, kuin purkaa vanha kdyttékuntoinen sauna
Ja rakentaa sen jélkeen uusi isompi saunarakennus.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkaneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen.

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Pddatoksen antaminen

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tassd laissa
st@ddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
s@idnnoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksessa on kyse saunalle osoitetun rakennusoikeuden siirtdmisestd
luvanvaraisuudesta vapautetun pienen talousrakennuksen rakentamiseksi. Kiinteistdn
kayttdma kokonaisrakennusoikeus ei poikkeamishakemukseen suostumisen johdosta ylity
ja kiinteiston rakennustehokkuus ja kokonaisrakennusoikeus sdilyy ennallaan.

Rakennusoikeuden siirtéminen ei aiheuta merkittdvid ympdaristovaikutuksia ja sen voidaan
katsoa olevan kaavan tavoitteiden mukainen mahdollistaen kiinteiston
tarkoituksenmukaisen kdyton. Vanhan saunarakennuksen sdilyttdminen tukee
kiertotaloutta ja vahdahiilisyyttd vahentamalld rakennusjatettd jo sddstamalla
luonnonvaroja. Tdma véhentdd myds hiilidioksidipddstoja, mikd edistad ilmastotavoitteita
ja kestavad kehitysta.

Ottaen huomioon RakL:n 57 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana erityisend syynd
hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, edelld lausuttu sekd jo rakennuspaikaksi
muodostuneen rakennuspaikan tarkoituksenmukainen kaytto, voidaan todeta, ettd
saunarakennukselle osoitetun rakennusoikeuden siirtéminen rakennettavalle pienelle
talousrakennukselle ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle. Se ei mydskadn vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan
merkittéivéiéin rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid haitallisia ympdristé- tai
muita vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on erityisid syitd.

Rakentamislaki 57 §

Hakijan on hydédynnettdva poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Mahdollista rakentamislupaa tulee hakea tdmdn ajan kuluessa.
Tamad pddtés annetaan kuulutuksen jalkeen (RakL 70 §)

5.3.2025

10.3.2025

viimeistadn 16.4.2025

17.4.2025

Tama pddtds on voimassa 17.4.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmdn padtdksen voimassaoloaikana.
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Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Samalla rakennus- ja ympdristdjaoosto padttdd, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.3 §n mukaisesti 600 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympdristéjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 pdivan kuluessa padtdksen antopdivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
* pddtos, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmd&ssé on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjaoston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmadn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hantd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettévad niin ajoissa, ettd ne ehtivdt perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padtoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2024 on 270 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen padtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



