Lausunnon antaminen Harhalan koulun kaavaehdotuksesta

RYJA 20.11.2023 § 160

Péalkaneen kunnanhallitus on paattanyt 03.10.2023 § 165 asettaa yleisesti
nahtaville Harhalan koulun kaavaluonnoksen aineiston 30 paivan ajaksi
varaten nain osallisille tilaisuuden muistutusten ja lausuntojen esittdmiseen
(MRL 62 §, MRA 30 §). Kunnanhallitus on pyytanyt lausuntoa rakennus- ja
ymparistdjaostolta.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia Harhalan koulun
jatkokayttdmahdollisuuksia. Samalla tavoitteena on osoittaa koulun
ymparistosta asuinrakentamiseen soveltuvia rakennuspaikkoja.

Alueella olevat asuinrakennuspaikat huomioidaan kaavaa laadittaessa
nykytilanteen mukaisesti.

Kaavassa on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 4687 m?
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Kuva 1. Kaavaluonnos

Asemakaavassa Harhalan koulun alueelle on muodostettu yleisten
rakennusten seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, kortteli



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

numero 14 (14 YAL). Korttelialue on osoitettu koulun nykyisen piha-alueen
mukaisesti. Korttelin pinta-ala on 7921 m2. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu 2. Rakennusoikeutta on yhteensa 1700 k-m?

Pajulantien varteen, koulun korttelin etelapuolelle, on osoitettu uusi
erillispientalojen kortteli-alue, kortteli numero 15 (15 AO). Kortteliin on
osoitettu kaksi tonttia. Tontin 1 pinta-ala on 2668 m? ja tontin 2 pinta-ala on
2742 m?. Tonttijako on ohjeellinen. Suurin sallittu kerrosluku on 2.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15. Tontilla 1 on
rakennusoikeutta 400 k-m? ja tontilla 2 on rakennusoikeutta 411 k-m?2.
Tonttien pohjois- ja etelarajoille on osoitettu johtoa varten varatut alueen
osat. Tontin 2 eteldosaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten varattu alueen osa (tek). Alueella
sijaitsee puistomuuntamo.

Pajulantien eteldpuolelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue, kortteli
numero 16 (16 AO). Kortteliin on osoitettu 6 tonttia nykyisten
kiinteistérajojen mukaisesti.

Pajulantien itdpdahan on osoitettu uusi erillispientalojen korttelialue, kortteli
numero 17 (17 AO). Korttelialue on muodostettu osalle nykyista
peltoaluetta kiinteistérajoja noudattaen. Korttelin pinta-ala on 1785 m2.
Rakennusala on osoitettu 4 metria tontin rajoista. Rakennus-oikeus on
osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15. Rakennusoikeutta on 268 k-m?.

Entinen tiealueisiin rajautuva taimitarhan alue on osoitettu puistoksi (VP).
Puisto on osoitettu alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (/s). Alueelle on
annettu kaavamaarays, jonka mukaan alueelle tulee laatia hoito- ja
kayttésuunnitelma, jossa huomioidaan alueella sijainneen taimi-tarhan
kasvillisuuden sailyminen.

Hallintosaanto 30 §

Elina Heinonen, ymparistdtarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Kaava-alue sijoittuu osin Kollolanharjun 1- luokan (vedenhankintaa varten
tarked) pohjavesialueelle. Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa
sijaitsee myos Palkaneen kunnan Harhalan vedenottamo.

Asemakaavassa ei ole annettu pohjaveden laatua ja maaraa turvaavia
kaavamaarayksia. Rakentamiseen liittyva kaivuu ei saa aiheuttaa vesilain
vastaisia vaikutuksia pohjaveden maaralle ja laadulle ja rakentamisen
yhteydessa on lisaksi huomioitava alueella kaytettdvien maa-aineisten
puhtaus. Rakennus- ja ymparistdjaosto katsoo, ettad pohjavesialueelle tulee
antaa asianmukaiset kaavamaaraykset. Kaavamaarayksista tulee
vahintdan kayda ilmi, ettd pohjavesialueella rakentamista ja muuta
toimintaa rajoittavat vesilaki ja ymparistdnsuojelulain mukainen pohjaveden
pilaamiskielto (YSL 17).

Hulevesien vaikutus pohjavesinakdkulmasta on myds otettava huomioon
kaavassa. Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa alueella pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi. Alueella syntyvat, likaantuneet hulevedet
tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.



Paatos

RYJA 05.03.2025 § 42
429/10.02.03/2022

Harhalan vedenottamolla ei ole lupaviranomaisen maarittelemaa vesilain
mukaista suoja-aluetta. Vedenottamon laheisyys tulee kuitenkin huomioida
alueen kaytodssa ja toiminnoissa. My0s tasta syysta on erityisen tarkeaa
antaa maaraykset, joilla voidaan varmistua pohjaveden maaran ja laadun
turvaamisesta.

Rakennus- ja ymparistdjaosto katsoo, etta kaavakarttaan tulee lisata
maaraykset pohjaveden suojelu huomioon ottaen.

Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Tama pykala tarkistettiin kokouksessa.

Palkaneen kunnanhallitus paatti kokouksessaan 17.2.2025 § 20 asettaa
Harhalan koulun asemakaavaehdotuksen nahtaville. Kunnanhallitus on
pyytanyt lausuntoa rakennus- ja ymparistdjaostolta.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia Harhalan koulun
jatkokayttémahdollisuuksia. Samalla tavoitteena on osoittaa koulun
ymparistosta asuinrakentamiseen soveltuvia rakennuspaikkoja. Alueella
olevat asuinrakennuspaikat huomioidaan kaavaa laadittaessa
nykytilanteen mukaisesti.

Asemakaava tuli vireille 24.2.2021 kuulutuksella ja samalla julkaistiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Kaavaluonnos oli nahtavilla
11.10.-10.11.2023 valisena aikana.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta
ehdotusvaiheeseen on tehty seuraavia muutoksia:

- Kaavan jatkotydssa on kiinnitetty huomiota rakentamistavan
ohjaamiseen maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella antamalla
sitd koskeva yleismaarays.

- Pohjavesialuetta koskevaa kaavamaaraysta tdydennetty.

- Kaavaselostusta tadydennetty pohjavesiolosuhteiden tietojen osalta.

- Kaavan vaikutusten arviointia tdydennetty maankayton ja rakentamisen
pohjavedelle aiheuttavien vaikutuksien osalta.

- Koulurakennus suojeltu asemakaavalla.

- Hulevesien hallintaa koskevaa kaavamaaraysta taydennetty.

- Lepakkoselvitysta taydennetty ja tiedot lepakkoselvityksen laatimisesta
lisatdan kaavaselostukseen.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4970
kerrosalaneliometria.

Asemakaavassa Harhalan koulun alueelle on muodostettu yleisten
rakennusten seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, kortteli
numero 14 (14 YAL-1). Asemakaava mahdollistaa Harhalan koulun tontille
monipuolisesti erilaisia toteuttamismahdollisuuksia esimerkiksi
asuinkayttoon, yrityskayttoon ja liiketoimintaan. Koulun tontti on
mahdollista toteuttaa myds yleiseen (julkiseen) toimintaan, esimerkiksi



sosiaali- ja terveydenhoidon tarpeisiin, kasvatus- ja opetustoiminnan
tarpeisiin tai kulttuuri-, matkailu- tai liikkuntatoimintaan.

Korttelialue 14 on osoitettu koulun nykyisen piha-alueen mukaisesti.
Korttelin pinta-ala on 7921 m2. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on
osoitettu 2. Rakennusoikeutta on yhteensa 2050 kerrosalanelidmetria.
Korttelialueelle on osoitettu nelja erillistd rakennusalaa ja kullekin niista on
osoitettu rakennusalakohtaisesti rakennusoikeus. Rakennusalat rajaavat
korttelin keskelle suojaisan piha-alueen ja huomioivat koulurakennuksen
maisemaa hallitsevan aseman. Korttelissa on maaratty, etta ulkoalueilla
tulee huolehtia toteutettavan kayttétarkoituksen mukaisten melutason
ohjearvojen noudattamisesta.
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Kuva 1. Kaavaehdotus

Koulurakennuksen rakennusala ja rakennusoikeus on osoitettu nykyisen
rakennuksen mukaisesti. Rakennusoikeutta on osoitettu 500
kerrosalaneliometrid. Rakennus on osoitettu suojeltavaksi (sr-1).
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee
huolehtia, etta rakennuksen 1920-luvun klassismia edustavat
ominaispiirteet sailyvat.



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Paatos

Pajulantien varteen, koulun korttelin etelapuolelle, on osoitettu uusi
erillispientalojen korttelialue, kortteli numero 15 (15 AQ). Kortteliin on
osoitettu kaksi tonttia. Tontin 1 pinta-ala on 2458 m? ja tontin 2 pinta-ala on
2478 m?. Tonttijako on ohjeellinen. Suurin sallittu kerrosluku on 2.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,15. Tontilla 1 on
rakennusoikeutta 369 kerrosalanelidmetria ja tontilla 2 on rakennusoikeutta
372 kerrosalanelidmetrid. Tonttien pohjois- ja etelarajoille on osoitettu
johtoa varten varatut alueen osat.

Pajulantien eteldpuolelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue, kortteli
numero 16 (16 AO). Kortteliin on osoitettu 6 tonttia nykyisten
kiinteistorajojen mukaisesti. Tonteilla rakennusalat on osoitettu 4 metria
tonttien rajoista. Suurin sallittu kerrosluku on | u 2/3. Rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15.

Pajulantien itdpdahan on osoitettu uusi erillispientalojen korttelialue, kortteli
numero 17 (17 AO). Korttelialue on muodostettu osalle nykyista
peltoaluetta kiinteistérajoja noudattaen. Korttelin pinta-ala on 1785 m2.
Rakennusala on osoitettu 4 metria tontin rajoista. Rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15. Rakennusoikeutta on 268
kerrosalaneliometria.

Entinen tiealueisiin rajautuva taimitarhan alue on osoitettu puistoksi (VP).
Puisto on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (/s). Alueella ei saa
kaataa puita ilman lupaa. Alueelle on annettu kaavamaarays, jonka
mukaan alueelle tulee laatia hoito- ja kayttésuunnitelma, jossa
huomioidaan alueella sijainneen taimitarhan kasvillisuuden sailyminen.

Kaavamaaraysten mukaan Korttelialueilla on varattava riittavasti
pinnoittamattomia ja vetta lapaisevia alueita, joilla hulevesia voidaan
kiinteistokohtaisesti imeyttaa ja viivyttaa.

Asemakaava-alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen, Pinteleen kulttuurimaisema. Rakentamisessa, rakennusten
korjaus- ja muutostdissa, rakennusten kunnossapidossa ja ympariston
hoidossa tulee huomioida niiden merkitys osana merkittavaa
kulttuuriymparistda sovittamalla rakentaminen ja toimenpiteet ymparistdon.

Hallintosaanto 30 §

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Elina Heinonen, ymparistotarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa lausuntonaan seuraavaa:
Kaavaselostuksessa esitetyt pohjaveden pinnankorkeustiedot ovat
vuodelta 2004. Jaosto katsoo, etta korkeudet tulee paivittaa ajantasaisiin
tietoihin.

Rakennus- ja ymparistdjaosto katsoo muutoin, ettd sen luonnosvaiheen
lausunnossa esittamat seikat on riittavalla tavalla huomoitu

kaavaehdotuksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



