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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2025-00041

635-443-3-222
Sarkastentie 346

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

Poikkeamislupa AKL 72 § ja Rak] 3.3. Vapaa-ajan asunnon laagjentaminen

¢ Alueidenkdyttdlain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla rantavydhykkeelld on
suunnittelun tarve.

e Pdlkdneen kunnan rakennusjdrjestys kohta 3.3 Rakentamisen madré mukaan,
ranta-alueella rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 170 m2.

Kunta on kuullut naapurit. Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Voimassa olevan Pdlkédneen kunnan rakennusjarjestyksen kohdan 3.3 mukaan, ranta-
alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintéddn 170 m2. Rannalla olevan
rakennuspaikan vesistdon rajoittuvan rajan rajapisteiden valimatkan tulee olla véhintadn
50 metrid.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu merkintjé ja alueelle
ei ole osoitettu aluemerkintojd.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikalle on rakennettu kuntarekisterin mukaan 82 k-m?2 suuruinen vapaa-ajan
asunto, 34 k-m2 suuruinen talousrakennus seké& 12 k-m? suuruinen saunarakennus.
Hankkeen asemapiirroksen mukaan kiinteistolla sijaitsee edellisten lisdksi myds 37 k-m?2
suuruinen vanha ulkorakennus ja kiinteistén kéayttdmad kokonaisrakennusoikeus olisi
hakijan ilmoittaman mukaan yhteensd 165 k-mz2.

Hakemuksessa haetaan lupaa laagjentaa vanhaa vapaa-ajan asuntoa 50 k-m?2 ja lisGtd
vesikdymald. Hakemukseen suostumalla kiinteiston kdyttdmad kokonaisrakennusoikeus
olisi 215 k-m? ja rakennusoikeus ylittyisi 45 k-m2 (26,5 %).

Rakennustarkastajan paikallakéynnin perusteella todetaan liscksi, ettd luvalla 08-0004-R
rakennettua talousrakennusta ei ole toteutettu mydnnetyn luvan mukaisesti. Luvalla
avoimeksi esitetty katos on rakennettu umpinaiseksi, kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Talousrakennuksen kerrosala on 69 k-m2. Kun huomioidaan kiinteistélld luvattomasti
tehdyt muutokset, olisi kiinteiston kdyttdma kokonaisrakennusoikeus hyvdéksytyn
poikkeamisluvan jalkeen 250 k-m? ja rakennusoikeus ylittyisi 75 k-m2 (44 %)

VESI- JA JATEVESI

Kiinteisto ei kuulu Palkdneen kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Jatevedet
kdsitellddn kiinteistokohtaisesti. Jatevesien késittely tulee hoitaa kiinteistékohtaisella
jatevesijarjestelmalld, jonka ajanmukaisuus tulee rakennusluvan yhteydessd arvioitavaksi.

EMATILATARKASTELU

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritédn turvaamaan niin sanottua
emdtilaperiaatetta noudattamalla. Témdn mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan
emdtilan kayttdma rakennusoikeuden méadrd. Emdatilaksi katsotaan yleensé se tila, joka on
ollut olemassa rakennuslain (379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Tadman jalkeen
emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja kiinteistdnmuodostus katsotaan emdétilan
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kayttdmdksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistdistd on
muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntéminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ssd saddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Rakennusoikeuden ylittéminen vapaa-ajan asunnon laajentamiseksi sekd vesi WC:n
liséiémiseksi. Kohde sijaitsee n.60m rannasta ja tontin tdllé laidalla Idhin naapuri 700m
pddssd ja toisella puolella 200m pddssd. Kyseessd on iso tontti metsdiselld alueella ja
nékdyhteyttd naapureihin ei ole.

Haluttu laajennus vaatii rakennusoikeuden lisGdmistd, jonka vuoksi tdtd poikkeamista
haetaan.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristojaosto
Pdalkaneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto hylkdd hakemuksen.

Padatdksen perustelut

Kunta voi erityisestd syysté hakemuksesta myontad poikkeamisen téssé laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
s@dnnodksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kédytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asunnon laajentamisesta 50 k-m?2.
Haettu poikkeaminen ylittéd rakennusjdrjestyksen mukaisen rakennusoikeuden n. 44
prosentilla. Kerrosalan ylitystd voidaan pitad merkittéivand suhteessa sallittuun
rakennusoikeuteen. Poikkeamiseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun lupakdsittelyssd ja voisi johtaa moniin vastaaviin
poikkeamishakemuksiin. Mikdli rakennusoikeudesta halutaan poiketa merkittévdsti, se
tulisi tehdd laajemman kokonaisuuden kattavalla kaavalla, jolloin voidaan ratkaista mm.
rakentamisen kokonaismadrd ja sijoittuminen sekd ottaa huomioon maanomistajien
tasapuolinen kohtelu rakennusoikeutta mydnnettdessd.

Kun otetaan huomioon rakennuspaikalle osoitettu rakennusoikeus, haetun
rakennusoikeuden ylityksen madrd ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus,
hakemuksen kaltainen rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kéytdn muulle jarjestémiselle. Hankkeen tueksi ei ole
maankaytollista erityistd syytd jo hankkeeseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakdsittelyssa.

Esitetty hanke voi johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen sekd aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, mikali alueen rakentaminen
kasvaa lagjasti yksittdisilla lupapaatdksilld ilman kokonaisvaltaista kaavallista
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Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen
Paatéspaivamadara
Padtoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

tarkastelua. Jos lupa myonnettdisiin, tulisi se haettaessa myéntad yhdenvertaisuutta
koskevat madardaykset huomioon ottaen kaikille muillekin samassa asemassa oleville
maanomistajille. Tastd saattaisi seurata, ettd aiheutettaisiin haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle. Hakemuksen tueksi ei
ole rakentamislain tarkoittamaa erityistd syytd.

Rakentamislaki 57 §

Hakemus hylatadn.

Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen (RakL 70 §)

5.3.2025

10.3.2025

viimeist&dn 16.4.2025

17.4.2025

Tamad pddtds on voimassa 17.4.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmadn pddatdksen voimassaoloaikana.

Samalla rakennus- ja ympdristdjoosto pddttad, ettd hakijalta peritédn
poikkeamispddtoksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §:n ja 14.2 § mukaisesti 375
euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristdkeskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympdristéjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 pdivan kuluessa padtdksen antopdivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
* pddtos, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmd&ssé on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjaoston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmadn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hantd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettévad niin ajoissa, ettd ne ehtivdt perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padtoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2024 on 270 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen padtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



