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Poikkeamiset

Poikkeamislupa MRL 58 § 1 mom. Toimistorakennuksen osan kéyttétarkoituksen muutos
asunnoksi.

Padsuunnittelija Tavanomainen
Padsuunnittelija Jukka Terho Onni Perolahti, rakennusmestari

Maankdytto- ja rakennuslain 58 §n mom 1. mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Lahtokohtatiedot Aiottu rakennuspaikka on 5202 mZn suuruinen tila Veikkala 635-424-2-112. Tila on
muodostettu vuonna 1978 suoritetussa maanmittaustoimituksessa ja merkitty rekisteriin
17.11.1978.
24.1.2025 pdaivatyn lainhuudon mukaan kiinteistéon omistaa Kiinteistd Oy Takojantie 6.
Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkaneen kunta
Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristéjaosto suostuu hakemukseen.

Padatoksen perustelut

ALUEEN KAAVOITUSTILANNE, HAKEMUKSEN SISALTO JA POIKKEAMISEN TARVE

Kiinteisto sijaitsee 15.3.2024 voimaan tulleella Lastenlinnan metsén asemakaava-alueella
KTY-1 toimitilarakennusten korttelialueella. Alueelle saa rakentaa liiketiloja,
toimistorakennuksia sek& ympdristohdiriditd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Asemakaavan as 5 % merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttéd asuinhuoneistoja varten. Tontin
tehokkuusluku on 0,4.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu taajamatoimintojen
alue sekd kasvutaajamien kehittdmisvyohyke.

Hakijan on tarkoituksena muuttaa osa toimistorakennuksen (VT)-PRT 102157417))
kayttotarkoituksesta asuinkdyttéon. Kuntatietojdrjestelmén mukaan rakennuksen
kerrosala on 275 k-m?, josta muutettava kerrosala on esitetyn suunnitelman mukaan 128
k-m2. Kaavan mukaan tontin sallittu kerrosala on 2081 k-m?, josta asuinkdyttéon sallitaan
104 k-m2. Asuinkdyttoon sallittu kerrosala ylittyy 24 k-m?, joka on noin 23 % kaavan
mukaista enemman.

Esitetty rakentaminen edellyttdd poikkeamista maankdytté- ja rakennuslain 58 §:n 1
momentissa séiddetystd kiellosta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET
Poikkeamisluvan mydntdminen on mahdollista vain, jos maankdaytto- ja rakennuslain 171
§:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on

oltava lain 171 §n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (MRL 171§ 1
mom.):

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa asuinhuoneistojen rakentamisen KTY-1
korttelialueelle. Hakijan tarkoituksena on muuttaa osa olemassa olevan
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toimistorakennuksen kayttétarkoituksesta asuinkdyttéon. Kaavan mahdollistama
kerrosala ylittyy muutoksen johdosta. Perusteluina hakija esittéid mm. liiketoiminnan
muutoksesta johtuvan toimistotilojen tarpeen vahentymisen ja kiinteiston
tarkoituksenmukaisen jatkokdyton asuinvuokraustoimintaan. Kayttotarkoituksen
muutokselle ja rakennuksen tarkoituksen mukaiselle kaytélle voidaan ndin katsoa olevan
my0s erityinen syy sen tukiessa rakennetun ympdriston kiertotaloutta ja vahdahiilisyyttd.

JOHTOPAATOKSET

Muutettava rakennus on hakemuksen ja suunnitelmien mukaan rakennettu selkedsti
kahdessa osassa, jolloin on perusteltua tehdd muutos olemassa olevaa kiintedd, tiloja
rajoittavaa seindd mukaillen. Kayttétarkoituksen muutoksella ei ole vaikutusta kiinteiston
kayttdmadn kokonaisrakennusoikeuteen, eikd asuinkdyttdon osoitetun rakennusoikeuden
madrdn voida ylityksestd huolimatta olevan kokonaisuuteen ndhden merkittéva.
Rakentamisluvan yhteydessd tulee arvioitavaksi asuinkdyton muut edellytykset.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana erityisend syyna
edelld lausuttu sekd rakennuksen tarkoituksenmukainen kdyttd, voidaan todeta, etté osa
toimistokdytdssd olevan rakennuksen kdyttétarkoituksen muuttamisesta asuinkayttoon ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdon muulle
jarjestémiselle. Se ei myodskadn vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympdriston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittédvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid haitallisia ympdéristé- tai muita vaikutuksia.
Hakemuksen tueksi on erityisid syitd.

MRL 171§ja 173§

Rakennus- ja ympdristéjaosto padttad, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
myodnnetddn ja hakemus hyvéaksytadn.

5.2.2025

10.2.2025

11.2.2025

viimeistaan 13.3.2025

14.3.2025

Tamad pddtds on voimassa 14.3.2026 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn pddtdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympdristéjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 pdivan kuluessa padtdksen antopdivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
* pddtos, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmd&ssé on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjaoston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmadn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hantd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettévad niin ajoissa, ettd ne ehtivdt perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padtoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2024 on 270 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen padtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



