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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-635-2024-00488

635-461-1-318
Kariniementie 125

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Poikkeamislupa MRL 72 §. Loma-asunnon rakentaminen

Maankdyttd- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle
ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti madratty yleiskaavan tai sen osan kdyttémisestd rakennusluvan mydntémisen
perusteena.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Lahtokohtatiedot Aiottu rakennuspaikka on 5680 mZn suuruinen tila Kivilahti, 635-461-1-318. Tila on
muodostettu vuonna 1986 suoritetussa maanmittaustoimituksessa ja merkitty rekisteriin
7.10.1986.
Kuntatietojdrjestelman mukana kiinteist6llé vapaa-ajan rakennus 42 k-m? ja
saunarakennus 15 k-m?2.
22.1.2025 pdivatyn lainhuudon mukaan kiinteistén omistajina on

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Pdalkaneen kunta

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen.

Padatdksen perustelut

ALUEEN KAAVOITUSTILANNE, HAKEMUKSEN SISALTO JA POIKKEAMISEN TARVE

Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu merkintdjé ja alueelle
ei ole osoitettu aluemerkintéjd.

Hakijan on tarkoituksena rakentaa tilalle 79 k-m2 suuruinen vapaa-ajan asunto.
Rakentamisen yhteydessd on vanha loma-asunto puretaan.

Esitetty rakentaminen edellyttdd poikkeamista maankdaytto- ja rakennuslain 72 §:ssa
s@ddetystd kiellosta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntéminen on mahdollista vain, jos maankdyttd- ja rakennuslain 171
§:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on
oltava lain 171 §&n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (MRL 171§ 1
mom.):

Kiinteistdst& on muodostunut vapaa-ajan rakennuspaikka. Hakijan tarkoituksena on
purkaa vanha vapaa-ajan kdytdssd ollut rakennus ja korvata se uudella 77 k-m?
suuruisella rakennuksella.

Perusteluina hakija esittdd, ettd uusi rakennus tulee sulautumaan ympdristédnsa hyvin.
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Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Paatéspdivamadra
Padatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

EMATILATARKASTELU

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritédn turvaamaan niin sanottua
emdtilaperiaatetta noudattamalla. Témdn mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan
emdtilan kayttdma rakennusoikeuden maadrd. Ematilaksi katsotaan yleensd se tila, joka on
ollut olemassa rakennuslain (379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Tadman jalkeen
emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja kiinteistbnmuodostus katsotaan emdtilan
kayttémdaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistdistd on
muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

JOHTOPAATOKSET

Rakennuspaikalle on rakennettu kuntatietojdrjestelmén mukaan 42 m2 suuruinen
lomarakennus. Rakennus on tarkoitus purkaa ja korvata rakennus uudella vapaa-ajan
kayttoon soveltuvalla rakennuksella. Rakennuspaikalla on myds olemassa oleva sauna 15
k-m2. Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Kariniementieltd. Jatevesien kdsittely
hoidetaan kiinteistokohtaisella jatevesijdrjestelmdlld, jonka ajanmukaisuus tulee
rakentamisluvan yhteydessd arvioitavaksi.

Vapaa-ajan kdytdssa kiinteistén rakennusoikeus on rakennusjérjestyksen mukaisesti 7 %
rakennuspaikanpinta-alasta, kuitenkin enintédn 170 m2. Hakija on esittdnyt
suunnitelmassa rakennusoikeuden madraksi 79 k-m2, jossa ei ole huomioitu
talousrakennuksen kayttdmad rakennusoikeutta 15 k-m2. Yhteensd haettu
rakennusoikeuden madra olisi kuntatietojarjestelmadn tietoihin perustuen 94 k-m?2, jota
voidaan pitéd kohtuullisena ja rakennusjarjestyksen mdadrdysten mukaisena.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana erityisend syynd
edell& lausuttu sekd jo rakennuspaikaksi muodostuneen rakennuspaikan
tarkoituksenmukainen kayttd, voidaan todeta, ettd lomarakennuskéytdssé olevan
rakennuksen korvaaminen uudella ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytdn muulle jarjestamiselle. Se ei myodskddn vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on erityisic
syita.

MRL 171 §ja 173§

Rakennus- ja ympdristjaosto padattad, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
myodnnetddn ja hakemus hyvdaksytadn.

5.2.2025

10.2.2025

11.2.2025

viimeistadn 13.3.2025

14.3.2025

Tama pddtds on voimassa 14.3.2026 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddatdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympdristéjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 pdivan kuluessa padtdksen antopdivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
* pddtos, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmd&ssé on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjaoston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmadn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hantd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettévad niin ajoissa, ettd ne ehtivdt perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padtoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2024 on 270 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen padtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



