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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Asemakaavan vuosi
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

Liséselvitykset

POIKKEUS

635-451-0006-0098

Niementie 17b, 36760 Luopioinen
Koko tila

ONNELA

650 m?

Asemakaava 190690870

1990

96 m?

Asuinrakennuksen laajennus

Toimenpide: laajennus
Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa

Kokonaisala: 122m?
Kerrosala: 34m?

Maankéytt6- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta
eikd heilld ole siitd huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 4 kpl
Muu liite 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

Aioittu rakennuspaikka on n. 650 m*:n suuruinen tila Onnela 635-451-6-98.
Tila on muodostettu vuonna 2006 suoritetussa maanmittaustoimituksessa
kiinteistostd 439-411-6-95 ja merkitty rekisteriin 9.6.2006.

2.12.2024 piivityn lainhuudon mukaan kiinteiston omistaja on Xxxx
XXXXXX.

Kuntatietojarjestelmin mukaan kiinteistolla sijaitsee omakotitalo 88 k-m? ja
talousrakennus 8 m>.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristdjaosto suostuu hakemukseen.
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PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisiltd ja poikkeamisen tarve

Kiinteistd sijaitsee Luopioisten kirkonkyldn rakennuskaava-alueella AO
erillispientalojen korttelialueella. Kaavan mukainen rakennusoikeus on 98
k-m?

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu
taajamatoimintojen alue. Merkinnilla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisdltdd nithin liittyvét padvaylid pienemmét
litkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavit
ymparistohdirioitd aiheuttamattomat teollisuusalueet seké paikallisesti
merkittavit virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnitteluméarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettiva julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ympéristoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympériston, maiseman ja luontoarvojen
sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Hakemuksen on esitetty, ettd asuinrakennuksen kéyttoullakko otetaan
asuinkdyttoon lastenhuoneeksi. Yldkertaan tehtdva muutos lisdisi kiinteiston
kdyttdman rakennusoikeuden maariad n. 34 k-m?. Laajennettuna kiinteiston
kayttdma rakennusoikeus tulisi olemaan n. 132 k-m? ja kaavan sallima
rakennusoikeus ylittyisi 32 k-m?.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n mukaan rakennuskohdetta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan mydntdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankdytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen késityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssi vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvit henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivit ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai méaarayksisti
johtuvia pdédmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):
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"Asuintalo on Herrala talojen paketti, johon alkuperiisten piirustusten
perusteella kuuluu asuttava yldkerta. Tétd yldkertaa ei ole otettu kdyttoon
rakennusvaiheessa rakennusluvan rajatessa sallittua kerrosalaa. Ylidkerran
muuttaminen asuinkdyttoon tukee olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukaista kayttoa.

Puolilampimén varastoullakon muuttaminen asuintilaksi ei muuta talon
ulkondkoé eikd nédin vaikuta ympéristoon eiké aiheuta haittaa ympdristolle."

Johtopéaatokset

Laajennuksen toteutus olemassa olevan rakennuksen rakennusmassan
sisdlle, muuttamatta rakennuksen ulkoisia mittoja, soveltuu
rakennuspaikalle ja on kaavan tavoitteiden mukaista. Rakennuspaikan
kayttdimaa rakennusoikeutta on edelleen pidettava kohtuullisena.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisend syynd edelld lausuttu sekd rakentamisen kohtuullinen mééré ja
kiinteiston tarkoituksenmukainen kdytto asemakaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, voidaan todeta, ettd rakennus laajennettuna
ympéristodnsa soveltuvalla tavalla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle. Se ei mydskdin
vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Rakennus- ja ympéristdjaosto padttad, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen mydnnetdin ja hakemus hyvéksytéddn.

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 20.12.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 22.01.2025.

Luvan voimassaolo Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 23.01.2026 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi
valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
paatyttya.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
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Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 23.12.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmién valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)





