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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Liséselvitykset

POIKKEUS

635-431-0004-0033-M0601
Ei kaavaa

Vapaa-ajan asunnon ja saunan rakentaminen.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 041 vapaa-ajan asuinrakennukset
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa
Kokonaisala: 90m?

Kerrosala: 90m?

Maankéytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Kunta on kuullut naapurit.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Muu liite 3 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl
Rasitustodistus 1 kpl
Karttaote 1 kpl

Aioittu rakennuspaikka on erottamaton médrdala 635-431-4-33-M601 tilasta
Niemi-Peissu 635-431-4-33

27.11.2024 péivétyn lainhuudon mukaan miiridalan omistajana on Xxxx
XXXXXXX.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristjaosto suostuu hakemukseen ehdolla, ettid
rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus sdilytetdédn mahdollisimman
luonnonmukaisena etenkin rakennusten ja rantaviivan viliselld
vyohykkeella.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisélto ja poikkeamisen tarve
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole
voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai
rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu



PALKANEEN KUNTA

POIKKEAMISPAATOS

Rakennus- ja ympiristjaosto

Lupatunnus 24-0014-POI

19.12.2024 § 160 Sivu 2

valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue, Pilkdneen kulttuurimaisema. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kiytdssd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kulttuurlymparlsto_] en ja luonnonperinndn arvot sdilyvat.
Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettava erityistd huomiota.

Hakemuksen liitteend olevissa suunnitelmissa on esitetty kiinteistolle
rakennettavat rakennukset. Hakemuksen mukaan rakennetaan vapaa-
ajanasunto 35 m?, saunarakennus 25 m? seka liiteri/-varastorakennus alle 30
m?.

Yhteensi kiinteiston kdyttdma rakennusoikeus olisi 90 m?.

Ranta-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla rakennusjérjestyksen kohdan 3.3 méérdayksen mukaan
enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 170 m?.
Rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon rajoittuvan rajan rajapisteiden
vélimatkan tulee olla vahintdén 50 metria.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista kaavaa ja rakentaminen tapahtuu
maankiyttd- ja rakennuslain 72 §:ssid tarkoitetulla ranta-alueella, joten
hanke edellyttdd poikkeamislupaa maankdyttd- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentissa sdddetysté kiellosta.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankéytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kisityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvat henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai méaarayksisti
johtuvia pddmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdan.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Ranta-alueelle rakentaminen ilman voimassaolevaa kaavaa. Muuten
rakentaminen mukailee Pilkédneen kunnan rakennusjirjestysti. Suunniteltu
rakennuspaikka sijaitsee hyvin rakentamiseen soveltuvalla, peitteiselld
niemelld, jonne rakennushankkeen mukaiset rakennukset on helppo sijoittaa
rakennUSJ arjestyksen mukaisesti ympéristoon sopivalla tavalla. Myds
rakennuspaikan sijainti, ympéristonmuodot ja peitteisyys tukevat
rakennusjérjestyksen mukaista rakentamista. Asuin- ja saunarakennus on
tarkoitus sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettd molempien rakennusten
padasiallinen nikyma tulee avautumaan Kaakkoon. Niin sijoitettuna,
rakentamisesta ei koidu haittaa naapurikiinteistdille, lahimmén vastarannan
ollessa tilloin n. 2.5-4 km etédisyydelld."
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Ematilatarkastelu

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdén turvaamaan niin
sanottua emdtilaperiaatetta noudattamalla. Tdman mukaisesti
lupamenettelyssa tutkitaan ematilan kdyttdma rakennusoikeuden maara.
Emaitilaksi katsotaan yleensa se tila, joka on ollut olemassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Téamin jdlkeen emétilan alueella
tapahtunut rakentaminen ja kiinteistonmuodostus katsotaan emétilan
kayttaimaksi rakennusoikeudeksi.

Hakemuksen kohteena olevan tilan vuoden 1953 emiitilalla 635-431-26 on
ollut muunnettua rantaviivaa noin 0,99km ja emétilasta on muodostettu 3
rantaan rajoittuvaa rakennuspaikkaa. Emétilan mitoitukseksi muodostuu nyt
haettavan luvan jidlkeen n. 4 rantarakennuspaikkaa rantaviivakilometrid
kohti. Mitoitusta voidaan pitdd kohtuullisena, kun otetaan huomioon
emdtilan vapaaksi jddvan yhtendisen rantaviivan osuus ja kun
rakennuspaikka sijoittuu yhtendiseen riviin aiemmin emdtilasta muodostetun
rakennuspaikan kanssa olemassa olevan tieston varteen.

Johtopéaatokset

Rakennusvalvontaviranomaisen kdsityksen mukaan esitetty
rakennusjérjestyksen maéraykset tdyttavd rakentaminen sopii
rantamaisemaan sekd muuhun ympéristoon ja ranta-alueelle jai riittdvasti
yhtenéistd rakentamatonta aluetta.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisend syynd edelld lausuttu sekd emétilan alueella sijaitsevan
rantaviivan pituus ja sen rakentamaton osuus, voidaan todeta, ettd uuden
rakennuspaikan muodostaminen ympéristoonsa soveltuvalla tavalla ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestimiselle. Se ei mydskdin vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai
johda vaikutuksiltaan merkittivaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Rakennus- ja ympéristdjaosto padttad, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen mydnnetdin ja hakemus hyvéksytéddn.

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 20.12.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Lupapéditoksen viimeinen valituspdiva on 22.01.2025.

Luvan voimassaolo Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 23.01.2026 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi
valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
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paatyttya.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 23.12.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmién valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



