PALKANEEN KUNTA POIKKEAMISPAATOS
Rakennus- ja ympiristjaosto

Lupatunnus 24-0012-POI 16.10.2024 § 136 Sivu 1
Hankkeeseen ryhtyva
Kiinteistotunnus 635-439-0005-0111
Kyantaantie 10, 37600 Valkeakoski
Koko tila
Kiinteiston nimi MAKIRANTA
Pinta-ala 3420 m?
Kaavatilanne Ranta-asemakaava 200175813
Asemakaavan vuosi 1975
Rakennettu kerrosala 99 m?
TOIMENPIDE Vesikdymaélédn rakentaminen
Liséselvitykset Toimenpide: muu muutostyd

Kayttotarkoitus: 941 talousrakennukset

POIKKEUS Maankiytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Hakija kuullut itse naapureita.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Ympiristotarkastaja
30.09.2024
lausunto

Liitteet Naapurin kuuleminen 2 kpl
Lausunto 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

ESITTELIJAN TEKSTI  Aiottu rakennuspaikka on 3420 m?:n suuruinen tila Mikiranta 635-439-5-
111. Tila on muodostettu vuonna 2002 suoritetussa
maanmittaustoimituksessa ja merkitty rekisteriin 24.1.2002.

Kuntatietojdrjestelmén mukana kiinteist611a saunarakennus 15 k-m?,
talousrakennus 32 k-m?, sanarakennus 12 k-m? ja talousrakennus 40 k-m?.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisilto ja poikkeamisen tarve
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Kiinteisto sijaitsee 1975 voimaan tulleella Kyantaanniemen rantakaava-
alueella, RH loma-asuntokorttelialueella. Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon kerrosalaltaan enintdan 100 m? ja siithen
kuuluvan tai yhden erillisen kerrosalaltaan enintddn 20 m?:n suuruisen
saunarakennuksen, varastorakennuksen autonsiilytyspaikan sekd rantaan
rajoittuville rakennuspaikoille venevajan ja laiturin.

Kaavan yleisméardysten mukaan vesikdymaldiden teko loma-asuntoaluiden
rakennuksiin on kiellettyd. Kuivakdymalit on sijoitettava rakennuspaikalle
mahdollisimman kauaksi rantaviivasta seki niin ettei niistd ole haittaa
viereisten rakennuspaikkojen eikd yhteisten alueiden kéytolle. Kayméloista
el saa padstdd jatevesid pohjaveteen. Kuivat jitteet on kompostoitava.
Sauna-, pesu- ja muut jitevedet tulee imeyttdd maahan hiekkasuodattimella
varustetun kaivon kautta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa (2040) alueelle ei ole osoitettu
aluemerkint6ji. Alueella ei ole vireilld olevia kaavahankkeita.

Hakemuksen mukaan kiinteistolle on tarkoitus rakentaa uusi vesikdymala,
joka sijoitetaan olemassa olevaan talousrakennukseen erottelevan
kuivakdymaélan tilalle.

Maankéytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Poikkeamista haetaan kaavan kiellosta
rakentaa vesikdymala.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankéytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kisityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvat henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai maarayksista
johtuvia pddmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Yleismédardys, joka kieltdd vesivessan tekemisen, ei mielestini vastaa
tdmén paivén tiukkoja ympéristdsuojelullisia vaatimuksia. On kiistatonta,
ettd kdymaléjatteiden poiskuljetus kunnan jv-puhdistamolle puhdistettaviksi
on ympaériston kannalta ainoa varmasti toimiva ratkaisu. Kiinteistollani on
nykyisellddn kdytossa erotteleva kuivakdymald. Sen synnyttdmét
lopputuotteet (virtsa ja kiintoaines) jddvat nykyiselldan tontille ymparistoa
kuormittamaan.

Maaperdolosuhteet tontillani ovat poikkeukselliset. Maaperé on erittiin
kivikkoista ja lohkareista. Tédstd seuraa, ettd maan pinnalla oleva vesi
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suotautuu erittdin nopeasti pohjaveteen. Tdméa nédkyy mm. kaivon
vesipinnan nopeana vaihteluna sateista riippuen. Pihakaivostani on 16ytynyt
toistuvasti suolistoperdisid kolibakteereja, vaikka kaivo on kunnostettu
ammattilaisten toimesta (mm. saumat tiivistetty v. 2022). Alueen maapera
mahdollistaa pintavesien (myds kompostista suotautuvien vesien)
suotautumisen kaivoon ja kaivovesi on juomakelvotonta. Tontille tai sen
lahimaastoon ei tdmén vuoksi ole jarkevdd kompostoida mitdan.

Perustelen kaavamaarayksestd poikkeamista myos korkealla idllani.
Erottelevan kuivakdymaélén virtsasdilio on - sen toiminnan varmistamiseksi -
sijoitettu melko syvéén kaivantoon ja tdyden sdilion nostaminen kaivannosta
maanpinnalle on selkédvaivoista kérsiville ikdihmiselle hankala toimenpide.

Perustelen hakemustani myos kiinteistonomistajien tasapuolisella
kohtelulla. Tiedédn, ettd ldhialueille (sama rantakaava-alue) on toteutettu
useita umpikaivoratkaisuja ( ainakin Seppo Oksanen, Kimmo Piiroinen,
Rami Muranen )."

Johtopéaatokset

Hakemuksessa on kysymys vesikdymaéldn rakentamisesta Pdlkdneen kunnan
Aimaildn kyléssa sijaitsevalle rantakaavan mukaiselle kiinteistolle. Voimassa
olevassa rantakaavassa rakennuspaikka sijaitsee Mallasseldn rannalla loma-
asuntojen korttelialueella.

Alueelle on aiemmin myonnetty kaksi poikkeamista vesikdymaélan
rakentamiskiellosta. Hakijoilla on my®ds tdlloin ollut omistuksessaan
suurikokoiset kiinteistot, jolla jiteveden kisittely on ollut mahdollista omaa
tai naapuruston puhtaan veden saantimahdollisuutta toteuttaa.

Ottaen huomioon rakennuspaikan koko, mahdollisuus jérjestdd puhtaan
veden saanti, hakijan esittimét perustelut sekd saadut lausunnot ja
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus,
rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd poikkeaminen rantakaavan
kiellosta rakentaa vesikdymala ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jérjestdmiselle eikd vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympiriston arvojen sdilyttdmistd koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavid haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hakija on esittdnyt poikkeamiselle erityisen syyn.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Ehdotuksen mukainen.

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 21.10.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Lupapaditoksen viimeinen valituspdiva on 21.11.2024.

Luvan voimassaolo Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 22.11.2025 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi

valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
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rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
paatyttya.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 22.10.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



