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2. THVISTELMA
2.1. Sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lahdentien l&nsipuolella Kostia-areenalta Kostianvirran
etelapuolelle ulottuvalla alueella. Asemakaavan muutoksessa on mukana koko Kostia-aree-
nan, Kostianvirran yhtendiskoulun ja lukion alue, Kehatien ja Kehapolun varren korttelit kou-
lun ymparistossa, Koulutien ja Saastajantien valiset korttelialueet Myllarintien risteyksesta
itAdn sekad Lahdentien varteen rajoittuvat rakentamattomat alueet Kostianvirran molemmin
puolin. Kostianvirran etelapuolella asemakaavan muutos koskee venevalkama-aluetta ja fris-
beegolfaluetta.

Asemakaavassa on mukana my6s Lahdentie (valtatie 12) kaavamuutokseen rajoittuvalta
osaltaan.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Palkaneen kunta.

Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 25.3.2024 §45. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli ndhtavana 3.4.-3.5.2024 vélisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on, ettda asemakaava mahdollistaa uuden yhtenaiskoulun rakentaminen alueelle.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa koulun alueen liikenne- ja pysakaintijar-
jestelyita.

Tavoitteena on mahdollistaa uuden jalankulun ja polkupyorailyn sillan rakentaminen Kostian-
virran yli.

Lahdentielle kaavamuutokseen rajautuvalle alueelle on tavoitteena laatia asemakaava.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sailyttda Palkaneen pitdjankeskuksen valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéariston arvot.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 12,3 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 20857 kem?.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.



2.7.

LahtOaineisto ja laaditut selvitykset

Selvitys Péalkaneen kouluarkkitehtuurista. Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen, 2024.
Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset - modernin rakennusperinnén teemainven-
tointi. Pirkanmaan maakuntamuseo, 2024.

Palkaneen liikuntahallin asemakaavan suunnittelualueen metsikdn luontoselvitysraportti.
Luontokartoittaja Kari Laamanen, 2015.

Palkaneen yhteiskoulun ja lukion kulttuurihistoriallisten arvojen selvitys. Arkkitehtitoimisto He-
lena Vaisénen, 2015.

Palkaneen likkuntahallin asemakaavan meluselvitys. WSP Finland Oy, 2016.

Palkaneen urheiluhallin, Hulevesisuunnitelma. WSP Finland Oy, 2015.

Palkaneen urheiluhalli. Pysékainti- ja likennejarjestelyt. WSP Finland Oy, 2015.
Kostianvirran jalankulun ja pyorailyn hankeselvitys. Destia, 2023.

Selvitys Onkkaalan alueen koulu- ja péaivakotikiinteistdjen tilanteesta ja tulevaisuu-
desta_28.11.2023. Palkaneen kunta, kunnanvaltuusto 28.11.2023.

Péalkaneen koulu, rakennettavuusselvitys, Koulutie 13, 36600 Pélkéne. 9.9.2024. Maavakio
Oy.

Palkaneen yhtenaiskoulun ilmastoriskiselvitys. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Purettavien rakenteiden hyotykayttokelpoisuuslausunto ennakkotutkimuksista, Palkéneen yh-
tendiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Palkédneen yhtenaiskoulu. 9.9.2024. Sitowise Oy.
Rakenteiden riskiselvitys, Palkdneen yhtenaiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.

Pélkaneen yhtenaiskoulu, Koulutie 13, Purkukartoitusraportti. 10.9.2024. Sitowise Oy.
Rakennusfysikaalinen laskentatarkastelu, Péalkaneen yhtenaiskoulu. 10.9.2024. Sitowise Oy.
Yhtenaiskoulun paastdlaskentavertailu. 30.9.2024. Sitowise Oy.

Palkaneen yhtenaiskoulu, hankesuunnitelma, luonnospiirustukset. 11.9.2024. Sitowise Oy.
KILVA-arviointi, iimastokestavan kaavoituksen tytkalu, ELY-keskus.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

Ote alueen ilmakuvasta. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Kaavamuutosalueella sijaitsee Kostianvirran yhtendiskoulu, lukio ja Kostia-areena seka Ke-
hatien, Keh&polun, Koulutien ja Saastajantien varsilla pientaloasumista. Koulutien paasta
Kostianvirran rantaan ulottuu puustoinen alue. Kostianvirran eteldpuolella on puistomaista
hoidettua aluetta, venevalkama ja frisbeegolfrata.

Yhtenaiskoulu on rakennettu vuonna 1952 ja sité on laajennettu vuosina 1960-63. Kostia-
areena on rakennettu vuonna 2018. Kaavamuutosalueella sijaitsee yhteensa 12 omakotita-
loa, yksi rivitalo ja nelja kytkettya pientaloa. Asuinrakennuksista viisi on rakennettu ennen
vuotta 1956.



Rakennettu ymparisto
Kaava-alueelta on laadittu rakennetun ympariston selvitys vuonna 2024. Rakennetun ympa-

ristdn selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Yhtenaiskoulun ja lukion koulurakennuksesta on laadittu kulttuurihistoriallisten arvojen selvi-
tys vuonna 2015.

Palkaneen kouluarkkitehtuurista on laadittu selvitys vuonna 2024.

Kaava-alue on rakentunut 1920-luvulta alkaen, jolloin Koulutien ja Saastgjantien valinen alue
lohkottiin omakotitonteiksi.

Kaava-alueella sijaitsee yhteensa 17 erilaista rakennuskohdetta, joista vanhin on rakennettu
vuonna 1919 ja nuorin 2018.

Alueen rakennukset:

1/ Yhteiskoulu
Vuonna 1952 rakennettu yhteiskoulu, korotusosa
vuonna 1959 ja laajennus 1962.

Koulun sisdilmaongelmien johdosta pihapiiriin on
sijoitettu yksikerroksinen rakennus, jossa osa ope-
tustoiminnasta tapahtuu, kunnes koulun tilat on
saatu kunnostettua. Rakennuksen on tarkoitus olla
véliaikainen.

2/ Kostia-areena
Vuonna 2018 rakennettu liikuntakeskus.



3/ Koulutie 7

Kiinteistd Myllyméaki 635-424-1-68

Kiinteistd lohkottu vuonna 1926 Yli-Mustalasta. Ri-
vitalon paikalla on aiemmin ollut Myllyméen talo.
Vuonna 1992 rakennettu 1- ja 2-kerroksinen rivi-
talo, jonka kerrosala on 502 kemz.

4/ Koulutie 11

Kiinteistd Saarnimaki 635-424-1-69

Kiinteistd lohkottu vuonna 1926 Yli-Mustalasta.
Vuonna 1938 rakennettu asuinrakennus ja vuonna
1960 rakennettu talousrakennus. Rakennus on toi-
minut aiemmin suojeluskunnan esikunnan ja met-
sanhoitoyhdistyksen talona. Asuinrakennus on 1
Y4-kerroksinen puulautaverhottu ja sen kerrosala
on 136 kemz2. Talousrakennuksen kerrosala on 75
kemz,

5/ Kehétie 6

Kiinteistd Helila 635-424-1-230

Kiinteist® lohkottu vuonna 1953 Turkkilasta.
Vuonna 1954 rakennettu 1 ¥2-kerroksinen puulau-
taverhottu asuinrakennus, jonka kerrosala on 100
kemz.

6/ Kehapolku 3

Kiinteisté6 Mantykumpu 635-424-1-238

Kiinteistd lohkottu vuonna 1956 Peltolasta. Vuonna
1919 rakennettu asuinrakennus ja vuonna 1956 ra-
kennettu talousrakennus. 1 ¥2-kerroksinen asuinra-
kennus on puulautaverhottu. Asuinrakennuksen
kerrosala on 140 kem? ja talousrakennuksen 33
kemz,



7/ Koulutie 14

Kiinteistd Haavikko 635-424-7-55

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1934 rakennettu asuinrakennus ja vuonna
1948 rakennettu talousrakennus. 1 ¥2-kerroksista
asuinrakennusta on jatkettu yksikerroksisella
osalla. Asuinrakennuksessa on puulautaverhous ja
sen kerrosala on 62 kem?. Talousrakennuksen ker-
rosala on 40 kemz2,

8/ Koulutie 16

Kiinteisté Mannikko 635-424-7-56

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1933 rakennettu 1 ¥2-kerroksinen mineriitti-
levyilla vuorattu asuinrakennus, jonka kerrosala on
42 kemz,

9/ Saastajantie 13

Kiinteistd Kuusikko 635-424-7-57

Kiinteist6 lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 2009 rakennetut kytketyt asuinrakennuk-
set. Yksikerroksisissa puulautaverhotuissa asuinra-
kennuksissa on yhteensa 4 asuntoa. Kerrosalaa on
yhteensa 558 kemz2.

10/ Koulutie 20

Kiinteistd Loppu 635-424-7-160

Kiinteisto lohkottu vuonna 1930 Raukolasta, jaettu
kahteen osaan, kiinteistoiksi Alku ja Loppu, vuonna
1989.

Vuonna 1919 rakennettu asuinrakennus ja

vuonna 1930 rakennettu talousrakennus. 1 %.-ker-
roksisessa asuinrakennuksessa on puulautaver-
hous ja sen kerrosala on 125 kem?2. Talousraken-
nuksen kerrosala on 6 kemz.



11/ Koulutie 22

Kiinteist6 Juhola 635-424-7-195

Kiinteistd Voitto 635-424-7-59

Kiinteist6t on lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1959 rakennettu asuinrakennus. 1 Y2-ker-
roksisessa asuinrakennuksessa on puulautaver-
hous ja sen kerrosala on 110 kem2. Kiinteiston
Voitto puolella sijaitsee talousrakennus, jonka ker-
rosala on 38 kemz2.

12/ Koulutie 24

Kiinteistd Tainio 635-424-7-134

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta.
Vuonna 1976 rakennettu asuinrakennus ja vuonna
1977 rakennettu talousrakennus. Yksikerroksi-
sessa tasakattoisessa asuinrakennuksessa on tiili-
verhous. Asuinrakennuksen kerrosala on 119 kem?
ja talousrakennuksen 21 kemz2.

13/ Koulutie 26

Kiinteistd Suoja 635-424-7-153

Kiinteistd lohkottu vuonna 1930 Raukolasta
Vuonna 2014 rakennettu asuinrakennus ja vuo-
sina 1983 ja 2018 rakennetut talousrakennukset. 1
Y5-kerroksisessa asuinrakennuksessa on puulauta-
verhous. Asuinrakennuksen kerrosala on 129 kem?
ja talousrakennuksien 33 kem? ja 191 kem?2 .

14/ Asuinrakennus Saastajantie 15

Kiinteistd Alku 635-424-7-161

Kiinteist6 lohkottu vuonna 1930 Raukolasta, jaettu
kahteen osaan, kiinteistoiksi Alku ja Loppu, vuonna
1989.

Vuonna 1988 rakennettu asuinrakennus ja talous-
rakennus. Yksikerroksisessa asuinrakennuksessa
on puulautaverhous. Asuinrakennuksen kerrosala
on 223 kem? ja talousrakennuksen 14 kemz.



15/ Asuinrakennus Saastajantie 19

Kiinteistd Syrjéla 635-424-7-135

Vuonna 1977 rakennettu asuinrakennus. Yksiker-
roksisessa rakennuksessa on tiili- ja puulautaver-
hous. Rakennuksen kerrosala on 150 kemz.

16/ Asuinrakennus Saéstéjéntie 23

Kiinteisté Ranta 635-424-7-65

Vuonna 1970 rakennettu asuinrakennus. 1 ¥2-ker-
roksisessa rakennuksessa on tiili- ja puulautaver-
hous. Rakennuksen kerrosala on 343 kem2,

17/ Saunarakennus Kostianvirta

Kiinteisté Rantapelto 635-424-7-64

Vuonna 1951 rakennettu saunarakennus, jonka
kerrosala on 17 kem2,

Rakennushistorialliset arvot

Rakennetun ympariston selvityksen yhteenvetona rakennetun ympariston arvoista todetaan
seuraavaa:

"Yhteiskoulu edustaa tyypillistd suomalaista 1940-50-luvun funktionalismia. Rakennus on yksi arkki-
tehti Bertel Strommerin suunnittelemista koulurakennuksista. Suunnitelmat on laadittu Arkkitehtitoi-
misto Bertel Strémmerin toimesta. Palkaneen yhteiskoulun suunnittelu sijoittuu Strémmerin uran lop-
pupaahan. Palkaneen yhteiskoulun suunnitelmat edustavat toimiston tavanomaista koulurakennusten
suunnittelua. Arkkitehti Bertel Strémmerin suunnittelemien rakennusten joukossa Péalkaneen yhteis-
koulun rakennus ei ole keskeisessd asemassa.

Koulutien varrella on sdilynyt viisi asuinrakennusrakennusta, jotka on rakennettu vuosien 1919 — 1938
aikana: kohde 4/ Koulutie 11, kohde 6/ Kehapolku 3, kohde 7/ Koulutie 14, kohde 8/ Koulutie 16 ja
kohde 10/ Koulutie 20. Rakennuksissa on tehty muutoksia ja laajennuksia, mutta osa niista on sailytta-
nyt hyvin rakentamisajankohdalleen tyypillisia ominaispiirteitaan.

Kohteessa 11/ Koulutie 22 on nahtavissa 1950-luvulle tyypillisia ominaispiirteita.



Kaikki ylla luetellut rakennukset ovat sailyttaneen melko hyvin rakennushistorialliset ominaispiir-
teensa.”

Selvityksesséa Palkdneen kouluarkkitehtuurista todetaan, ettd Palk&neen yhteiskoulu on yksi
neljasta Palkaneella sijaitsevasta Il maailmasodan jalkeen rakennetusta, ajalleen tyypillista

funktionalismia edustavista koulurakennuksista. Muut rakennukset ovat Aitoon kansakoulu,

Luopioisten keskikoulu ja Onkkaalan ammatillinen paivajatkokoulu. Kaikki rakennukset ovat
edelleen koulukayttssa.

Palkaneen yhteiskoulu sisaltyy myoés inventointiin "Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset
- modernin rakennusperinndn teemainventointi”, joka on laadittu Pirkanmaan maakuntamu-
seon toimesta vuonna 2024. Inventoinnissa Palkaneen yhteiskoulu on arvotettu luokkaan 2.
Inventoinnissa on mukana yhteensa 25 rakennusta, joista 6 kpl on arvotettu luokkaan 1, 12
kpl luokkaan 2 ja 7 kpl luokkaan 3.

Maisema
Kaava-alueelta on havaittavissa erillisid, pienida maisematiloja. Alueella ei ole yhtenaisid mai-
sema-alueita tai alueita, joilla olisi yhtenainen rakennustapa.

Rakennetun ympariston selvityksen yhteenvetona maisemallisista arvoista todetaan seuraa-
vaa:

"Alue ei ole maisemaltaan yhtenainen. Erillisind maisema-alueina hahmottuvat Kehéatien varren julkis-
ten rakennusten sarja, Kehéatien tiivis maisematila koulun kohdalla, Koulutien varren maisema ja Kosti-
anvirran maisema.

Maisemallisesti erittdin merkittédva rakennus on Kostia-areena. Rakennus nakyy hyvin ympéaristdénsa
ja on maisemallinen kiintopiste.

Yhteiskoulu sijaitsee osana julkisten rakennusten sarjaa Kehétien varrella ja silla on merkitystéa Koulu-
tien katutilan kiintopisteend.

Koulutien ja Saastdjantien varren rakennukset ovat osa pienimittakaavaista asuinaluetta Onkkaalan-
tien itapuolella.

Maisemallisesti erityisen merkittava on Kostianvirran maisema.”

Valokuvia kaava-alueelta:

Kostia-areena nahtyna Kehapolun risteyksesté. Kostia-areena nahtyné pohjoisesta Lahdentielta.
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Kostia-areena nahtyna kaakosta Lahdentieltla. Kehatie koulun kohdalla.

Koulutie l[Annesta itddn péin ndhtyna. Koulutie idasta lanteen péin nahtyna.
Saastajantie. Lahdentien silta.
Kostianvirta ja venevalkama. Kostianvirran etelapuoli.
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Maiseman elementit. Keltaisilla tahdilla on esitetty maiseman kiintopisteet. Lahde: Rakennetun ympariston selvi-
tys. Taustakartta: Palkdneen kunta. Kiinteistdraja-aineisto: Maanmittauslaitos.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
Selvitysalue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
riymparistdd, Palkédneen pitdjankeskus.

Rakennetun ympaériston selvityksen yhteenvetona alueen merkityksestéa osana valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettu kulttuuriympéaristéa todetaan seuraavaa:

"Selvitysalueen rakentuminen sijoittuu kirkonkylan kehittymisen kolmanteen ja neljanteen vaiheeseen,
joka kasittda jakson 1920-luvulta 1970-luvulle. Kyseisena ajanjaksona liikekeskustan ja rakentamisen
painopiste sijaitsi Onkkaalantien varrella ja siirtyi vuosikymmenien kuluessa Onkkaalantieltd idem-
maksi kohti Lahdentieté ja Keskustien varteen.

Alueen rakennukset on rakennettu useina eri vuosikymmenina vuosien 1919 ja 2018 valilla. Raken-
nusajankohdaltaan tai tavaltaan yhtenaisia rakennuskokonaisuuksia tai korttelialueita ei ole.
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Koulutien ja Saastgjantien valisen alueen rakennuksilla on merkitysta osana laajempaa pienimittakaa-
vaista ja historiallisesti kerroksellista aluetta Onkkaalantien itdpuolella. Valtakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta alue ei ole Palkaneen pitdjankeskuksen ydinaluetta.

Sijainnistaan johtuen yhteiskoulun koulurakennus ei liity valtakunnallisten kulttuurihistoriallisten arvo-
jen kannalta merkittaviin kulttuuriympariston ydinalueisiin Onkkaalantien raitin tai Kostianvirran ympéa-
ristokokonaisuuksiin.

Ristianmaen kalmiston muinaisjadnnésalue liséda alueen historiallista kerroksellisuutta ja kulttuurihisto-
riallista arvoa.”

Arkeologia

Yhteiskoulun kohdalla Keh&tien molemmin puolin sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Risti&n-
maen kalmisto (Ristidanmaki, muinaisjgdnnéstunnus 635010011). Hauta-alue kasittaa Keha-
tien varressa olevat asuintontit ja ulottuu osin myds VPK:n tanssilavan ja kahviorakennuksen
alueelle sekd Koulutien varressa olevan rivitalon tontille. Kyseesséa on rautakauden lopulta
ristiretkiajalta peréisin oleva kenttakalmisto, johon vainajat haudattiin polttamatta. Kalmisto
on todettu 1930-luvulla ja osia siité on tutkittu arkeologisin kaivauksin 1950- ja 1980-luvulla.
Kalmisto on maanalainen ja hautojen syvyys maanpinnasta vaihtelee.

Ristiianméaen kalmiston kiintedn muinaisjadnndksen sijainti yhdistettyna ilmakuvaan. Muinaisjganndsalueen ra-
jaus: Museovirasto. llimakuva: Maamittauslaitos.

Pirkanmaan maakuntamuseo teki maastokaynnin 23.5. Kostianvirran molemmilla puolilla yh-
tendiskoulun ja sen lahiymparistén alueella. Maastokaynnin tuloksena Maakuntamuseo totesi
seuraavaa:

"Kaavan alueella ei tarvita arkeologista inventointia. Sen sijaan, mikéali kaavassa osoitetaan Ristimaen
rautakautisen kalmiston (muinaisjaanndsrekisteritunnus

635010011) alueelle tai sen laheisyyteen uutta maankayttéa, tulee siella tehda arkeologisia tutkimuk-
sia. Mikali alueelta 16ytyy kiinteaa muinaisjaannésta ja alueelle halutaan rakentaa, tulee asiasta neu-
votella Museoviraston ja maakuntamuseon kanssa.”

Luonnonymparisto

Luonnonymparistda on selvitetty vuonna 2015 laaditussa Palkéneen liikuntahallin asemakaa-
van suunnittelualueen metsikén luontoselvitysraportissa. Paikalle, jonne vuonna 2015 laa-
dittu luontoselvitys tehtiin, rakennettiin Kostia-areena.

Alueen luontoarvot tarkistettiin kesalla 2024. Maastokaynnin pohjalta laaditussa raportissa
todetaan seuraavaa:
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"Kostianvirran ja yhtenaiskoulun valinen alue on ollut aiemmin viljelykaytéssa. Viljelyn jalkeen osa alu-
eesta on metsittynyt lehtipuuvaltaiseksi ja 0sa on istutettu ménnylle. Paikoin puusto on tihe&a ja alus-
kasvillisuus on niukkaa. Suurella osalla aluetta kenttédkerrosta hallitsee haitallinen vieraslaji, jattipal-
sami. My0s isokiertoa tavataan. Muista lajeista hallitsevin on maitohorsma. Koulurakennusten etel&-
puolella sijaitsee pallokentté ja puistoalue.

Kostianvirran etelarannalla sijaitsee venepaikka-alue seka sita palveleva pysakdintialue. Alueen muu
osa on hoidettua puistoa, johon sijoittuu frisbeegolfrata. Koko alue on aiemmin ollut viljelyskaytdssa

eika ole luonnontilainen tai sen kaltainen. Venerantaan viettavalla rinteellda on pieni hoitamaton alue,
jossa kasvaa haitallisiin vieraslajeihin luettavat lupiini seka isokierto.

Koko selvitysalue on aiemmin ollut viljelykaytdssa. Kostianvirran etel&puoli toimii nyt virkistysalueena
ja pysékdintipaikkana. Pohjoispuolen metsittyneen osan luonnontilaan vaikuttavat oleellisesti haitalli-
set vieraslajit.”

Kunnallistekniikka ja liikenne
Alueella on vesijohto ja viemariverkko.

Kostia-areenaa varten on laadittu suunnitelma pysékainti- ja liikennejarjestelyistd vuonna
2015.

Kostianvirran jalankulun ja pyorailyn sillasta on laadittu hankeselvitys vuonna 2023.
Yhtenaiskoulun alueen asemakaavan muutoksen laatimista varten on laadittu likenneselvi-

tys, jossa on tutkittu vaihtoehtoisia mahdollisuuksia liikenteen ja pysakdinnin jarjestamiseksi
alueella. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Ote Yhtenaiskoulun ja sen lahiympariston asemakaavan muutoksen liikkenneselvityksesta. Kuvan numerointi:
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1. Kehéatien pohjoisosassa ajoradan leveys 6 m, on riittdva. Kehéatien yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien leveys
3,1-3,6 m on riittava. Erotelluksi vayléksi se on liilan kapea mutta asemakaavassa on leventdmisvaraa noin 3-4 m.
Vayla paattyy Kehapolkuun.

2. Kehétien eteldosan ajorata 3,5-5,0 m on liian kapea. Vaarallisen huono nékyvyys. Ei jalkakédytéavéad. Nykyisen
koulurakennuksen vuoksi leventédmisvaraa ei ole.

3. Koulutien VPK:n ja Kehatien valisella osuudella ajoradan leveys 4,80 m riittdd henkildéautojen, muttei henkildau-
ton ja raskaan ajoneuvon kohtaamiseen. Yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien leveys 2,25 m on aivan liian ka-
pea. Leventamisvaraa ei juuri ole.

4. Koulutien lansipaéassa ajoradan leveys on riittava. Yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien leveys 2,25 m on aivan
liian kapea.

5. Koulutien itapaan ajorata 4,0 m on tonttiajoon riittava. Ei jalkakaytavaa, mutta nurmea ja leventamisvaraa on.
Koulun kohdalla katualue on jasentymattdméana yhdesséa tasossa ajoradan, opettajien pysakéinnin ja pyoéraliiken-
teen kesken.

Kostianvirran eteldpuolella on Karhunmaan venevalkama, jossa on venepaikkoja yhteensa
45 kpl. Alueella on pysékointialue ja veneenlaskupaikka.

Melu

Alueelle on laadittu vuonna 2016 meluselvitys, jossa on huomioitu Kostia-areenan rakentami-
nen. Selvityksen mukaan opetustiloissa sovellettava sisétilojen paivaajan melutason oh-
jearvo 35 dB ylittyy Kehatien itdpuolisella alueella. Selvityksen mukaan melutaso Kostia-
areenan ja Lahdentien valisella alueella on 65-70 dB. Meluselvityksessé todetaan, etta piha-
alueilla on tarvetta torjua melua meluaidalla ja rakennuksissa ulkoseinan aaneneristyksella.
Meluaitaa ei ole toteutettu.

Ote Palkéneen liikuntahallin asemakaavan meluselvityksesta vuodelta 2016. Kuvassa on esitetty melutason en-
nuste vuodelle 2030 Kostia-areenan rakentamisen jalkeen ilman meluseindn rakentamista.
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Pohjavesi ja hulevedet

Lahdentien lannenpuoleinen osa kaava-alueesta on Isokangas-Syrjanharjun vedenhankintaa
varten tarke&dé pohjavesialuetta. Kehapolun varressa olevat kiinteistot sijaitsevat liséksi osin
pohjaveden muodostumisalueella.

Vuonna 2015 alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma. Lahdentien varteen on toteutettu hu-
levesisuunnitelmassa esitetty hulevesien viivytysratkaisu. Hulevesisuunnitelma on kaava-
selostuksen liitteena.

Palvelut
Suunnittelualue on osa Palkaneen kuntakeskusta ja kaikki sen palvelut ovat siten kaytetta-
Vissa.

Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajina ovat Palkdneen kunta, yksityiset maanomistajat ja Suomen
valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmasta. Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Kostia-areenan ja yhtenaiskoulun alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2016. Voi-
massa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu opetus- ja urheilutoimintaa ja niita palve-
levien rakennusten alueeksi (YOU, kortteli 100). Alueelle voidaan muodostaa hulevesille sai-
liGita ja altaita siten, ettd niiden tilavuus on 1 m?3 jokaista alueen 100 m? vedenlapaisematonta
pintaa kohden. Rakennusala on rajattu korttelialueen lansiosaan. Suurimmaksi sallituksi ker-
rosluvuksi on maaratty uudisrakennuksen kohdalle Il ja nykyisten koulurakennusten raken-
nusalojen kohdalle 1l ja Ill. Koulurakennusten kohdalle on osoitettu rakennusala, jonka suun-
nittelussa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennusta ei saa purkaa (sr-1).
Korttelin halki pohjois- etelasuunnassa on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa. Raken-
nusalan idan puoleisen sivun rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aa-
neneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 31 dBA. Kortteliin on osoitettu
sdilytettava puut.
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Kostia-areenan pohjoispuolelle on osoitettu pysakointialue (LP). Alueen halki on osoitettu
johtoa varten varattu alueen osa. Pysakointialueen lounaiskulmaan on osoitettu mahdollinen
muinaisjgénnésalue, jolla on tehtédva arkeologinen tutkimus ennen sen rakentamista (sm-1).

Lahdentien varteen on osoitettu suojaviheralueet (EV-1 ja EV-2). Suojaviheralueelle EV-1
voidaan muodostaa hulevesille s&ildita ja altaita siten, ettéa niiden tilavuus on 1 m?3 jokaista
alueen 100 m2 vedenlapaisematonta pintaa kohden. Alueelle ei saa sijoittaa maantielle suun-
tautuvia vaihtuvanayttdisia mainostauluja. Suojaviheralueen pohjoisosaan on osoitettu johtoa
varten varattu alueen osa. Asemakaavassa on maaratty, ettd suojaviheralueelle EV-1 koulun
korttelialueen ja Lahdentien vdliselle alueelle on rakennettava melueste, jonka korkeus-
asema on 3 metria. Meluesteen on ulkon&dltdan sovittava koulun puutarhamaiseen pihamil-
j66seen. Suojaviheralueella EV-2 on maaratty sailytettavaksi valtapuusto. Alueella voidaan
suorittaa metsanhoidollisia toimia.

Kaavan yleismaarayksissa maarataén seuraavaa:

- Rakentaminen sallitaan kahteen kerrokseen.

- Rakennus tulee sopeuttaa maastoon. Sen voi osittain upottaa rinteeseen.

- Rakennuksen tulee olla kaksimassainen siten, ettéd vahintddn 30% rakennuksesta on
sijoitettu eri siipeen.

- Rakennuksen ulkoseinien ulkoasun tulee visuaalisesti keventad rakennusmassaa
tekstuurein, aukotuksin ja kevennetylla julkisivulla. Liiallista yhtenaista tekstuuria tulee

- valttaa.

- Rakennuksen tulee olla suunnittelultaan ja materiaaleiltaan arvokkaalle paikalle so-
piva ja korkealaatuinen.

- Rakennuksen ja sen julkisivujen materiaalin tulee olla padosin puurakenteisia.

- Hulevesisuunnitelma asemakaava-alueelle tulee laatia rakennussuunnitelmavai-
heessa. Suunnitelmassa on osoitettava, ettei rakentaminen aiheuta tulvaa valtatie
12:lla.

- Rakennuslupavaiheessa haetaan lupa hulevesien reitittdmisesta maantien ojaan.

- Pysakoéintisuunnitelma asemakaava-alueelle tulee laatia rakennussuunnitelmavai-
heessa.

Kortteleissa 101, 102, 106, 107 ja 111 on voimassa Kirkonméaen rakennuskaava vuodelta
1984. Korttelit 101, 106 ja 111 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialueiksi. Korttelit 102 ja 107 on osoitettu kytkettyjen tai erillisten pien-
talojen korttelialueiksi. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty | 2. Rakennusoi-
keus on osoitettu korttelissa 101 tehokkuusluvulla e=0,20 ja kortteleissa 102, 106, 107 ja 111
tehokkuusluvulla e=0,25. Rakennusalat on osoitettu kortteli- tai tonttikohtaisesti. Autopaikkoja
on rakennettava 1 ap/ asunto.

Puistoalueiksi (VP) on osoitettu kortteleiden 101 ja 99 valinen alue, kortteleiden 101 ja 102
valinen alue, kortteleiden 107 ja 111 véalinen alue sek& kortteleiden 107 ja 111 seka Lahden-
tien vélinen alue. Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen leikkikentta (VK).

Katualueiksi on osoitettu Koulutie, Kehatie, Keh&polku ja Saastdjantie. Koulutien ja S&ésta-
jantien valille on osoitettu kaksi yleiselle jalankululle varattua tiealuetta. Kostianvirta on 0soi-
tettu vesialueeksi (W).

Kostianvirran eteldpuolella on voimassa Kenraalinkiven rakennuskaavan muutos ja laajen-
nus vuodelta 1978. Kaavassa alue on osoitettu venevalkamaksi (LV). Venevalkama-alueelle
on osoitettu voimansiirtoalue (VS). Kostianvirta on osoitettu vesialueeksi (W). Lahdentie on
osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Yleisen tien kohdalle on Kostianvirran rantaan osoitettu
likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys (a).
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Yleiskaava
Palkaneella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaavassa Koulutien ymparisté on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Saasta-
jantien itdosa ja kaavamuutosalueen etelaosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkau-
punkiseudun alakeskukset. Merkinta siséltéaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustaha-
kuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja puistoineen.
Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimai-
suus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka lityntapyséakaoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen
kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sailyminen.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmaét liikkennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ympéaristohairiditéa aiheuttamattomat teollisuus-
alueet sekd paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaéarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huo-
miota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota kulttuuriymparistén,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilurei-
teille tulee ottaa huomioon.
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Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat kehittamisperiaatemerkinnat ja
aluerajaukset:

Arkeologisen perinndn ydinalue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtendiset arkeologisen perinndn tihenty-
mat.

Suunnittelumaarays:

Alueella sijaitsevien muinaisjgdnnésalueiden ja niiden lahialueiden maankayttod, rakentamista ja hoi-
toa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjadnndsten lisaksi otettava huomioon muinaisjaannésten
suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kult-
tuuriymparistéihin.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinnoilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympéristén alueet (RKY
2009). Kohdemerkinnélla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mitta-
kaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintédd. RK-merkinnélla osoitetaan kart-
tateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét. Valtakunnallisesti
merkittavat historialliset tienlinjaukset osoitetaan vht-viivamerkinnalla

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytéssa on varmistettava, etta val-
takunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristdjen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alu-
een kulttuuriympéristdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytéssa on varmistettava, etta val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavéat kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvéat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista
huomiota. Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat

on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Maakuntakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta taajamien rakentamattomat ranta-alu-
eet tulee sailyttdd paasaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaa-
voituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Pirkanmaalla on vireilla vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja energia, joka on edennyt ehdotus-
vaiheeseen (Pirkanmaan maakuntahallitus 18.3.2024).

Vaihemaakuntakaavassa on ehdotettu muuttuviksi seuraavat suunnittelualuetta koskevat
kaavamerkinnat:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tytpaikkojen seka muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairiditd aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays
em1l3.

Suunnittelumaérays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen ja luonnon monimuotoisuuden
yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Liséksi alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on pyrittdva edistaméaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomi-
oon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.
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Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ymparistddnsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maise-
man ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille
tulee ottaa huomioon.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkau-
punkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltéaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustaha-
kuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen.
Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimai-
suus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, lahivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille, jouk-
koliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakainnin ja joukkoliikenteen vaih-
topaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparist-, maisema- ja luonto-
arvojen sailyminen. Alueella tulee vaalia kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Liséksi alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on pyrittdva edistaméaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomi-
oon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Vaihemaakuntakaavassa on ehdotettu paivittyviksi seuraavat suunnittelualuetta koskevat
kaavamerkinnat:

Pohjavesialue.

Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesi-
alueet seka pohjavesialueet, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvai-
nen.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjavesialueella veden
laatua, maéraa tai vedenhankintakayttod. Alueella tulee pyrkié pohjaveden laatua uhkaavien riskien
vahentamiseen ja antoisuuden turvaamiseen.

Maankéayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma.
Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen suunnittelun
yhteydessa.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristojen ja luonnonperinndn arvot sailyvéat. Avointen maise-
matilojen sailymiseen seka uusien rakennuspaikkojen sijaintiin ja rakentamistapaan on kiinnitettavéa
erityista huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaa-
vaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Vaihemaakuntakaavassa on ehdotettu kumottaviksi seuraavat suunnittelualuetta koskevat
kaavamerkinnat:

Taajamatoimintojen alue.
Pohjavesialue.
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta sekéa
maankayttod- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Yhtendiskoulun asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta koskevat tavoite toimivasta yhdyskunnasta ja kestavasta likkumisesta, tavoite ter-
veellisesta ja turvallisesta elinymparistdsta seka tavoite elinvoimaisesta kulttuuriymparis-
tosta.
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Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti suomalaisen kulttuuriympériston ko-
konaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistéja ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Alueidenkéytdssa on
tarpeen tunnistaa ndma alueet ja ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

Paatos edellyttadd, etté valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakun-
tien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto on hyvaksynyt Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittéavien raken-
nettujen kulttuuriympaéristdjen inventoinnin (RKY) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.

Palkaneen pitdjankeskus on yksi valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
ton (RKY) inventoinnin kohde.

RKY-alueet on huomioitu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelumaarayksella:
"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytéssa on varmistet-
tava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi rakentami-
nen on sopeutettava alueen kulttuuriympéariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuu-
teen.”

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.
Koska Palkaneelld ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, maakuntakaava ohjaa suoraan ase-
makaavojen laatimista.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvéksytty pohjakartta vuonna 2017.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 873.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Palkaneen kunta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Yhtenaiskoulun ja sen lahiymparistén asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen
yhteydessa osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajat ja
asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta, rakennus- ja ymparistojaosto ja sivistyslauta-
kunta

Liséksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustau-
lulla ja kunnan verkkosivuilla. Aineisto on virallisesti n&htavilla kunnan verkkosivuilla seké
kunnanvirastolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 3.4.-3.5.2024 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavan lahtotietoja kasiteltiin viranomaisten kanssa
jarjestetyssa tydneuvottelussa 3.4.2024. Neuvottelussa olivat edustettuina Palkaneen kun-
nan lisadksi Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan liitto seka
kaavan laatija.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Palkaneen kunnan sivistyslautakun-
nalta, Palk&dneen kunnan rakennus- ja ympaéristdjaostolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta,
Pirkanmaan liitolta, Palkdneen kunnan tekniselta lautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskuk-
selta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta. Lisaksi saatiin kaksi palautetta yksityiseltd henki-
16lta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta laadittiin palauteraportti, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Pirkanmaan pelastuslaitos lausui, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Saatu palaute huomioitiin kaavan valmisteluvaiheessa seuraavasti:

¢ Asemakaavan muutoksen valmistelussa kiinnitettiin erityistd huomioita likennejarjes-
telyiden suunnitteluun. Kaavan valmistelun perustaksi laadittiin erillinen liikenneselvi-
tys, jossa on tutkittu vaihtoehtoisia mahdollisuuksia likenteen ja pysékoinnin jarjesta-
miseksi alueella.

¢ Asemakaavan vaikutusten arviointiin siséllytettiin kaavan ilmastovaikutusten arviointi.

o Kaavassa annettiin hulevesia koskevia kaavamaarayksia.

e Pohjavesialueen rajaus ja tarvittavat kaavamaaraykset huomioitiin kaavaa laaditta-
essa.

Kaavaselostukseen siséllytettiin yleiskaavallinen tarkastelu.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattiin tavoite valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympériston arvojen sailyttamisesta.

o Kaavan valmistelun perustaksi laadittiin rakennetun ympariston selvitys ja selvitys
Palkaneen kouluarkkitehtuurista.

e Asemakaavan muutoksessa huomioitiin uuden koulurakennuksen vaatiman tilan tar-
peet. Asemakaavan muutoksen valmistelua tehtiin yhteistydssa Yhtenaiskoulun uu-
disrakennushankkeen hanketydryhman kanssa, jotta voitiin varmistaa koulurakennuk-
sen tarpeiden riittdva huomioiminen kaavassa.

¢ Asemakaavan muutoksen valmistelun perustana kaytettiin vuonna 2023 laadittua
Kostianvirran jalankulun ja pyorailyn hankeselvitysta.

¢ Alueen luontoarvot tarkistettiin kesalla 2024 ja maastokaynnin pohjalta laadittu ra-
portti liitettiin kaavaselostukseen.
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e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin pohjavesialueen osalta.

¢ Inventointi "Pirkanmaan 1960-luvun koulurakennukset - modernin rakennusperinnon
teemainventointi, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2024” huomioitiin kaavan laatimi-
sessa.

¢ Ristianmaen rautakautisen kalmiston muinaisjaannés osoitettiin asemakaavaan Pir-
kanmaan maakuntamuseon ohjeistuksen mukaisesti.

e Ohjeistus kiintean muinaisjgdnnoksen huomioimisesta rakentamisessa ja alueen kay-
tossa siséllytettiin kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus.

¢ Maakuntamuseon tekema arkeologinen maastotarkistus huomioitiin kaavaa laaditta-
essa.

¢ Kaavan valmisteluvaiheessa tarkasteltiin vaihtoehtoisia ratkaisuja nykyisen yhteiskou-
lun sailyttamisen ja purkamisen osalta.

e Vaihtoehtoisten luonnosvaihtoehtojen vertailun tueksi laadittiin selvityksia nykyisen
rakennuksen kunnosta ja kaytettavyydesta seka uudisrakentamisen mahdollisuuk-
sista ja vaikutuksista.

o Asemakaavaa laadittaessa vaikutuksia naapureiden elinoloihin ja elinympéaristoon
huomioitiin osoittamalla Koulutien ja Kehatien yhdistava tiealue jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuksi tieksi, osoittamalla Koulutien varteen istutettava puurivi, osoitta-
malla koulun korttelialueen rakennusala riittavan kauaksi Koulutien reunasta ja osoit-
tamalla koulurakennukselle suurin sallittu kerrosluku (1II).

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos valmistui syyskuussa 2024.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.9.2024. Viranomaisneuvotteluun
osallistuivat Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon
ja Péalk&neen kunnan edustajat sekd kaavan laatija. Viranomaisneuvottelun muistio on kaa-
vaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville. N&ahtavilla olon aikana jarjeste-
tédan kuulemistilaisuus asukkaille ja maanomistajille.

Aineistosta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta. Kaavaluon-
noksesta on mahdollista antaa palautetta, jonka perusteella sité tarkistetaan tarvittaessa.

Kaavaehdotus ja hyvaksyminen

Kaavaluonnokseen tehtévien tarkistusten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuk-
sen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaén ns. julkisesti ndhtavana. Paatoksen nahtavaksi
asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavilla olon paattymista. Muistutuksen tehneille lahetetaan kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaéatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu,

tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.
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Hyvaksymispaattksesté voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatoksen taytantbonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen néhtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Onkkaalan alueen koulu- ja paivakotikiinteisttjen tilanteesta ja tulevaisuudesta on laadittu
selvitys, jota on kasitelty Palkaneen kunnanvaltuustossa 28.11.2023 § 69. Selvityksessa esi-
tetdan, etta korttelialueelle, jolla nykyisin sijaitsee Kostia-areena, Kostianvirran yhtenaiskoulu
ja lukio, rakennettaisiin uusi koulurakennus. Selvityksen mukaan uudisrakennus voitaisiin si-
joittaa koulurakennuksen ja Kostia-areenan viereen, nykyiselle jalkapallokentélle. Uuden
koulun sijoittuminen télle alueelle vaatii nykyisen koulurakennuksen purkamisen tai vaihtoeh-
toisesti sen sailyttdmisen kokonaan tai osittain siten, etta uudisrakennusosa tehtaisiin sen
laajennuksena. Koulurakennuksen purkaminen on kielletty voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Uuden rakennuksen rakentaminen ja nykyisen koulurakennuksen purkaminen koko-
naan tai osittain edellyttavat asemakaavan muuttamista.

Kunnanhallitus on nimennyt yhtenaiskoulun uudisrakennushankkeen hanketydryhman, joka

vastaa koulun hankesuunnittelusta. Hankesuunnitteluvaiheessa tarkastellaan purkamisen ja
laajentamisen vaihtoehtoja. Asemakaavan laatimisen aikana eri vaihtoehtojen vaikutuksia on
mahdollisuus vertailla ja osoittaa alueelle sopiva vaihtoehto.

Kostia-areenan ja yhtenaiskoulun ymparistd on liikenteellisesti haastava ja ahdas. Alueella
on tarvetta selvittaa likennejarjestelyjen ja pysakainnin jarjestamista nykyinen ja tuleva
maankaytté huomioiden. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa koulun alueen
likenne- ja pysakaintijarjestelyita.

Kostianvirran ylittavasta jalankulun ja pyorailyn sillasta on laadittu hankeselvitys. Sillan alus-
tava sijainti on Lahdentien (valtatie 12) lounaispuolella. Suunniteltu silta mahdollistaisi jalan-
kulun ja pyordilyn turvallisen ja jouhevan yhteyden Lahdentien itdpuolella olevalta Kostianvir-
ran kylan uudelta asuinalueelta Lahdentien alitse ja edelleen sillan yli koulujen ja muiden
Onkkaalan keskustan palvelujen suuntaan. Sillalle tarvitaan kulkuyhteydet Tykkitien, Koulu-
tien, Saastgjantien ja Kalastajantien suunnista. Sillan rakentaminen edellyttaa, etta sille ja
sen tarvitsemille kulkureiteille on osoitettu tilavaraukset asemakaavassa.

Lahdentiella (valtatie 12) asemakaavan muutosalueen kohdalla ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa. Tiealueelle on tarpeellista laatia asemakaava.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sailyttda Palkaneen pitdjankeskuksen valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston arvot.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Kaavaluonnos, vaihtoehto A.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu opetus- ja urheilutoimintaa ja niita palvelevien ra-
kennusten alueelle (kortteli 100, YOU) nykyisen Kostia-areenan liséksi rakennusala- ja ra-
kennusoikeus suunniteltua yhtenéiskoulua varten.

Kaavaluonnosvaihtoehto A mahdollistaa nykyisen yhteiskoulun rakennuksen purkamisen.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa B nykyinen yhteiskoulun rakennus on osoitettu sailytettavaksi ja
osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksella on
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rakennushistoriallista, historiallista ja maisemallista arvoa osana Palkaneen pitajankeskuk-
sen valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6d. Rakennukseen tehtéavissa korjaus- ja
muutostdissé on turvattava sen kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen.

Ote kaavaluonnosvaihtoehdosta B alueelta, joka eroaa vaihtoehdosta A.

Suunnitellulle yhtenédiskoulun uudisrakennukselle on osoitettu kortteliin 100 rakennusoikeutta
11000 kerrosalaneliometria. Uudisrakennuksen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on 0soi-
tettu kolme (111). Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi kor-
keusasemaksi on maaratty +112.0. Rakennukseen voidaan sijoittaa yksi muusta rakennus-
massasta erottuva tornimainen osa, jonka korkeusasema voi poiketa rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton ylimmé&n korkeusaseman kaavamaarayksesta. Korttelialueen rakennus-
ten tulee olla julkisivujen sommittelultaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan toisiinsa sopivat.
Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaé erityistd huomiota niiden sopivuuteen maise-
maan.

Kaavassa on maaratty, etta rakennukset tulee rakentaa kiinni alueen Lahdentien puoleiseen
rakennusalan sivuun (nuolet). Rakennusalan Lahdentien puoleiselle sivulle on maaratty, etta
rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintadan 31 dBA. Rakennusalan ja yleisen tien alueen (LT) valinen
alue on osoitettu maantien suoja-alueeksi varatuksi alueen osaksi (su-1). Alueelle ei saa si-
joittaa rakennuksia, rakennelmia eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -valleja.
Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyéta siten,
ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Kortteliin 100 on annettu hulevesid koskeva kaavamaarays (hule-1). Kiinteistdjen hulevesista
tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riittavasti pinnoittamattomia ja
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vetta [apéaisevia alueita, joilla puhtaita hulevesia voidaan kiinteistokohtaisesti imeyttaa ja vii-
vyttad. Paallystetyiltd ja liikenndidyilté alueilta kaikki hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hieka-
nerottimin varustettuihin jate- ja sadevesikaivoihin.

Korttelin 100 Koulutien varteen on méaaratty istutettavaksi puurivi. Lahdentien reunaan on
osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu tie (pp).

Korttelin 100 pohjoispuolelle on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti yleinen pysakointi-
alue (LP). Pysékadintialueelle on annettu hulevesia koskeva kaavamaarays (hule-1). Kiinteis-
tojen hulevesisté tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riittavasti
pinnoittamattomia ja vetta lapaisevia alueita, joilla puhtaita hulevesia voidaan kiinteistokohtai-
sesti imeyttaa ja viivyttaa. Paallystetyilta ja likennoidyilta alueilta kaikki hulevedet tulee joh-
taa 6ljyn- ja hiekanerottimin varustettuihin jate- ja sadevesikaivoihin.

Lahdentien ja yleisen pysakointialueen (LP) valiin on osoitettu suojaviheralue (EV-1). Alu-
eelle voidaan muodostaa hulevesille sdilidita ja altaita siten, etté niiden tilavuus on 1 m jo-
kaista alueen 100 m vedenlapaisematonta pintaa kohden. Alueelle ei saa sijoittaa maantielle
suuntautuvia vaihtuvanayttoisid mainostauluja.

Asemakaavan muutoksessa on muutettu Kehatien ja Koulutien yhdistava katualue jalanku-
lulle ja polkupyoréilylle varatuksi tieksi (pp). Keh&polku on osoitettu jalankululle ja polkupy6-
railylle varatuksi tieksi, jolla rakennuspaikoille ajo on sallittu (pp/t). Kehatie on osoitettu katu-
alueeksi Kostia-areenalle saakka.

Korttelit 101 ja 111 seké& korttelin 106 tontit 1-4 on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi
(AO). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu kortteleissa 101 ja 106 1% ja kortte-
lissa 111 yksi kerros (I). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.15. Rakennus-
alat on osoitettu 4 metrin etéisyydelle tonttien rajoista nykyinen rakennuskanta huomioiden.
Korttelien rajoja ja ohjeellisia tontin rajoja on tarvittaessa tarkistettu vastaamaan Kiinteistéra-
joja. Korttelissa 111 rakennusalan rajaa on tarkistettu korttelin muita tontteja vastaavaksi.
Korttelin 111 tontin 5 rantaan on osoitettu istutettava alueen osa nykytilanteen mukaisesti.

Kortteli 102 ja korttelin 106 tontit 5-13 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alu-
eelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituk-
siin. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 1¥2. Rakennusoikeus on osoitettu te-
hokkuusluvulla e=0.20. Rakennusalat on osoitettu 4 metrin etaisyydelle tonttien rajoista ny-
kyinen rakennuskanta huomioiden. Korttelien rajoja ja ohjeellisia tontin rajoja on tarvittaessa
tarkistettu vastaamaan kiinteistorajoja. Kortteliin 102 Koulutien varteen on osoitettu istutet-
tava alueen osa.

Yhteenveto rakennuspaikoista ja rakennusoikeudesta:

Kortteli | Tontti Kayttotarkoitus | Pinta-ala Tehokkuus | Rakennusoikeus
101 1|AO 2026 0,15 304
2|AO 1187 0,15 178

102 1|AP 904 0,25 226

2| AP 1001 0,25 250

3| AP 2104 0,25 526

106 1|AO 1160 0,15 174
2|AO 1297 0,15 195
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3|AO 1115 0,15 167
4| AO 1294 0,15 194
5| AP 2795 0,2 559
6| AP 1437 0,2 287
7 | AP 1887 0,2 377
8| AP 1680 0,2 336
9| AP 1606 0,2 321
10| AP 1526 0,2 305
11| AP 2208 0,2 442
12| AP 2759 0,2 552
13| AP 2317 0,2 463
111 5|AO 3333 0,15 500

Kortteleiden 101 ja 102 valiin on osoitettu lahivirkistysalue (VL) voimassa olevan kaavan mu-
kaisesti.

Asemakaavan muutoksessa on poistettu toteutumaton jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tie korttelin 106 tonttien 2 ja 4 seka tontin 5 valistd. Alue on osoitettu toteutuneen tilanteen
mukaisesti osaksi tonttia 5.

Korttelin 106 lansipuolella sijaitseva jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie (pp) on saily-
tetty ennallaan.

Koulutien katualueen varausta on jatkettu korttelin 106 paahan saakka. Katualueen paahan
on muodostettu kaantopaikka.

Kortteleiden 106 ja 111 idan puoleinen metsikkd on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Lah-
dentien ja l&hivirkistysalueen (VL) valiin on osoitettu suojaviheralue (EV). VL- ja EV-alueille
on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie (pp) Kostianvirran rantaan ja
Saastgjantielle.

Kostianvirran eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja venevalkama (LV). Lahden-
tien ja lahivirkistysalueen (VL) valiin on osoitettu suojaviheralue (EV). Venevalkama kasittaa
nykyisen laiturialueen. Lahivirkistysalueelle (VL) on osoitettu ohjeellinen pysakéintialue (p) ja
ohjeelliset ajoyhteydet (ajo) toteutuneen tilanteen mukaisesti. Suojaviheralueelle Lahdentien
reunaan on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu tie (pp).

Suunnitellun sillan paikalle on osoitettu Kostianvirran vesialueelle (W) ohjeellinen jalankululle
ja polkupyoérailylle varattu tie (pp).

Asemakaavan muutoksessa on mukana 10 metrid leveé alue maa- ja metsatalousaluetta (M)
toteutuneen tilanteen mukaisesti. Alueen rajaa on tarkistettu kiinteistérajojen mukaiseksi.

Lahdentie on osoitettu yleiseksi tiealueeksi (LT). Lahdentielle on osoitettu liikennealueen alit-
tava kevyen liikenteen yhteys (a).
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Ristianmaen kalmiston alue on osoitettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetuksi kiinte-
aksi muinaisjddnnokseksi (sm-1). Muinaisjaannds sijaitsee korttelien 100, 101 ja 102 alu-
eella, korttelien 101 ja 102 valisella lahivirkistysalueella (VL) seka osittain Kehétien katualu-
eella, Kehéatien jatkeena olevalla jalankululle ja polkupydréilylle varatulla tiella (pp), ja Keha-
polun jalankululle ja polkupydrailylle varatulla tielld, jolla rakennuspaikoille ajo on sallittu
(pp/t). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydet-
tava Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

Lahdentien lannenpuoleinen osa kaava-alueesta Kostianvirran pohjoispuolella on osoitettu
tarkeaksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv).

Kaavan yleismaaraykset
Korttelialueilla autopaikkoja on varattava vahintaan lap/asunto.

AO- ja AP-korttelialueilla katoille ja pihamaalle sek& salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti
imeyttaa omalla tontilla jattamalla tonteille riittavasti vetta [apaisevia alueita. Tonttien rakenta-
mattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja. Kiinteistdille ker-
tyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on teknisesti
mahdollista.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: Palkaneen
pitdjankeskus. Alueen toteuttamisessa tulee huomioida, etté rakentaminen ja muu maan-
kaytto eivat vaikeuta alueen kulttuuriymparistén arvojen sailymista. Rakentamisessa, raken-
nusten korjaus- ja muutostoissd, rakennusten kunnossapidossa ja ympariston hoidossa tulee
huomioida niiden merkitys osana merkittédvaa kulttuuriymparistéa sovittamalla rakentaminen
ja toimenpiteet ymparistoon.

5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa opetus- ja urheilutoimintaa ja niitd palvelevien rakennusten alu-
een (kortteli 100, YOU) rakennusoikeus kasvaa 5750 kerrosalaneliometria.

Vaihtoehdossa A esitetty asemakaavan muutos mahdollistaa suunnitellun yhtenaiskoulun ra-
kentamisen alueelle ja mahdollistaa nykyisen yhteiskoulun rakennuksen purkamisen.

Vaihtoehdossa B esitetty asemakaavan muutos mahdollistaa suunnitellun yhtenaiskoulun ra-
kentamisen alueelle ja edellyttaa nykyisen yhteiskoulun rakennuksen sailyttdmisen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien liikenne- ja pysakaointijarjestelyjen toteuttamisen
seka sillan rakentamisen Kostianvirran yli.

Asemakaavan muutos mahdollistaa jalankululle ja polkupyoérailylle varatun tien rakentamisen
Lahdentien lansipuolelle.

Asuinkortteleiden osalta rakennusoikeus vahenee vastaamaan paremmin toteutunutta raken-
nuskantaa. Laskennallisesti rakennusoikeus pienenee 1360 kerrosalaneliometria. Rakennus-
oikeuden vahenemisestéa huolimatta kayttamatonta rakennusoikeutta on kortteleissa 101,
102, 106 ja 111 yhteensa 3167 kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeus mahdollistaa lahes
kaikilla asuintonteilla lisdrakentamisen.

Kostianvirran eteldpuolisella puistoalueella ja venevalkaman alueella asemakaavan muutos
vastaa nykyista toteutunutta tilannetta.

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittémista ja valillisista vaikutuksista:
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Ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

Asemakaavan muutos sailyttaa olemassa olevat
asuintontit. Asemakaavan muutos luo mahdolli-

suuksia Saastgjantien varren rakentamattomien

asuintonttien rakentamiseen.

Asemakaavan muutos sallii uudisrakentamista
korttelin 100 etelaosaan. Toteutuessaan uusi kou-
lurakennus muuttaisi Koulutien etelapuolen kortte-
lin 106 asukkaiden elinympéristoa.

Korttelin 106 asuminen on huomioitu asemakaa-
vassa osoittamalla korttelin 100 rakennusala 10
metrin etaisyydelle Koulutien reunasta, mika tar-
koittaa, etté uudisrakennuksesta olisi etaisyytta
korttelin 106 tontin 6 nykyiseen asuinrakennukseen
vahintaan 21 metrid, tontin 7 asuinrakennukseen
vahintaan 34 metrid, tontin 8 asuinrakennukseen
vahintaan 36 metria ja tontin 9 asuinrakennukseen
vahintaan 39 metria.

Uudisrakennuksen suurimmaksi sallituksi kerroslu-
vuksi on maaratty kolme kerrosta. Lisdksi on maa-
ratty julkisivun ja vesikaton ylimmaksi leikkauspis-
teeksi +112.0, joka vastaa likimaarin Kostia-aree-
nan ylinta korkeuspistetta.

Mahdollinen uudisrakennus sijaitsisi asuintonttien
pohjois- ja itédpuolella, jolloin se ei varjostaisi piha-
alueita. Uudisrakentaminen on maaratty rakennet-
tavaksi kiinni Lahdentien puoleiseen rakennusalan
rajaan, mika ohjaa rakennusmassaa siten, etta
koulun piha-alueet on mahdollista suunnata Koulu-
tien puolelle.

Korttelin 106 asuintontit on huomioitu myds osoitta-
malla korttelin 100 eteldaosaan Koulutien varteen is-
tutettava puurivi.

Autoliikenteen haittoja asumiselle vahentaa Keha-
tien ja Koulutien valisen katualueen muuttaminen
asemakaavassa jalankululle ja polkupyoérailylle va-
ratuksi tieksi. Kaavan toteutuminen tarkoittaa, etta
koulun saatto- ja huoltoliikenne seka pysakaointi ta-
pahtuvat pohjoisesta Kehatien suunnasta, mika va-
hent&& Koulutien liikenndintia nykyisesta.

Lahdentien lansipuolelle osoitettu uusi jalankululle
ja polkupy®érdilyn reitti ja silta Kostianvirran yli pa-
rantaisivat koulun ja koko Onkkaalan alueen saa-
vutettavuutta Kostianvirran etelapuolelta, mutta toi-
saalta liséaisi jalankulkua ja polkupydrailya erityi-
sesti Koulutielld, Saastajantiella ja Sahantiella.

Korttelin 100 uudisrakennus on kaavan mukaan ra-
kennettava kiinni korttelin rakennusalan Lahdentien
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puoleiseen sivuun. Toteutuessaan rakennus peit-
taisi nakymia ja estaisi likennemelun leviamista ra-
kennuksen lansi- ja lounaispuolelle.

Asemakaavassa on maaratty uudisrakennuksen
rakenteellisesta meluntorjunnasta, jotta koulura-
kennuksen sisétilojen melutaso on saadetyn oh-
jearvon mukainen.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

Hulevesien hallinta on huomioitu asemakaavassa
antamalla kortteliin 100 ja sen pohjoispuolella sijait-
sevalle pysakaointialueelle (LP) hulevesia koskeva
kaavamaarays, jonka mukaan paallystetyilta ja lii-
kennoidyilta alueilta kaikki hulevedet tulee johtaa
Oljyn- ja hiekanerottimin varustettuihin jate- ja sa-
devesikaivoihin. Suojaviheralueelle (EV-1) ja kort-
teliin 100 on kaavassa sallittu muodostettavan hu-
levesille sailioita ja altaita.

Asuintontit sijaitsevat rakennetussa ymparistossa,
jonne ei ole mahdollista toteuttaa vastaavia huleve-
den viivytys- ja imeytysmenetelmia kuin rakenta-
mattomalle alueelle. AO- ja AP-korttelialueille on
annettu hulevesia koskeva yleismaarays, jonka
mukaan katoille ja pihamaalle seka salaojiin ker-
tyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttdd omalla tontilla
jattdmalla tonteille riittavasti vetta l&paisevia alu-
eita. Tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa kayt-
taa vetta l[apaisemattomia pintamateriaaleja. Kiin-
teistoille kertyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa
kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on tekni-
sesti mahdollista.

Kaavan ilmastokestavyyden vaikutusten arvioin-
nissa on hyodynnetty KILVA-tydkalua.

liImastokestavyyden kannalta vahvuuksia ovat:

e Suunnitelma eheyttdd olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta, siin& on ollut lahtékoh-
tana olemassa olevan ympariston hyédyn-
tdminen tai kehittdminen.

e Kaava mahdollistaa asuinkortteleiden to-
teuttamisen joustavasti: tonttien rajat ovat
ohjeellisia, rakennusoikeus mahdollistaa
alueen taydennysrakentamisen, AP-kortteli-
alueet mahdollistavat rivi- ja erillispientalo-
jen seka kytkettyjen asuinrakennusten ra-
kentamisen.

o YOU-korttelialueella rakennusoikeus ja ra-
kennusalan rajaus mahdollistavat raken-
nuksen ja piha-alueen muunneltavuuden.

¢ Hulevesiin on varauduttu kaavaméaarayksin
ja aluevarauksin.

e Asuintontit ovat kooltaan niin suuria, ettéa
kaavan sallima rakentaminen mahdollistaa
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piha-alueiden sdilyttamisen vetta la-
paisevina.

Kaavassa osoitetut [&hivirkistysalueet ja is-
tutettavat alueen osat tukevat hulevesien
kasittelymahdollisuuksia alueella.
Metsaalue korttelin 106 ja Lahdentien valilla
ja viheralue Kostianvirran eteldpuolella séi-
lyvat.

Viheryhteydet sailyvat paaosin.
Suunnitelma tukee ja parantaa kevyen lii-
kenteen mahdollisuuksia Onkkaalassa.
Koulu on hyvin saavutettavissa jalan ja py6-
raillen.

Kehétien etelapdan muuttaminen jalanku-
lulle ja polkupyoréilylle varatuksi tieksi tu-
kee jalankulkua ja polkupydrailya.

Koulusta on lyhyt matka jalan ja pyoraillen
muihin palveluihin, urheilualueille ja virkis-
tysalueille.

Lahdentien meluhaitta on tunnistettu, sen
lieventdminen huomioitu koko ratkaisun pe-
rustana ja toimenpiteiden toteutuminen var-
mistettu kaavassa.

Katujen ja teknisen huollon verkostopituu-
det ovat mahdollisimman lyhyet perustuen
olemassa olevaan verkostoon.

Koulun jatehuollon tehokkuus ja kaytetta-
vyys on otettu huomioon laajentamalla kort-
telialuetta Lahdentiehen saakka, mika mah-
dollistaa jatehuollon toteuttamisen uudisra-
kennuksen ja Lahdentien valiselle alueelle
siten, etta alueelle voidaan jarjestaa huolto-
reitti Kostia-areenan itapuolelta.

Kaavassa on huomioitu, ettd alue on osa
pohjavesialuetta ja turvattu pohjaveden pi-
laantumattomuutta.

liImastokestavyyden kannalta heikkouksia ovat:

Suunnitelmassa ei ole selvitetty uusiutuvan
energian tuotannon mahdollistamista eika
energiatehokkuutta.

Suunnitelmassa ei ole maaratty rakentamis-
materiaaleista.

Vaihtoehtojen A ja B vertailu ilmastokestavyyden
kannalta:

Kaavan laatimista varten on tehty elinkaari-
vertailuja purkamisen ja sailyttamisen va-
lila.

Uudisrakentamisen osalta laadittu ilmasto-
riskikartoitus ja tarkasteltu, mitd muutoksia
ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella lyhyella
ja pitkalla aikavalilla. llmastonmuutoksen
osalta on kartoitettu ja tunnistettu joitakin
riskeja ja riskialttiita olosuhteita.
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e On selvitetty mahdollisuuksia hyodyntaa
purettavan rakennuksen rakennusosia ja -
materiaaleja.

e Uudisrakennus on energiataloudellisesti pa-
rempi vaihtoehto kuin nykyisen yhteiskou-
lun korjaaminen.

e Uudisrakentamisen suunnittelussa on hel-
pompi huomioida uusiutuvien energianlah-
teiden kaytto ja tuotanto.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alueella ei ole todettu erityisesti huomioitavia luon-
toarvoja. Korttelin 106 ja Lahdentien vélinen met-
sikkd sailyy asemakaavan muutoksessa rakenta-
mattomana alueena. Alue on mahdollista sailyttaa
puustoisena.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen. Korttelit sailyttavéat voimassa olevan
asemakaavan mukaiset kayttotarkoituksensa.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Yhdyskuntataloudellisesti ja ekologisesti on jarke-
vaa, ettd olemassa olevia kortteleita kehitetaan ja
tdydennysrakennetaan.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttéa vesi- ja
viemadrilinjan siirtdmista pois uudisrakennuksen
tielta.

Liikenteeseen

Kaavamuutoksessa ajoneuvoliikenteen yhteys Ke-
hatielta Koulutielle muutetaan jalankululle ja polku-
pyordilylle varatuksi tieksi.

Muutos edellyttad, ettd koulualueen ja Kostia-aree-
nan liikkennointi tapahtuu padosin Kehatien kautta.

Kaavamuutos poistaa lapiajon Koulutien kautta Ke-
hatielle.

Kaavamuutos pidentdd Koulutien varren asukkai-
den ajomatkaa Keskustien suuntaan.

Kaupunkikuvaan, maisemaan

Toteutuessaan yhtenaiskoulu jatkaisi Kostia-aree-
nan muodostamaa maiseman reunaa Lahdentien
lansipuolella.

Toteutuessaan yhtendiskoulun rakennusmassa
olisi kooltaan maisemaa merkittavasti muuttava.
Uudisrakennuksen sijoittamista on ohjattu siten,
ettd rakennus on rakennettava kiinni korttelin ra-
kennusalan Lahdentien puoleiseen sivuun. Toteu-
tuessaan rakennus muodostaisi yhdessa Kostia-
areenan kanssa uutta maiseman rajaa.

Uudisrakentamisen korkeutta on ohjattu maaraa-
malla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi enintdan
kolme Kkerrosta ja antamalla maarays julkisivun ja
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vesikaton leikkauspisteen ylimmaéasta korkeusase-
masta. Lisdksi on maaratty, ettd korttelialueen ra-
kennusten tulee olla julkisivujen sommittelultaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdén toisiinsa sopivat.
Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota niiden sopivuuteen maisemaan.

Rakennukseen voidaan sijoittaa yksi muusta ra-
kennusmassasta erottuva tornimainen osa, jonka
korkeusasema voi poiketa rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton ylimman korkeusaseman kaa-
vamaarayksesta.

Uudisrakentaminen vastaa korkeudelta likipitaen
toteutuneen Kostia-areenan korkeutta. Tornimai-
sella osalla on mahdollista sommitella, rytmittaa ja
elavaittad suurta rakennusmassaa ja julkisivua.

Vaihtoehto A:
Yhteiskoulun purkaminen muuttaa kaupunkikuvaa
ja Koulutien varren maisemaa.

Vaihtoehto B:

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen yh-
teiskoulun sailymisen osana kaupunkikuvaa ja ka-
tumaisemia.

Kulttuuriperint6on ja rakennettuun
ymparistéon

Asemakaavan muutos sailyttaa Koulutien ja Saas-
tajantien valisen asuinalueen, jolla on merkitysta
osana laajempaa pienimittakaavaista ja historialli-
sesti kerroksellista aluetta Onkkaalantien itdpuo-
lella.

Asemakaavan muutos sailyttdd Kehatien julkisten
rakennusten alueena.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu, etta uu-
disrakentaminen, asuinkorttelit ja muu ymparisto
ovat osa merkittavaa kulttuuriymparistoa ja etta uu-
disrakentaminen rakentaminen ja muu maankaytto
eivat vaikeuta alueen kulttuuriympéristén arvojen
sailymista.

Valtakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallis-
ten arvojen kannalta alue ei ole Palkaneen pitgjan-
keskuksen ydinaluetta eik& yhteiskoulun rakennus
ole sen arvojen sailymisen kannalta erityisen tar-
ke& rakennus. Yhteiskoulun ymparisto ei kuulu
kulttuuriymparistén ydinalueisiin Onkkaalanraitin tai
Kostianvirran ymparistékokonaisuuksiin.

Asemakaavan muutos ei muuta korttelijakoa ja tie-
verkkoa eikad rakentamisen rakeisuutta ja mittakaa-
vaa.
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Asemakaavan muutos turvaa alueella sijaitsevan
kiintedn muinaisjaannoksen sailymisen.

Vaihtoehto A:

Yhteiskoulun purkaminen tarkoittaisi rakennukseen
liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen menetta-
mistd. Yhteiskoululla on todettu olevan rakennus-
historiallista arvoa osana arkkitehti Bertel Strém-
merin tuotantoa ja tyypillisend 1940-50-luvun funk-
tionalismin edustajana; historiallista arvoa osana
Palkaneen koululaitoksen historiaa ja maisemal-
lista arvoa osana Kehatien julkisten rakennusten
kokonaisuutta.

Yhteiskoulun purkamisesta huolimatta Palkaneen
kunnan alueella sailyisi 3 saman aikakauden ja sa-
maa tyylisuuntaa edustavaa koulurakennusta, jotka
kaikki ovat koulukaytossa.

Maakunnan tasolla Palkdneen yhteiskoulu on yksi
aikakaudelle tyypillisisté koulurakennuksista, jolla
ei ole tunnistettu olevan merkittdvia maakunnallisia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Palkaneen yhteiskoulu
edustaa toisen maailmansodan jalkeista tavan-
omaista koulurakentamista, jonka edustajia on ole-
massa runsaasti. Bertel Strommerin tuotannossa
Palkaneen yhteiskoulu ei nouse merkittavimpien
kohteiden joukkoon.

Vaihtoehto B:

Yhteiskoulun sailyttdminen tarkoittaisi rakennuk-
seen liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen saily-
mista. Rakennuksen sdilyttamisella on merkitysta
osana arkkitehti Bertel Strommerin tuotannon saily-
mist&, osana 1940-50-luvun funktionalismia edus-
tavana arkkitehtuurin sailymista, osana Palkaneen
koululaitoksen historian sailymistéd ja osana Keha-
tien eri vuosikymmenina rakennettujen julkisten ra-
kennusten muodostaman kokonaisuuden saily-
mista.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Asemakaavan muutoksessa ei ole osoitettu alueita
tai rakennusoikeutta liikerakentamiselle.

Asemakaavan muutos parantaa Keskustien ja
Onkkaalantien palvelujen saavutettavuutta kavele-
malla ja pyorailemalla.

5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytto- ja rakennuslain 548:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon mydés mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista sdadetaan.
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Sisaltdvaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavamuutos tukee Palkaneen keskustan nykyisen yhdyskuntarakenteen sailymista ja kehit-
tamista.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Asemakaavan muutos perustuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja sailyttaa sen ennal-
laan.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan muutos ei lisda rakentamattomien asuintonttien maaraa.

Uusi jalankulun ja polkupyérailyn reitti ja silta Kostianvirran yli tukevat nykyisten Onkkaalan-
tien ja Keskustien ympariston palveluiden kayttoa ja luovat mahdollisuuksia uusien palvelui-
den syntymiselle alueelle.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnon-
varojen jatalouden kannalta kestavalla tavalla

Asemakaavan muutos tukee jalankulku- ja pyorailypainotteisen ympariston kehittamista.

Yhdyskuntataloudellisesti on kestavaa, etta uusi koulurakennus rakennetaan nykyisen kou-
lun alueelle helposti joukkoliikenteella saavutettavaksi, lahelle Kostia-areenaa seka monipuo-
lisia urheilu- ja ulkoilumahdollisuuksia.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistéon

Asemakaavan muutos luo mahdollisuuksia alueen kehittamiseksi turvalliseksi ja viihtyisaksi
kouluymparistoksi ja elinymparistoksi.

Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset
Toimiva, turvallinen ja viihtyisa kouluymparistd ovat osa Palk&neen kunnan elinvoimaa ja
houkuttelevuutta.

Ymparistdhaittojen vahentaminen

Lahdentien aiheuttaman liikennemelun vuoksi koulu ja urheilu on luonteeltaan alueelle mah-
dollisia ja perusteltuja kayttotarkoituksia, joiden toteuttamisessa ymparistdhaitat on mahdol-
lista huomioida.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Yhteiskoulun rakennus on yksi Palkaneen kunnan alueella sijaitsevasta seitseméasta 1940-
50-luvuilla rakennetusta funktionalismia edustavasta koulurakennuksesta. Yhteiskoulun pur-
kaminen vahentda Palkaneen kunnan kouluarkkitehtuurin kokonaisuuden arvoa. Palk&neen
merkittdvin kouluarkkitehtuurin kohde on Onkkaalan poikakansakoulun, tyttbkansakoulun,
alakansakulun ja ammatillisen paivajatkokoulun muodostama kokonaisuus Onkkaalantien
varrella. Yhteiskoulu ei kuulu samaan kokonaisuuteen eika yhteiskoulun rakennuksen purka-
misella ei ole vaikutusta Onkkaalantien varren koulurakennusten kulttuurihistorialliseen ar-
voon.

Yhteiskoulun purkamisella olisi vaikutusta valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston

kerroksellisuuden vdhenemiseen. Yhteiskoulun ymparisto ei kuulu kulttuuriympariston ydin-
alueisiin Onkkalaanraitin tai Kostianvirran ymparistokokonaisuuksiin.
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Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavan muutos ei sdilyttdd nykyiset virkistykseen osoitetut alueet. Asemakaavan
muutos parantaa Koulutien jatkeena olevan virkistysalueen, Kostianvirran ja Kostianvirran
etelapuolella oleva virkistysalueen saavutettavuutta.

5.4 Kaavamerkinnéat ja -méaaraykset
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( ) Johtoa varten varattu alueen osa.

———eele—.— Tarkeé vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Kiinteistdjen hulevesista tulee huolehtia kiinteistdn alueella. Korttelialueilla on varattava riittavasti

hule-1 pinnoittamattomia ja vetta l&péisevia alueita, joilla puhtaita hulevesia voidaan kiinteistokohtaisesti
imeyttaa ja viivyttda. Paallystetyiltd ja likenndidyiltd alueilta kaikki hulevedet tulee johtaa dljyn- ja
hiekanerottimin varustettuihin jate- ja sadevesikaivoihin.

sm-1 Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvistd suunnitelmista on pyydettava Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

Vaihtoehto B, liséksi kaavamaarays:

Yleismaéaraykset:

Korttelialueilla autopaikkoja on varattava vahintadan lap/asunto.

AO- ja AP-korttelialueilla katoille ja pihamaalle seka salagjiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttda omalla ton-
tilla jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevia alueita. Tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta
lapaisemattémia pintamateriaaleja. Kiinteistoille kertyva imeytymaton hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesi-
verkostoon, jos se on teknisesti mahdollista.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: Palkaneen pitajankeskus. Alueen
toteuttamisessa tulee huomioida, etta rakentaminen ja muu maankaytto eivat vaikeuta alueen kulttuuriympariston
arvojen sailymista. Rakentamisessa, rakennusten korjaus- ja muutostdissa, rakennusten kunnossapidossa ja ym-

paristdn hoidossa tulee huomioida niiden merkitys osana merkittéavaa kulttuuriymparistéa sovittamalla rakentami-
nen ja toimenpiteet ymparistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittdmasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Nokialla 27.09.2024

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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