Luopioisten Keskitien ja Kirkonkylan itdosan asemakaavan hyvaksyminen

KH 28.03.2023 § 43

Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Palkaneen kunta ja Pirkanmaan ELY-keskus ovat aloittaneet Luopioisten
Keskitien perusparannuksen suunnittelun. Perusparannuksen tavoitteena
on kunnostaa tie rakenteellisesti seka parantaa sen liikenneturvallisuutta
niin autoilijoiden kuin kevyenliikenteenkin nakdkulmasta.

Tahan liittyen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on
osoittaa Keskitien yleinen tiealue katualueeksi, mikd mahdollistaa sen
omistuksen siirtymisen valtiolta Palkdneen kunnalle kadunpitopaatoksella,
seka huomioida kaavahankkeen aikana laadittavat katualueen
suunnitelmat.

Keskitien lisdksi asemakaavan kaavan muutosalue kasittaa Keskitiehen
rajautuvat korttelialueet Pereentien ja Vilhontien itdpuolella Luopioistentien
ja Kukkiajarven rannan valisella alueella. Kaava-alueessa on mukana ne
korttelialueet ja kiinteistot, jotka ovat Keskitien katualueen asemakaavan
laatimisen vuoksi tarpeellista ottaa mukaan rajaukseen. Talla alueella
tavoitteena on todeta asemakaavassa toteutunut tilanne, huomioida
ymparistdn ominaispiirteet sekd mahdollistaa tarvittaessa lisdrakentaminen
ja muu ymparistdon kehittdminen. Tavoitteena on korvata kaavassa
toteutumattomat kortteli- ja katualueet toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Palkaneen kunta ja
kaavan tavoitteet tahtaavat paaasiassa yleisiin hyotyihin. Arkkitehtitoimisto
Helena Vaisanen on valmistellut kaavamuutosta ja laatinut liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Keskitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallisia ovat
suunnittelualueen seka siihen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat,
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo
seka Palkaneen kunnan tekninen lautakunta ja rakennus- ja
ymparistojaosto. Osallisia voivat liséksi olla kaikki, jotka katsovat
kuuluvansa hankkeen vaikutuksen alaisiksi.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 51 §:n mukaan asemakaava on
laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaan kuin kunnan kehitys taikka
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 63 §:n mukaan kaavaa
laadittaessa on riittdvan varhaisessa vaiheessa laadittava kaavan
tarkoitusta ja merkitysta selvittava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettava niin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa kaavan tarkoituksesta ja merkityksesta.

Hallintosaanto 19 § 6.
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 51 § ja 63 §.

Aarni-Pekka Jakonen, maankaytén suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa:



Kasittely kokouksessa

Paatos

KH 03.10.2023 § 164

1. asettaa Luopioisten Keskitien ja Kirkonkylan itdosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen laatimisen vireille.

2. asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 30
vuorokauden ajaksi.

3. pyytaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tarvittavat
viranomaislausunnot.

Tommi Vuorinen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi) ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavan muutoksessa
on osoitettu kirkonkylan itdosan tontit ja tiet toteutuneen tilanteen
mukaisesti, nykyinen Kiinteistdjako ja maanomistus seka
lisdrakentamismahdollisuudet ja -toiveet huomioiden. Keskitie on osoitettu
katualueeksi. Sen lansipaassa kyse on asemakaavan muutosalueesta,
itpadssa uudesta asemakaava-alueesta.

Erillispientalojen tonteista kymmenen on uusia. Uusista tonteista kaksi on
kunnan omistuksessa ja niille kulku tapahtuu uuden Lahdetarhantien
kautta.

Maa- ja metsatalousalueiksi (M) on osoitettu pienialaiset yksityisessa
maanomistuksessa olevat kiinteistdjen osat. Osa nykyisessa
asemakaavassa tonttien valiin jaavista kunnan viheralueista on
kaavaluonnoksessa osoitettu osaksi viereisia tontteja, jotka kunta voi
myyda maanomistajille.

Nahkurinkujalta Ritvankujalle on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle
varattu tie.

Luopioisten seurakuntakeskuksen pysakointialueesta on neuvoteltu
seurakunnan kanssa ja kaavaluonnoksessa se on esitetty yleiseksi
pysakdintialueeksi.

Kaavamaarays sr-1 "rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja
pihapiireja” koskee 11:sta kaavaluonnoksen rakennusalaa. Maarays
perustuu vuonna 2002 laadittuun rakennusinventointiin ja vuonna 2023
laadittuun rakennetun ymparistdn selvitykseen. Rakennusalojen sisalle on
kuitekin sallittua rakentaa yksi uusi asuinrakennus ja talousrakennuksia.
Tama perustuu siihen, ettd monet alueen rakennukset ovat
soveltumattomia vakituiseen asumiseen eika niiden vakituisiksi asunnoiksi
muuttaminen ole mahdollista ilman, ettd nykyisia rakennuksia on tarvetta
purkaa tai niiden kulttuurihistoriallisia arvoja menetetaan. Rakennusten
sailymisen ja kunnossapidon kannalta sekd myds alueen elinvoimaisuuden
kannalta on perusteltua, ettad rakennuksia ja tontteja kaytetaan, ja etta
alueella on vakituisia asukkaita. Sallimalla uudisrakentaminen tonteille,
voidaan tukea alueen kayttda ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten sailymista alueella.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 5.4 .-
5.5.2023. Nahtavilldolon aikana alueen maanomistajille tarjottiin
mahdollisuus tavata kaavan laatija Helena Vaisanen paikan paalla tai
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KH 22.01.2024 § 12

etayhteydella. Hanet tapasi yhteensa 19 maanomistajaa. Neuvotteluissa
tutustuttiin rakennuskantaan ja ymparistéon, kerrottiin kaavan laatimisen
tarpeista ja tavoitteista seka keskusteltiin maanomistajien huomioista ja
toiveista kaavan laadintaa varten. Kaikki ne tavatut maanomistajat, joiden
omistamia rakennusaloja uusi sr-1 kaavamaarays koskee puolsivat
maaraysta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta antoivat lausuntonsa Pirkanmaan
ELY-keskus, Pirkanmaan Maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
pelastuslaitos seka kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto. Lisaksi saatiin
yksi yksityisen kuntalaisen mielipide. Saadusta palautteesta laadittiin
palauteraportti, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (895/1999) 30 §:n mukaan
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssa tarkoitettu osallisten
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen kaavan valmistelussa voidaan tehda
asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa
mielipide maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti.

Seka asemakaavaluonnosta, etta Keskitien alustavia katusuunnitelmia
esitelldan lisaksi perjantaina 30.10.2023 jarjestettavassa
asukastilaisuudessa Luopioisissa.

Hallintosdantoé 19 § 6
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 62 §
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999) 30 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankaytén suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa asettaa kaavaluonnoksen nahtaville vahintadan 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Tommi Vuorinen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi), ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavaluonnosta
pidettiin nahtavilla 11.10.-10.11.2023. Lisaksi sita ja Keskitiehen liittyvia
suunnitelmia esiteltiin yleisétilaisuudessa 3.11.2023 Luopioisten
Seurakuntakeskuksella.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausuntonsa Pirkanmaan ELY-keskus,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Elisa Oyj seka kunnan
rakennus- ja ymparistdjaosto ja tekninen lautakunta. Lisdksi saatiin kolme
yksityisten kuntalaisten mielipidetta. Saadusta palautteesta laadittiin
palauteraportti, joka on vastineineen kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen perusteella asemakaavaehdotuksesta on poistettu
Nahkurinkujan ja Ritvanpolun valinen kevyen liikenteen yhteys, seka kaksi
sen yhteydessa sijainnutta uutta omakotitalojen rakennuspaikkaa.
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KH 20.05.2024 § 76

Luopioisten Seurantalon taakse on lisatty yhdyskuntateknista huoltoa
varten varattu alueen osa nykyisen ekopisteen ja mahdollisen tulevan
tukiasemamaston huomioimiseksi.

Lisaksi kaavaehdotuksessa on tehty pienempid muutoksia muun muassa
tonttien rakennusoikeuksiin, rajoihin, liittymiin seka kulttuuriymparistoon ja
hulevesiin liittyviin maarayksiin.

Kaavaselostukseen on lisatty tiivistelma Keskitien
parantamissuunnitelmista ja tdhanastiset suunnitelmat ovat mukana
selostuksen liitteissa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 27 §:n mukaan asemakaa-
vaehdotus on pidettava julkisesti nahtavana vahintaan 30 paivan ajan.
Kyseisen asetuksen 28 §:n mukaan asemakaavaehdotuksesta on
pyydettava lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Hallintosdanté 19 § 6
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999) 27 § ja 28 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankayton suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintdan 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Tommi Vuorinen ja Sari Tamminen ilmoittivat olevansa esteellisia
(osallisuusjaavi) ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavaehdotusta
pidettiin nahtavilla 31.1.-1.3.2024. Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
Telia Finland Oyj seka kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto. Saadusta
palautteesta laadittiin palauteraportti, joka on vastineineen
kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen perusteella kaavamaarayksia on tdydennetty muun
muassa rakennetun ympariston ominaispiirteiden ja hulevesien hallinnan
osalta.

Seka ELY-keskus, maakuntamuseo ettd Pirkanmaan liitto ottivat
lausunnoissaan kantaa Luopioisten seurakuntatalon arvojen sailyttamiseen
ja rakennuksen suojelemiseen asemakaavassa, joten todettiin
tarpeelliseksi jarjestaa viranomaisneuvottelu. 13.3.2024 jarjestettyyn
neuvotteluun kutsuttiin myés Palkaneen seurakunta.

Seurakuntaa kuultiin lisaksi erikseen jarjestetyssa tapaamisessa, jonka
jalkeen seurakuntatalon asia annettiin Kirkkoneuvoston lausuttavaksi
23.4.2024. Paatoksessaan Kirkkoneuvosto pyytaa kunnalta
kaavamuutoksen uudelleenrajausta niin, ettd seurakuntakeskuksen
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kiinteist6 jatetaan sen ulkopuolelle. Kaavaehdotusta on muutettu
Kirkkoneuvoston esityksen mukaisesti.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (895/1999) 32 §:n mukaan, jos
kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu
julkisesti nahtaville, on se asetettava uudelleen nahtaville. Kaava-alueen
muuttaminen niin, ettei se kasita seurakuntataloa, on tallainen olennainen
muutos.

Hallintosaanté 19 § 6
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999) 32 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankaytdn suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa asettaa uuden kaavaehdotuksen nahtaville
vahintaan 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kirsi Saarinen ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi) ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan 2. asemakaavaehdotusta
pidettiin nahtavilla 29.5.-28.6.2024. Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa
Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Pirkanmaan
pelastuslaitoksella, Palkdneen rakennus- ja ymparistdjaosto ja teknisella
lautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Saadusta
palautteesta laadittiin palauteraportti, joka on vastineineen
kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen perusteella alimman rakentamiskorkeuden
kaavamaaraykseen ja kaavaselostukseen tehtiin vahaisia korjauksia.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 52 §:n mukaan asemakaavan
hyvaksyy valtuusto. Kuntalain (410/2015) 93 §:n mukaan
kunnanhallituksen on valmisteltava valtuustossa kasiteltavat asiat.

Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 § 52
Kuntalaki (410/2015) 93 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankayton suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka
Kunnanhallitus esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Tommi Vuorinen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi) ja poistui
kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatdéksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



