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Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 23.8.2012.

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Péalkédneen kunnan Kukkian vesistolla. Suunnittelualu-
eena on Kukkian tila 635-445-2-7, johon kuuluu Kukkiasaaren liséksi Paivasaari, Kaak-
koluoto ja muita pienempié saaria. Tilan pinta-ala on n. 11 ha ja siihen kuuluu 3,21 km
;I;uklgj%n rantaviivaa. Kukkiasaa
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Kukkiasaaren ranta-asemakaavan tarkoituksena on ratkaista Kukkian tilan 635-445-2-7
rantarakennusoikeuden maard ja sijoittuminen. Kaavan tavoitteena on huomioida saares-
sa sijaitseva yksi vanha lomarakennuspaikka ja osoittaa Kukkian tilalle Palk&neen kun-
nan nykyisen rantasuunnittelukdytannén mukainen méaré uusia omarantaisia lomaraken-
nuspaikkoja. Uusille loma-asuntotonteille on tavoitteena osoittaa rakennusoikeutta Pal-
ké&neen kunnan rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdytannén mukainen enimmais-
maara 170 k-m? / tontti. Vanhan rakennuspaikan osalta kaavalla turvataan nykyinen kay-
tetty rakennusoikeus ja mahdollistetaan véhainen lisdrakentaminen. Kaavoituksessa
huomioidaan Luopioisten rantayleiskaavan kumoamispaatos.

Kasittely- ja hyvaksymispdivamaarat:

Kaavan vireilletulo ja OAS:n tiedoksi merkitseminen KH 10.9.2012 § 233
Valmisteluaineiston asettaminen nahtaville KH 16.3.2016 § 55
Kaavaehdotuksen asettaminen nahtéville KH
Hyvéaksyminen KH

KV
Voimaantulo: . .202x
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulovaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta kevaalla 2012.

12.6.2012 jarjestettiin Pirkanmaan ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, 77 §, MRA 18 §). Lasna olivat Pirkanmaan ELY-keskuksen
ja Péalkdaneen kunnan edustajat, maanomistaja / maanomistajan edustaja seka kaavan laati-
ja. Neuvottelumuistio on liitteend 7.

Kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilla olosta kuu-
lutettiin 23.8.2012 Sydéan-Hameen lehdessé sek& kunnan ilmoitustaululla. Ranta-asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin 30 vrk:n ajan yleisesti néhtavilla
23.8.-21.9.2012. Palk&neen seudun ympéristoyhdistys ry esitti mielipiteensd (Liite 8)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteista (kts. selostuksen kohta 4.3.3).

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti nahtévilla 23.3. -
22.4.2016. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislau-
sunnot ja osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa.

Pirkanmaan ELY - keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Péalkaneen
kunnan tekninen lautakunta antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Lisaksi kaavaluon-
noksesta esitettiin kaksi osallismielipidettd. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka
niiden huomioiminen kaavaehdotuksen valmistelussa on esitetty valmisteluvaiheen
palauteraportissa (Liite 11).

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan alue sijaitsee Pdalkaneen kunnan Kukkian vesistolld. Ranta-
asemakaava koskee tilaa Kukkia 635-445-2-7, johon kuuluu Kukkiasaaren liséksi Péiva-
saari, Kaakkoluoto ja muita pienempid saaria yhteispinta-alaltaan 10,98 ha.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat loma-asuntojen korttelin 1 (RA-1) tontti 1, korttelin 2
(RA-2) tontti 1 ja korttelin 3 (RA) tontit 1 ja 2. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntaessé kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaavan
mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan maaradman aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueen toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaava-alue muodostuu Palké&neen kunnan Kukkian vesistoll4 sijaitsevasta ti-
lasta Kukkia 635-445-2-7, johon kuuluu Kukkiasaaren lisaksi Paivéasaari, Kaakkoluoto ja
muita pienempid saaria/luotoja. Tilan pinta-ala on 10,98 ha ja siihen kuuluu yhteensa 3,21
km Kukkian rantaviivaa. Kukkiasaarelta on matkaa Luopioisten Kirkonkylalle n. 3 km.
(Kuva 1)

Kukkian tilalle 635-445-2-7, Kukkiasaaren etelérannalle on rakentunut yksi loma-asunto,
jonka pihapiirissé sijaitsevat myos sauna- ja aittarakennukset seka varasto/nukkuma-aitta.
Rakennuspaikan kaytossa olevat venetalas ja verkkovaja sijaitsevat rakennuspaikan piha-
piirin pohjoispuolella pienen lahdelman rannalla. Muilta osin suunnittelualue on metséta-
louskaytossa.

W
ISR

3 S Par asaart\ s
Kuva 1 Ranta-asemakaava-alueen rajaus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Alueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys 2012 (Hannu Alén, selostuksen liitteena
2), jossa alueen luonnonympéristéa on kuvattu mm. seuraavasti:

”Kukkiasaaren kasvillisuus on monipuolista vaihdellen kalliokarukosta reheviin lehto-
laikkuihin. Selvimmin erottuvat lehtolaikut sijaitsevat itddn laskevien kalliojyrkénteiden
juurilla saaren keski- ja pohjoisosassa. Kohteiden kasvilajistoon kuuluu mm. imikka
(Pulmonaria obscura). Kalliopaljastumien vaateliaimmat lajit olivat kalliokohokki (Silene
rupestris) sekd keto-orvokki (Viola tricolor). Kalliojyrkanteiden lajistoon lukeutuu mm.
sanikkaiset kallioimarre (Polypodium vulgare) ja haurasloikko (Cystopteris fragilis).”

”Suurin 0sa saaresta on havupuuvaltaista, erityyppista ja -ikaistd kangasmetsaa (Kuva 2).
Olemassa olevan vanhan loma-asunnon koillispuolella tavataan myés niittykasvillisuutta.
Ranta- ja vesikasvillisuus on Kukkian edustamalle karulle jarvityypille niukkaa. Suunnit-
telualueen lintulajisto koostui tavanomaisista ja runsaista metsa- seké vesilinnuista. Sel-
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kévesilintujen pesintd keskittyi talla kertaa Parnédsaaren itdpuolen karikkoon. Kukkiasaa-
ressa on joinakin vuosina pesinyt myds nuolihaukka (Falco subbuteo), mutta nyt lajia ei
tavattu.”

”Suunnittelualueelta ei 16ytynyt uhanalaisia tai muuten erityisesti huomioon otettavia
elidlajeja eikd merkittavia elinymparistdja. Haja-asutusluonteinen loma-asutus ei toden-
nékoisesti merkittavasti heikenna alueen luonnonarvoja. Saaren pienimuotoinen topogra-
fia parantaa mahdollisuuksia sijoittaa uusi rakennuskanta maisemakuvaa heikentamétta.”

Luonto- ja maisemaselvitys 2012 on péivitetty 27.6.2023 (Hannu Alén, selostuksen liit-
teend 11). Kukkiasaari ja laheinen vesialue tarkastettiin jalan kulkemalla seka veneella
saari kiertden 12.5.2023.

Luontoselvityksen paivityksen mukaan saaressa ei edellisen selvityksen jalkeen ole tehty
metsénhoidollisia toimenpiteitd, joten kasvillisuus ja kasvisto ovat sdilyneet muuttumat-
tomina. Laji.fi sivustolla on Kukkiasaarta ymparoivéltad vesialueelta havaintoja ormio-
vesikasvista.

Luontoselvityksen paivityksen mukaan alueen metsalinnustoon kuuluu yleisia lajeja ku-
ten varis, tali- ja sinitiainen, punakylkirastas, peippo, uunilintu ym. Tietoon tuli myds, et-
t& saaressa pesii lahes vuosittain nuolihaukka. Nuolihaukka ei tee omaa peséa vaan munii
yleensa vanhoihin variksen pesiin. Taten haukan pesinta voi tapahtua vuosittain eri osassa
saarta. Tarkastuskaynnilla ei haukan varoittelua todettu. Saarta veneella kierrettéessa to-
dettiin lansirannalla kaksi kalalokkireviiria ja itdrannalla yksi. Selké- ja harmaalokkeja ei
havaittu. Itdrannalla ruokaili laulujoutsenpari. Todennakdisesti kyseessa oli nuori, pesi-
mé&ton pariskunta, koska pesivét laulujoutsenet ovat kdyntiaikaan jo hautomassa. Lisaksi
saaren itapuolella havaittiin kuikkapari. Sen mahdollisesta pesinnastda Kukkiasaaressa ei
saatu varmuutta. L&himmaksi merkittdvaksi selkévesilinnuston pesiméalueeksi todettiin
Kukkiasaaresta noin puolikilometrid kaakkoon sijaitseva Karvoluodon ympaéristo. Taalla
kiikarin avulla todettiin pesivéna useita kalatiira- ja naurulokkipareja. Kukkia saaren poh-
joispuolella, kaavan vaikutusalueella ei havaittu pesivia selkavesilintuja.

Luontoselvityksen pdivityksessa arvioidaan, ettd Kukkialla yleisesti kaytdssa olevan ran-
tarakentamismitoituksen sallima loma-asutus ei todennékdisesti aiheuta haittaa niille
Kukkian luontoarvoille, joiden johdosta se on liitetty Natura 2000- verkostoon. Mahdolli-
sissa lomarakennuspaikkojen rantojen kunnostamisessa on huomioitava ormion esiinty-
mat.
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Kuva 3. Saaren lansipuolen pohjoisosan ranta-aluetta.
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Kuva 4. Saaren lansipuolen pohjoisosan ranta-aluetta.

Kuva 5. Saaren lansipuolen keskiosan ranta-aluetta.
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Kuva 7. Saaren lansipuolen eteldosan ranta-alueella sijaitsevan vanhan lomarakennus-
paikan ranta-aluetta.
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Kuva 9. Saaren ité- / koillisrannan kalliojyrké&nne, joka j
ton suunnasta katsottuna.
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kuvattuna.

Kuva 10. Saaren pohjoisosan ranta-aluetta pohjoisen suunnasta

Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Suunnittelualueella ei ole toteutettuja suojelualueita. Alueella ei myoskéaéan ole luonnon-
suojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja kaavan luontoselvityksien perusteella.

Kukkiajarven Natura 2000 -alue (F10328004):

”Kukkiajarvi on valtakunnallisesti arvokas vesiluontokohde ja Pohjois-Euroopan vesi-
kasvistoltaan edustavimpia jarvia. Jarvi on kirkasvetinen ja suhteellisen karu. Jylhat kal-
liorannat, lohkarikot ja kalliopaljastumat ovat jarvelle luonteenomaisia. Vesikasvistoon
kuuluu harvinaisuuksia kuten ormio Suomen ainoalla esiintymispaikallaan seka raani,
harvinainen kirkkaiden vesien kasvi. Lintudirektiivin liitteen 1 lajeista Kukkialla pesii
kuikka ja kalatiira. Kukkiajarven luontotyyppi on hiekkamaiden niukkamineraaliset niuk-
karavinteiset vedet.” (www.ymparisto.fi)

”Suojelun kohteena on ainoastaan Kukkiajarven vesialue, jonka suojelu perustuu vesila-
kiin. Suojelun toteuttamisessa sovelletaan myos rakennuslakia. Virkistyskayttoon, kalas-
tukseen tai metséstykseen ei ole rajoituksia. Kukkiajarven luontotyypin suojelutavoite on
vesiston veden laadun ja vesitalouden séilyttdminen niin, ett& luontotyypille luontaiset la-
jit séilyvét. Luontotyypin suojelutavoitteet eivét estd haja-asutusluontoista rakentamista
rannoille, mik&li siithen on muutoin maankayttd- ja rakennuslain edellytykset.”
(www.ymparisto.fi)

Kaavan luontoselvityksissd on arvioitu myods kaavan tavoitteena olevan rakentamisen
vaikutuksia Kukkiajérven vesiymparistoon ja Kukkian Natura 2000 -verkostoon kuulu-
vaan vesistonosaan:

“Edelld esitettyyn vedoten voidaan katsoa, ettei haja-asutusluonteisen ranta-asemakaavan
laatiminen kyseessa olevalle Kukkiajarven Kukkiasaareen todennékoisesti merkittavasti
heikenn& Natura-alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi se on liitetty Natura
2000 -verkostoon eikd ndin ole tarvetta virallisen luonnonsuojelulain 65 8:n mukaisen
Natura-arvion tekemiseen.” (Luonto- ja maisemaselvitys 2012)
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”Kukkialla yleisesti kéytdssa olevan rantarakentamismitoituksen sallima loma-asutus ei
todenndkdisesti aiheuta haittaa niille Kukkian luontoarvoille, joiden johdosta se on liitetty
Natura 2000- verkostoon.” (Luontoselvityksen paivitys 2023)

Vesisto

Suunnittelualue sijaitsee Hauhon reittiin kuuluvalla Kukkian vesistoaltaalla (n. 44 km?).
Kuohijarven reitti laskee Kukkian kaakkoiskulmaan lyhyen Kuohijoen kautta. Kukkia
laskee lounaiskulmastaan Vuollekeskisen ja Vihajarven kautta Iso-Roineeseen. Valta-
kunnallisen vesien tilan luokittelun mukaan Kukkia on ekologiselta tilaltaan hyva vesisto.
Luokittelu perustuu veden laadun seuranta-aineistoon, jossa huomioidaan veden laadun
lisaksi my0os biologiset tekijat, haitalliset aineet ja vesistojen rakenteelliset muutokset.

Kukkian vesiston ydinalue tunnetaan yleisesti kirkkaasta vedestdén, lukuisista saaristaan
sek& kivikkoisuudestaan. Vesistona Kukkia tarjoaa erinomaiset virkistyskayttémahdolli-
suudet.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Vaesto ja rakennuskanta

Kukkiasaaren eteldosan lansirannalla sijaitsee Rangelien suvun kesanviettopaikka. Ra-
kennuspaikalle on rakentunut loma-asunto (Kuva 11.) (n. 133 m?+ kaksi katettua kuistia
(n. 17 m2), jonka pihapiirissa sijaitsevat myos sauna (kuva 12.) (n. 23 m?), 2- kerroksinen
aitta (kuva 13.) (n. 12 m? + 13 m?), varasto/nukkuma-aitta (kuva 14.) (n. 50 m?) ja puucee
(n. 2 m?). Rakennuspaikan kaytdssa olevat venevaja (n. 38 m?), verkkovaja (n. 16 m?) si-
jaitsevat rakennuspaikan pihapiirin pohjoispuolella suojaisan lahdelman rannalla (kuva
6.). Hirsihuvila on rakentunut vuonna 1929. Huvilan alakerran koko on noin 81 m? ja
ylakerran n. 52 m?. Sauna, venetalas ja aitta ovat rakentuneet 1930-luvulla ja varas-
to/nukkuma-aitta 1960-luvulla. S

»

Kuva 11. Kukkiasaaren vanhan rakennuspaikan loma-asunto.
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Kuva 14. Kukkiasaare rakennuspaika varasto/nukkuma-aitta.
Alueen rakennukset ja niiden historia on kuvattu yksityiskohtaisesi kaavaa varten laadi-
tussa rakennusinventoinnissa, joka on selostuksen liitteend 3.

Kukkian ranta-alueet mukaan lukien saarialueet ovat hyvin suosittuja lomarakentamisalu-
eita. Kukkian loma-asuntojen rakentaminen on alkanut padosin 1900-luvun puolivalin
jalkeen ja yleistynyt 1960-luvulla. Kukkian vesistoaltaalla on yli 900 rakentunutta loma-
rakennuspaikkaa. Vesistoaltaalla on yhteensa yli 1000 vanhaa rakennuspaikkaa, kun
huomioidaan myds vanhat asuinrakennuspaikat. Lisaksi Kukkian ranta-alueille laadituis-
sa ranta-asemakaavoissa on vield kayttaméatonté rakennusoikeutta.

Rakennettu kulttuuriympérist®

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriymparistéjen alueisiin.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu rakennusinventointi (Kulttuuriympéristopalvelut
Heiskanen & Luoto Oy 2012). Rakennusinventoinnin mukaan Kukkian huvilatilalla on
rakennushistoriallisia ja historiallisia arvoja. Rakennusinventoinnissa kuvataan Kukkian
tilan vanhaa rakennuspaikkaa seuraavasti; Kohde on edustava esimerkki 1920-luvun kan-
sallisen ylaluokan huvilarakentamisesta, jossa kuvastuvat ajalle tyypillinen kansanomai-
suuden ihannointi ja niukka klassismi. Kukkian huvilan padrakennus ymparistdineen
muodostaa harmonisen kokonaisuuden, jossa kuvastuu 1900-luvun alun kansallisroman-
tilkan vaikutus ja jota alueen muut 1920-30-luvun rakennukset tdydentavéat. Kohteella on
henkilohistoriallista arvoa ja yhtymékohtia kansainvéliseen sotahistoriaan. Luonnonti-
lassa oleva osa pihapiiria ja siella olevat luonnonkivista tehdyt pengerrykset ja portaat
ilmentéavéat 1900-luvun alun kansallisromanttista tyylia.”

Rakennusinventointi on selostuksen liitteena 3.
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Kiintedt muinaisjadnnokset

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2012 (Kulttuuriymparis-
topalvelut Heiskanen & Luoto Oy). Inventoinnissa etsittiin uusia muinaisjaddnnoksia po-
tentiaalisilta alueilta keskittyen erityisesti muuttuvan maankayton alueille. Inventoinnissa
huomioitiin niin esihistoriallisen kuin historiallisenkin ajan muinaisjadnnokset. Inven-
toinnin yhteydessa ei havaittu merkkeja kiinteistd muinaisjaannoksisté tai muista arkeo-
logisista kohteista.

Arkeologinen inventointi on selostuksen liitteen 4.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen peruspalvelut 16ytyvat Luopioisten kirkonkyléltd. Kirkonkylélle on
matkaa noin 3 km.

Suunnittelualueella ei ole elinkeinotoiminnallista merkitysta. Suunnittelualueeseen kuu-
luva metséalue on metsatalous- ja kotitarvekaytdssa. Lahiympériston saari- ja manner-
rannoilla harjoitetaan 1&hinnd metsétalouselinkeinoa. Viljelyskéaytossé olevia peltoalueita
sijaitsee Kukkian mannerrannoilla.

Liikenne

Kukkiasaareen vanhalle rakennuspaikalle kuljetaan Luopioisten kirkonkyl&n venerannas-
ta. Venerannasta on matkaa Kukkiasaareen noin 3 km.

Kukkian tilalle 635-445-2-7 kuuluu 0,12000/ 5,833300 osuus yhteisiin vesialueisiin 635-
876-3-1 YHTEINEN VESIALUE (635-876-3-1,109-876-9-1) seka 0,12000/ 6,544000
osuus yhteisiin maa-alueisiin 635-878-1-1.

Yhteinen maa-alue 635-878-1-1 muodostuu kolmesta Kukkian vesiston rantaan sijoittu-
vasta palstasta, kahdesta Vihajarven rantaan sijoittuvasta palstasta ja kahdesta taustamaan
palstasta.

Kukkian tilan alueelle kaavalla muodostettavien rakennuspaikkojen kulkuyhteys voidaan
jarjestda em. yhteisten maa-alueiden kautta. L&hin yhteisistd maa-alueista sijaitsee n. 2,5
km péaéssd Kukkiasaaresta ja tdama alue toimii nykyisinkin veneiden lasku- ja sailytys-
paikkana.

Yhteisiin maa-alueisiin 635-878-1-1 kuuluvat Kukkian ranta-alueen palstat on esitetty
liitteessa 5.

Virkistyskaytto

Kukkian vesisto tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet veneilyyn ja vesiretkeilyyn. Kukkian
rannoilla on useita veneiden vesillelaskupaikkoja ja jarvelle on suunniteltu hyvia melon-
tareitteja (www.kukkialle.fi). Kukkialla on mahdollista meloa keséaikaan eripituisia etap-
peja, pitad taukoja hoidetuissa taukopaikoissa ja uida kylien uimarannoilla. Kylista 16ytyy
yosijaa sekd syotavaa. Kulttuuritarjonta, néhtavyydet ja harrastusmahdollisuudet ovat
my6s runsaat. Talvella jarven jaalla on kymmenid kilometrejd ajettuja latuja
(www.tervetuloakylaan.fi).

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Alueen vesihuolto on jar-
jestetty ja tulee jatkossakin jarjestdd rakennuspaikalla. Kukkiasaaren vanha lomaraken-
nuspaikka on liitetty sahkéverkkoon.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei sijaitse suojelualueita eikd ymparistohairididen lahteita.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston péatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset aluei-
denkayttttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuksella voimaan
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus késitteli hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja on
pitanyt 24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa
sellaisenaan, kuin siita paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaava 2040:ssa maaseutualueeksi (Kuva 15).
Kukkisaarta ympéroiva Kukkian vesialue on osoitettu Natura 2000- alueeksi.

Kuva 15. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.
Suunnittelualueen likimaé&rainen sijainti on esitetty punaisella ympyréalla.

Pirkanmaan liitto on kdynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkan-
maan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava on edennyt viranomaisehdotusvaihee-
seen. Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytéé viran-
omaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen aineistosta
(lausuntoaika 3.5.2024 asti). Asukkaille kaavaehdotus on tulossa néhtaville myéhemmin
vuoden 2024 aikana.
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Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Luopioisten kunta on laatinut alueelle ran-
tayleiskaavan, joka kuitenkin kumoutui KHO:n paatokselld 19.4.2004 (Kuva 16). Tdman
jalkeen alueen yleiskaavoitusta ei ole valmisteltu ja Palkaneen kunnanvaltuusto on pééat-
tanyt 9.11.2009 kunnan talouden tasapainottamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen
laatimisesta.

Kukkian tilalle 635-445-2-7 oli osoitettu kumoutuneessa rantayleiskaavassa yksi vanha
lomarakennuspaikka (RA) ja neljd uutta lomarakennuspaikkaa (RA). Muilta osin suunnit-
telualue oli osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
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Kuva 16. Ote Luopioisten kunnan kumoutuneesta rantayleiskaavasta

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2017.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu 1:2000-mittakaavainen pohjakartta (Y mpariston-
suunnittelu Oy), joka on hyvéaksytty 2.2.2012 (MML/61/621/2011).

Alueelle laaditut selvitykset ja inventoinnit

« Luopioisten kumoutuneen rantayleiskaavan selvitysaineistot

« Luopioisten arkeologinen perusinventointi (Museovirasto 2004)

« Natura 2000 -ohjelmaan kuuluville Kukkian vesialueille on laadittu Pirkanmaan ympa-
ristokeskuksen toimesta hoito- ja kayttdsuunnitelma (Pitkanen M-L, 2005).
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Ranta-asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset

« Luontoselvitys (Hannu Alén 21.8.2012)

« Luontoselvityksen paivitys (Hannu Alén 27.6.2023)

- Emétilaselvitys (kts. kaavaselostuksen kohta 5.1.1) (Ymparistonsuunnittelu Oy)

« Arkeologinen inventointi (Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2012)
« Rakennusinventointi (Kulttuuriympéristopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2012)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laatimiseen on ryhdytty, koska maanomistajilla on tarve selvittda
Kukkian tilan 635-445-2-7 rantarakennusoikeuden maara ja sijoittuminen kokonaisuute-
na.

Alueeseen kohdistuu maankayttd- ja rakennuslain 72 8:n mukainen suunnittelutarve.
Kukkiasaaren rantarakennusoikeuden maaré ja sijoittuminen voidaan kdytannossa selvit-
tdd kokonaisuutena ainoastaan ranta-asemakaavalla, koska Pélkéneen kunta on luopunut
rantayleiskaavan laatimisesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta kevaalla 2012.

12.6.2012 jéarjestettiin Pirkanmaan ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 778).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

« Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

« Yhteis0t, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan

« Pélk&neen kunnan hallintokunnat
- Tekninen lautakunta sek& rakennus- ja ymparistojaos

-Viranomaiset
- Pirkanmaan ELY -keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkan-
maan pelastuslaitos

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin Sydan-Hameen lehdessa,
kunnan ilmoitustaululla sek& kunnan internet-sivuilla 23.8.2012.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

23.8.2012

Kuulutus kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtévilla olosta Sydan-Hame lehdessd, kunnan ilmoitustaulul-
la sek& kunnan internet-sivuilla.

23.8.-21.9.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin 30 vrk:n ajan yleisesti
nahtavilla.

Palkaneen seudun ymparistoyhdistys ry esitti mielipiteensé osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman tavoitteista. Yhdistys esitti mielipitee-
néan, ettd ranta-asemakaavan tavoitteena ei voi olla neljan uuden lo-
marakennuspaikan osoittaminen Kukkiasaareen kumoutuneen ran-
tayleiskaavan mukaisesti. Yhdistyksen nakemyksen mukaan Kukkia-
saareen voidaan osoittaa korkeintaan kaksi uutta lomarakennuspaik-
kaa, miké&li ne sijoitetaan mahdollisimman véahan luonto- ja maisema-
arvoja heikentavésti esim. olevan rakennuspaikan valittomaan lahei-
syyteen.

Kaavan laatijan kommentti esitettyyn mielipiteeseen on selostuksen
liitteend 9 ja kunnanhallituksen vastine liitteen 10.

23.3.-22.4.2016

Ranta-asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineistot pidettiin ylei-
sesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista mielipiteensa
kaava-aineistoista. Kaavaluonnoksesta esitettiin kaksi mielipidetta.
Yhteenveto mielipiteisté sekd niiden huomioiminen kaavaehdotuksen
valmistelussa on esitetty valmisteluvaiheen palauteraportissa (Liite
11).

4.3.4 Viranomaisyhteisty0

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

28.1.2011

Kaavoituksen alkuvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Pirkanmaan
ELY-keskuksessa. Neuvottelussa kasiteltiin kaavoituksen lahtékohdat
ja tavoitteet, kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké alusta-
va kaavaluonnos.

Neuvotteluun osallistuivat Pirkanmaan ELY -keskuksen ja Palkaneen
kunnan edustajat, maanomistajat sekéd kaavan laatijan edustaja. Neu-

votteluun oli kutsuttu myds Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakun-
tamuseo. Neuvottelumuistio on selostuksen liitteend 7.

23.3.-22.4.2016

Palké&neen kunta pyysi viranomaisilta lausunnot ranta-asemakaavan
luonnoksesta. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkan-
maan maakuntamuseo ja Palk&neen kunnan tekninen lautakunta antoi-
vat lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkanmaan liitolla ja kunnan tekni-
sell& lautakunnalla ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.
Pirkanmaan ELY-keskus esittd4 lausunnossaan, ettd RA-kortteli nro 3
on sijoitettu saaren pohjoisosaan siten, ettd rakentamisesta vapaa yhte-
néinen rannanosa pirstoutuu. Vapaita rantoja on pystyttava turvaa-
maan riittdvéasti. Kaavaluonnoksessa tonttien sijoittelu on hajanaisem-
pi kuin kumoutuneessa rantayleiskaavassa. Kapealla saarialueella tont-
tien sijoittelun merkitys korostuu, koska rakentaminen saattaa varata
vapaata rantaa kaytdnndssa molemmin puolin saarta, vaikka toinen
sivu jaisikin vapaaksi. Ympéristo- ja maisema-arvojen, ormion esiin-
tymisen ja selkdvesilinnuston pesiméalue huomioiden seké vapaan
yhtendisen rannanosan turvaamiseksi RA-kortteli nro 3 tulisi poistaa
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tai kortteli tulisi sijoittaa etelammaéksi.

RA-1- korttelin nro 1 muita suurempi koko seka rakennusoikeus ja
korttelialueella suojeltavaksi merkityn olemassa olevan loma-asunnon
sijainti mahdollistavat korttelin jakamisen kahdeksi erilliseksi raken-
nuspaikaksi. Merkintdjé, korttelialueen kokoa seké rakennusoikeuden
madrad tulee RA-1 Kkorttelin osalta tarkistaa. Suojeltaviksi merkittyjen
rakennuksien rakennusoikeudet tulee merkitd olemassa olevien raken-
nuksien suuruisina.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd Kukkian huvi-
lasta on laadittu asianmukainen inventointi. Huvilan pihapiirilla ja
rakennuskannalla kokonaisuutena on erityista kulttuurihistoriallista
arvoa henkil6- ja sotahistoriallisten yhteyksiensa ja 1900-luvun alku-
puolen huvilakulttuuriin liittyvien piirteidensé vuoksi. Rakennuksista
erityisesti paarakennuksella ja siirretylla aitalla on myds rakennushis-
toriallista arvoa. Maakuntamuseo katsoo, ettd 1800-luvun aittaraken-
nuksella on sellaista kulttuurihistoriallista arvoa, etté se tulisi suojella
kaavassa. Muilta osin kaavaluonnos on kulttuuriymparistén arvojen
osalta hyvaksyttavissa.

Viranomaislausunnot huomioitiin kaavaehdotuksen valmistelussa seu-
raavasti:

- Kaavalla osoitettavien rakennuspaikkojen maaréa laskettiin viidesta
loma-asuntotontista neljaan loma-asuntotonttiin ja uudet loma-
asuntotontit sijoitettiin yhtendisemmin. Kaavaluonnoksessa saaren
pohjoisosaan osoitettu kahden loma-asuntotontin RA- kortteli 3 pois-
tettiin ja saaren keskiosaan osoitettiin kahden loma-asuntotontin kort-
telialue (Pirkanmaan ELY - keskuksen lausunto).

- Vanhan huvilapaikan RA-1- korttelin tontin 1 rakennusten koko tar-
Kistettiin ja séilytettdvien rakennuksien rakennusoikeudet osoitettiin
olemassa olevien rakennuksien suuruisina (Pirkanmaan ELY - keskuk-
sen lausunto).

- Aittarakennukselle lisattiin sr-1- kaavamerkinta (Pirkanmaan maa-
kuntamuseon lausunto).

Yhteenveto lausunnoista seka niiden huomioiminen kaavaehdotuksen
valmistelussa on esitetty valmisteluvaiheen palauteraportissa (Liite
11).

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tarkoituksena on ratkaista Kukkian tilan 635-445-2-7 rantarakennusoi-
keuden maara ja sijoittuminen. Kaavan tavoitteena on turvata kaavallisesti Kukkiasaa-
ressa sijaitseva yksi vanha lomarakennuspaikka ja osoittaa Kukkian tilalle Pélkéneen
kunnan nykyisen rantasuunnittelukdytdnnon mukainen maard uusia omarantaisia loma-
rakennuspaikkoja. Uusille loma-asuntotonteille on tavoitteena osoittaa rakennusoikeutta
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdytannén mukainen enim-
maismaard 170 k-m? / tontti. Vanhan rakennuspaikan osalta kaavalla turvataan nykyi-
nen rakennusoikeus ja mahdollistetaan uuden talousrakennuksen rakentaminen.

Kaavoituksessa huomioidaan Luopioisten rantayleiskaavan kumoamispaatos. Kaavan
laadinnan yhteydessa selvitetddn alueen mahdolliset luonto-, maisema- ja rakennetun
ympariston arvot ja ominaispiirteet. Kaavaratkaisussa otetaan riittavasti huomioon
Kukkian vesiston, alueen luonnon ja rakennetun ympariston ominaispiirteet seké turva-
taan riittdvien yhtendisten rakentamisesta vapaiden rantojen sailyminen.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja yleisperustelu

Ranta-asemakaava on laadittu noudattaen rajaamisajankohdan 1.7.1959 mukaista ranta-
suunnittelun ematilaperiaatetta. Kaavan mitoitusrantaviiva on méaaritetty Etela-Savon lii-
ton muuntomallin mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueet on sijoitettu Kukkiasaaren lansipuolen ranta-alueille, joka so-
veltuu ilmansuunnallisesti, rakennusteknisesti ja vesialueen ominaisuuksien puolesta ita-
puolen ranta-aluetta paremmin lomarakentamiskayttéon. Rakennuspaikkojen sijoittelussa
on huomioitu myos saaren pienipiirteiset maastonmuodot siten, ettd uuden rakentamisen
vaikutus maisemaan ja& mahdollisimman véhdiseksi. Lisaksi on huomioitu ja turvattu
Kukkiasaaren vanhan lomarakennuspaikan rakennushistorialliset ja historialliset arvot.
Vanhan lomarakennuspaikan hirsihuvila, sauna ja aittarakennus on osoitettu kaavassa sai-
Iytettaviksi rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittaviksi rakennuksiksi (sr-1). Van-
han rakennuspaikan alue on pihapiirin keskeisilta osin osoitettu kaavassa omaksi tontiksi
(RA-1) ja kaava turvaa vanhan rakennuspaikan valittoman l&hiympériston sailymisen
maankaytoltddn muuttumattomana.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialueet (RA, RA-1, RA-2) 1-3,
joille on osoitettu yhteensa neljd omarantaista loma-asuntotonttia. RA-kortteleiden yh-
teispinta-ala on n. 2,20 ha. Kukkian tilan 635-445-2-7 rantarakennuspaikkojen keskimaa-
raiseksi mitoitukseksi tulee kaavan toteutuessa 1,25 rakennuspaikkaa / ranta-km tilan to-
delliseen rantaviivaan (3,21 km) suhteutettuna ja 2,67 rakennuspaikkaa / ranta-km Etela-
Savon liiton mallin mukaiseen muunnetun rantaviivan pituuteen (1,50 km) suhteutettuna.

Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi (M), jonka kokonaispinta-
ala on n. 8,77 ha. Kaavan luontoselvityksessé rajatut maisemallisesti erottuvat avokalliot
ja kalliojyrkanteet on osoitettu kaavassa maisemallisesti paikallisesti arvokkaina alueina
(ma).

5.1.1 Mitoitus

Mitoituksen taustaa

Luopioisten kunnan kumoutuneessa rantayleiskaavassa Kukkiasaaressa oli kaytetty saa-
ren pinta-alaan perustuvaa mitoitusta. 2-15 ha:n suuruisissa saarissa rakentamisen maara
oli mitoitettu pinta-alaperusteisesti. Rakennusoikeutta oli méaritetty 1 rakennuspaikka / 2
pinta-ala ha.

Kukkiasaaren pinta-alaksi oli maaritetty kumoutuneessa rantayleiskaavassa 10,85 ha, jol-
loin saaren rakennusoikeudeksi oli saatu 5,4 = 5 rakennuspaikkaa.

Palkaneen kunnan ranta-asemakaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteena on noudatettu
Luopioisten kunnan rantayleiskaavan kumoamispaatoksen (KHO 19.4.2004) jalkeen Ete-
Ia-Savon liiton rantaviivan muuntotapaa seka kumoutuneen rantayleiskaavan vesisto- /
osa-aluekohtaista mitoitusta.

Emaéatilaperiaate

Rantasuunnittelun emadtilan rajaamisajankohtana on kéytetty Palkdneen kunnan ranta-
suunnittelukdytdnnon mukaisesti ajankohtaa 1.7.1959. Kukkian tila 635-445-2-7 on rekis-
terdity ennen kuntajaon muutosta 5.11.1928, joten se on rantasuunnittelun ematila. Tilan
viimeisin rekister6imispaivamaara 1.1.2007 johtuu kuntaliitoksesta.

21 (33)



Rantaviivan pituus ja muunto

Ranta-asemakaavassa kdytetyssa mitoitustavassa rantaviivan pituutena kaytetaan ns.
muunnettua rantaviivan pituutta, josta on oikaistu pienet mutkat ja otettu huomioon ka-
peiden niemien ja lahtien vastarantaldheisyyden vaikutus. Muunnettu rantaviiva maarite-
tdan noudattaen Palkaneen kunnan suunnittelukaytdnndksi muotoutunutta Eteld-Savon lii-
ton rantaviivan muuntotapaa.

Muunnetun rantaviivan pituus on maaritetty seuraavasti:
(Ranta-asemakaavassa kaytetty Eteld-Savon liiton muuntomalli)

- Alle 50 metri& leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden ran-
taa ei lasketa lainkaan. Kerroin 0.

- 50-100 metrid leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta lasketaan mukaan. Kerroin %.

- 100-150 metri& leveissdkaan niemissd, kannaksissa tai saarissa ei loma-asuntojen sijoit-
telu ole aivan vapaata molemmilla rannoilla maastosta johtuen, joten laskelmassa on syy-
t4 kayttaa kerrointa %a.

- Alle 100 m leveissa lahdissa tai salmissa ei vastarannan héiriéta voida poistaa pelkés-
taan limittamalld, vaan valjyytta tarvitaan enemmaén. Kerroin %.

- 100-200 m leveissé lahdissa tai salmissa on vastarannan hairio viel& selvasti olemassa,
mutta voidaan katsoa, ettd kayttaméalla korkeintaan puolet rannasta on vastarannan edut
turvattu. Kerroin %.

- Kéytannossé ja myos oikeustapauksissa on voitu havaita, etté vield 200—-300 m pé&éssa
oleva loma-asunto on otettava rajoittavana tekijana huomioon. Kaytetaéan kerrointa a.

Kukkian ematilaan ja samalla nykyiseen tilaan 635-445-2-7 kuuluu 2,7 km Kukkiasaaren
rantaviivaa ja 0,25 km Paivésaaren rantaviivaa. Lisdksi tilaan kuuluu nelja pienempéaa
saarta / luotoa. Kukkian tilaan kuuluu yhteensé 3,21 km Kukkian vesiston rantaviivaa.

Kukkian tilan ranta-alueesta muodostuu muunnettua mitoitusrantaviivaa 1,50 km ranta-
asemakaavassa noudatetun Eteld-Savon liiton muuntomallin mukaan.

Rakennuspaikkojen lukumaara ja keskimaarainen mitoitus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu Kukkian tilalle Kukkiasaareen yhteensa nelja lomara-
kennuspaikkaa.

Kukkian ematilan ja samalla nykyisen tilan rantarakentamisen keskimaaraiseksi mitoi-
tukseksi tulee ranta-asemakaavan toteutuessa 1,25 rakennuspaikkaa / ranta-km todelliseen
rantaviivaan suhteutettuna ja 2,67 rakennuspaikkaa / ranta-km Eteld-Savon liiton mallin
mukaiseen muunnetun rantaviivan pituuteen suhteutettuna.

Rakentamisalueiden osuus rantaviivasta

Kaavan rakentamisalueet suuntautuvat Kukkiasaaren lansipuolelle. Rakentamisalueet va-
raavat noin 380 m Kukkiasaaren rantaviivasta. Suunnittelualueen todellisesta rantaviivas-
ta (3,21 km) tulee kaavan toteutuessa rakentamisalueeksi noin 12 % ja noin 88 % saaren
rantaviivasta ja4 nykytilanteen mukaisesti metsaalueeksi. Korttelien 2 (RA-2) ja 3 (RA)
rakentamisalueet sijoittuvat saaren kapealle rannanosalle siten, ettd niiden toteutumisesta
saattaa aiheutua rantaa varaavaa vaikutusta myds saaren itdpuolen rannalle, vaikka tont-
tien toiminnallinen kayttoé suuntautuukin saaren lansipuolelle.

Rakentamisalueet on esitetty liitekartalla 6.
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Yhtenaiset rakentamisesta vapaat rannat

Kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden suunnittelussa on huomioitu rakentamisesta va-
paiden rantojen turvaaminen kokonaisuutena siten, ettd alueella séilyy riittavasti yhtenai-
sid rakentamisesta vapaita rantoja mm. jokaisenoikeudella tapahtuvaan liikkumiseen.

Suunnittelualueen kokonaisrantaviivasta (3,21 km) jaa edelleen 2,83 km rakentamisesta
vapaaksi. Kukkiasaaren pohjois-, ité- ja eteldosassa sailyy n. 1,9 km pitk& rannanosa yh-
tendisesti rakentamisesta vapaana. Korttelien 2 (RA-2) ja 3 (RA) rakentamisalueet sijoit-
tuvat saaren kapealle rannanosalle siten, ettd niiden toteutumisesta saattaa aiheutua rantaa
varaavaa vaikutusta myos saaren itapuolen rannalle, vaikka tonttien toiminnallinen kéyttd
suuntautuukin saaren lansipuolelle. Kukkiasaaren pohjoisosaan jaé kuitenkin n. 1,11 km
ja eteld- itdrannalle n. 0,57 km pitk& yhtendinen rakentamisesta vapaa rannanosa, vaikka
tarkastelussa huomioidaan korttelien 2 (RA-2) ja 3 (RA) rakentamisalueiden mahdollinen
saaren itdpuolen rantaa varaava vaikutus. Pdivésaaren n. 0,25 km ja Kukkiasaaren etela- /
itdosan n. 0,57 km pitka rakentamisesta vapaa rannanosa muodostavat suunnittelualueen
eteldosaan merkittavan yhtendisen rakentamisesta vapaan kokonaisuuden. Toinen merkit-
tdvd yhtendinen rakentamisesta vapaa rantakokonaisuus muodostuu Kukkiasaaren poh-
joisosan ranta-alueesta Kukkiasaaren luoteispuolista saarista / luodoista sekd Kukkiasaa-
ren koillispuolella sijaitsevasta Kaakkoluodosta.

Rakentamisesta vapaat rannat on esitetty liitekartalla 6.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaa varten on selvitetty Kukkiasaaren luonnonympariston, maiseman ja rakennetun
ympériston arvot ja ominaispiirteet. Kaavassa on myds huomioitu ja turvattu alueen
luonnonymparistodn, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon liittyvat erityisarvot.

Kaavassa osoitetuilla rakentamisalueilla ei ole erityisid luonnonympdristén arvoja. Luon-
toselvityksen mukaan suunnittelualueelta ei 16ytynyt uhanalaisia tai muuten erityisesti
huomioon otettavia elidlajeja eikd merkittavia elinymparistoja. Luontoselvityksessa raja-
tut maisemallisesti erottuvat avokalliot ja kalliojyrkénteet on osoitettu kaavassa maise-
mallisesti paikallisesti arvokkaiksi alueiksi (ma). Kaavalla maérataén, etta ko. alueilla ei
saa suorittaa ympdristdd muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoi-
menpiteitd. Liséksi alueiden puusto ja luonnontilaisuus tulee sailyttaa.

Kaavalla myos turvataan Kukkian tilan vanhan huvilan rakennuskannan kulttuurihistori-
allisten ja rakennushistoriallisten arvojen sek& rakennuspaikkaan liittyvien ominaispiir-
teiden sdilyminen.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset maaritellaan
kaavamuutoksen laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Jatevesien
késittelyn on véhennettdvd ymparistoon joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, koko-
naisfosfori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima maaré eli nykyisin ympériston kannalta
kestéavélle talousjatevesien puhdistustasolle on olemassa raja-arvot. Kun kaava-alueen ra-
kennuspaikkojen jatevesien kasittely hoidetaan asetuksen mukaisesti, niin kaavan toteu-
tuminen ei vaikuta merkittdvasti Kukkian veden laatuun ja Kukkian vesialueen Natura-
alueen arvoihin.

Kaavalla osoitettu hyvin véhdinen uusien loma-asuntotonttien maara huomioiden kaavan
toteutumisesta ei aiheudu merkittavaa vesiliikenteen lisdantymistd Kukkiasaaren ja man-
tereen valilla eikd Kukkiasaaren l&hivesilla. Kaavalla turvataan Kukkiasaaren rantojen
séilyminen laajasti yhtendisesti rakentamisesta vapaina. Kaavalla ei myoskaan ohjata ra-
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kentamista vesilinnuston kannalta tarkeiden Kukkiasaaren ymparilla olevien pienempien
saarien ja luotojen laheisyyteen.

Arvioidaan, ettd kaavan luonnonympériston ja maiseman seké rakennetun ympériston ar-
vojen huomioimiselle asetettujen tavoitteiden voidaan katsoa toteutuneen kaavan maan-
kayttoratkaisussa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue 1 (RA-1)

Kukkiasaaren eteldosassa sijaitseva Kukkiasaaren vanha lomarakennuspaikka on osoitettu
loma-asuntojen RA-1- korttelin 1 tontiksi 1. Tontin pinta-ala on 0,9280 ha. Tonttialuee-
seen on rajattu vanhan huvilan pihapiiri rakennuksineen.

Kaavalla mééarataan, etta tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja saunarakennuksen
seka talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 260 m2.
Kerrosalaltaan enintdén 150 m2 suuruinen loma-asunto tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle
rakennusalalle (as). Erillinen, kerrosalaltaan enintdén 23 m2 suuruinen saunarakennus tu-
lee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1). Talousrakennuksen etaisyys keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintd&n 25 metria. Lisarakentami-
nen tulee sopeuttaa ympéristoon ja alueen rakennuskantaan.

RA-1- korttelin rakennusten enimmadiskerrosluku on I u 3/4 perustuen vanhan loma-
asunnon nykyiseen kerroslukuun. Loma-asunnon ullakkokerroksessa on kerrosalaan las-
kettavia tiloja n. 52 m?. Roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun
kerrosluvun (yksi). Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
(kolme neljasosaa) rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa sen ylimmassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kaavalla turvataan RA-1- korttelin tontin 1 vanhan rakennuspaikan nykyisten rakennus-
ten rakennusoikeus (n. 230 k-m?). Kaavalla RA-1- korttelin tontille 1 osoitettu lisaraken-
nusoikeus (n. 30 m2) mahdollistaa loma-asunnon katettujen kuistien (n. 17 m?) lasittami-
sen siten, ettd ne lasketaan kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja/tai uuden varaston rakentami-
sen. Talousrakennuksen rakentaminen ohjataan kaavalla véahintdan 25 m etdisyydelle ran-
taviivasta.

Kukkiasaaren vanhan rakennuspaikan loma-asunto, saunarakennus ja aitta on osoitettu
kaavan rakennusinventointiin perustuen rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittavak-
si rakennukseksi, joka tulee séilyttaa (sr-1). Rakennusta koskevat korjaustoimenpiteet tu-
lee tehdd rakennuksen ominaispiirteet sdilyttden, kayttden perinteisia rakennusteknisia
ratkaisuja ja materiaaleja.

RA-1- korttelin tontin rantavydhyke on osoitettu kaavassa luonnontilaisena sailytettavak-
si alueen osaksi lukuun ottamatta olemassa olevien rakennusten rakennusaloja. Luonnon-
tilaisena séilytettavaan alueen osaan sisaltyy myos tontin luoteisosassa sijaitseva vanhan
rakennuspaikan miljodseen keskeisesti kuuluva pienipiirteinen ja kallioinen mékialue,
jonka péalla sijaitsee vanhan lomarakennuspaikan lipputanko. Kaavalla maaréatéén, etta
luonnontilaisena sdilytettavélla alueen osalla ei saa suorittaa ympéristoa muuttavia kai-
vamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpiteitd ja ettd alueella tulee sailyttaa
suojapuusto.
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Loma-asuntojen korttelialue 2 (RA-2)

RA-2 -korttelin 2 tontti 1 on osoitettu Kukkiasaaren vanhan lomarakennuspaikan poh-
joispuoliselle rannanosalle, missa sijaitsee venevaja ja verkkovaja. RA-2 -tontin pinta-ala
on 4216 m?.

Kaavalla mééarataan, etta tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna-
ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 170 m2.
Loma-asuinrakennuksen etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee ol-
la vahint&dan 25 metrid. Erillinen, kerrosalaltaan enintddn 25 m?2 suuruinen saunarakennus
tulee sijoittaa véhintadn 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta kaavassa osoitetulle raken-
nusalalle (sa). Saunarakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla enintdan 10 m2,
Uudet talousrakennukset tulee sijoittaa vahintdan 25 metrin etdisyydelle keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta.

Lahellda RA-2 -tontin rantaa sijaitseva vanha venevaja on osoitettu kaavassa venevajan ra-
kennusalana (t-1) ja vanha verkkovaja talousrakennuksen rakennusalana (t).

RA-2- korttelin tontin enimmaiskerrosluku on | u 1/2. Roomalainen numero osoittaa ra-
kennuksen suurimman sallitun kerrosluvun (yksi). Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
sen ylimmassé kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RA-2- korttelin tontin rantavydhyke on osoitettu kaavassa luonnontilaisena sdilytettavak-
si alueen osaksi lukuun ottamatta olemassa olevien rakennusten (venevaja ja verkkovaja)
rakennusaloja. Liséksi RA-2 -tontin lansiosan jyrkkapiirteinen kallioinen kumpare on
osoitettu luonnontilaisena séilytettavéksi alueen osaksi. Kumpareen ansiosta tontin raken-
taminen sopeutuu taysin maastoon saaren lansi- luoteispuolelta tarkasteltuna. Kaavalla
méaarataan, ettd luonnontilaisena séilytettavalla alueen osalla ei saa suorittaa ympéristoa
muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita ja ettd alueella tu-
lee séilyttda suojapuusto.

Loma-asuntojen korttelialue 3 (RA)

Kukkiasaaren keskiosan lansirannalle osoitettu loma-asuntojen (RA) kortteli 3 muodos-
tuu kahdesta uudesta omarantaisesta loma-asuntotontista. RA-Kkorttelin 3 tontin 1 pinta-
ala on 4193 m? ja tontin 2 pinta-ala on 4360 m?.

Kaavalla maarataan, ettd kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seké tarpeelli-
set sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
170 m2. Loma-asuinrakennuksen ja talousrakennusten etdisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria. Erillinen, kerrosalaltaan enintaan
25 m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa v&hintd&dn 10 metrin etdisyydelle rantavii-
vasta kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa). Saunarakennuksen katettujen terassien pin-
ta-ala saa olla enintadn 10 m2.

RA-korttelin tonttien enimmaiskerrosluku on | u 1/2. Roomalainen numero osoittaa ra-
kennuksen suurimman sallitun kerrosluvun (yksi). Murtoluku roomalaisen numeron jéal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
sen ylimmassa kerroksessa kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RA- korttelin 3 tonttien rakennusalojen ja rannan vélinen rantavyéhyke on osoitettu kaa-

vassa luonnontilaisena sailytettdvaksi alueen osaksi. Kaavalla méérataan, ettd luonnon-
mukaisena séilytettavalla alueen osalla ei saa suorittaa ympéristdd muuttavia kaivamis-,
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louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpiteitd ja ettd alueella tulee sailyttda suojapuus-
to.

Korttelin 3 tontit on sijoitettu rakennusteknisesti edulliselle rannanosalle hyodyntéen pie-
nipiirteistd maastoa rakentamisen maisemaan sopeuttamisessa. Korttelin pohjoispuolella
oleva niemeke ja méen harjanne rajaavat uuden rakentamisen nédkymista pohjoisen ja luo-
teen suunnasta tarkasteltuna. Korttelin etel&dpuolella oleva jyrkképiirteinen mékialue puo-
lestaan rajaa tonttien rakentamisen nakymistd Kukkiasaaren vanhan huvilan suunnasta
tarkasteltuna.

Kaavan rakentamisalueita koskevat yleismaaraykset:

- Kaavassa esitettya tonttien lukumé&araé ei saa ylittaa.

- Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla
muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdén luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

- Jatevesihuolto on jarjestettdva kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon ja kun-
nan maaraysten mukaisesti.

- Tonttien rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmukaisena. Rakennusten ja
rannan valissa on séilytettdva suojapuusto.

5.3.2 Muut alueet

Tonttialueita lukuun ottamatta kaava-alue on osoitettu nykyisen maankaytén mukaisesti
maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kukkiasaaren M-alueen pinta-ala on 8,4183 ha ja pie-
nempien saarten yhteispinta-ala on 0,3528 ha. M-alueiden kokonaispinta-ala on 8,7711
ha.

Maa- ja metsétalousalueella sijaitsevat kaavan luontoselvityksessa esille tuodut maise-
mallisesti erottuvat avokalliot ja jyrkénteet on osoitettu kaavassa maisemallisesti paikal-
lisesti arvokkaina alueina (ma). ma- alueita on Kukkiasaaren pohjoisosassa seké kortte-
lien 2 ja 3 valisella alueella. Merkittdvimmat osin veteen laskeutuvat kalliojyrkanteet si-
jaitsevat saaren pohjoisosan itdrannalla. Kaavalla maarataan, ettd nailla alueilla ei saa
suorittaa ympéristdd muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpi-
teitd. Alueiden puusto ja luonnontilaisuus tulee sailyttaa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen rakennettu ympéristd muodostuu Kukkiasaaren eteldosassa sijaitsevan
Kukkian tilan vanhan lomarakennuspaikan rakennuskannasta ja hoidetusta pihapiirista.
Tilan rakennuksiin kuuluu vuonna 1929 rakennettu hirsinen péaarakennus, tatd muutama
vuosi nuorempi sauna, paikalle ennen sotia siirretty aitta, 1930-luvulla rakennetut verk-
kovaja ja venesuoja seka 1960-luvulla rakennettu talousrakennus.

Kukkiasaarta l&himmét naapuritilojen rakentamisalueet sijaitsevat Kellarisaaressa, Aho-
saarissa, Ruukkusaaressa ja Parndsaaressa.

Ranta-asemakaavalla on maéritelty Kukkiasaaren rantarakennusoikeuden méara ja sijoit-
tuminen. Kaavalla on muodostettu saaren eteldosassa sijaitsevan vanhan lomarakennus-
paikan alueesta RA-1- Kkorttelin 1 loma-asuntotontti 1 ja vanhan lomarakennuspaikan
pohjoispuolella sijaitsevasta vanhaan rakennuspaikkaan nykyisin kuuluvasta vene- ja
verkkovajan rannanosasta RA-2- korttelin 2 loma-asuntotontti 1. Lisaksi kaavalla on
osoitettu saaren keskiosan lansirannalle kaksi loma-asuntotonttia (RA- korttelin 3 tontit
1-2) ennestaan rakentumattomalle rannanosalle. Loma-asuntotontit suuntautuvat Kukkia-
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saaren lansipuolen ranta-alueille, joka soveltuu ilmansuunnallisesti, rakennusteknisesti ja
vesialueen ominaisuuksien puolesta itdpuolen ranta-aluetta paremmin lomarakentamis-
kayttoon.

Kaavan laadinnan yhteydessa selvitettiin alueen rakennetun ympariston arvot. Kaava-alue
ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriympé-
ristdjen alueisiin. Kukkian tilan vanhalla rakennuspaikalla on kuitenkin kaavan rakennus-
inventointiin perustuen rakennushistoriallisia ja historiallisia arvoja. Rakennuskannan ar-
vokkaimmat osat eli vanha hirsihuvila, rantasauna ja aitta on osoitettu kaavassa raken-
nushistoriallisesti paikallisesti merkittaviksi rakennuksiksi, jotka tulee séilyttad (sr-1).
Rakennuksia koskevat korjaustoimenpiteet tulee tehdd rakennuksien ominaispiirteet sai-
Iyttéen, kayttéen perinteisia rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja.

Kaavalla osoitetut loma-asuntotontit eivat liity valittomasti lahisaarien rakennettuihin
ympéristoihin. Lahimpéand noin 300-400 m etaisyydell sijaitsevat Pdrnésaaren vanhat
lomarakennuspaikat suuntautuvat toiminnallisesti Parnasaaren lansirannalle eikd Parna-
saareen laaditussa ranta-asemakaavassa ole osoitettu uutta rakentamista Kukkiasaaren
puoleiselle rannanosalle. Muut l&hisaariin rakentuneet lomarakennuspaikat sijaitsevat yli
500 m etdisyydelld talla kaavalla osoitetuista loma-asuntotonteista. VVoidaan arvioida, etté
kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta l&-
hiympaériston rakennettuihin ymparistoihin.

Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty Kukkiasaaren vanhaan rakennus-
paikkaan liittyvét rakennetun ympariston arvot ja ndma arvot on huomioitu myos kaava-
ratkaisussa arvokkaiden rakennusten sdilymisté turvaavilla kaavamerkinngilla ja liséra-
kentamisen ohjauksessa sekd myds uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. Vanhan ra-
kennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaan rakennuspaikan l&heisyyteen ei ole
osoitettu uusia rakennuspaikkoja tai muuta nykytilannetta muuttavaa maankayttoa. Voi-
daan arvioida, ettd kaavalla osaltaan turvataan ja edistetdan alueen rakennettuun ympéris-
toon liittyvien erityisarvojen ja ominaispiirteiden sailymistéa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Ranta-asemakaavan alueella ei ole luonnonsuojelualueita eika luonnonsuojelulailla suo-
jeltuja luontotyyppeja. Kukkiasaarta ympéaroiva vesialue kuuluu Kukkiajarven Natura
2000 -alueeseen (F10328004).

Kaavaa varten laadittu luonto- ja maisemaselvitys 2012 on paivitetty 27.6.2023. Kukkia-
saari ja laheinen vesialue tarkastettiin jalan kulkemalla seka veneella saari kiertéen
12.5.2023. Luontoselvityksen paivityksen mukaan saaressa ei edellisen selvityksen jal-
keen ole tehty metsanhoidollisia toimenpiteitd, joten kasvillisuus ja kasvisto ovat saily-
neet muuttumattomina. Laji.fi sivustolla on Kukkiasaaren rannan laheiselta vesialueelta
havaintoja ormiosta.

Kaavan luontoselvityksessa 2012 ja luontoselvityksen péivityksessé 2023 kaava-alueelta
ei 16ytynyt uhanalaisia tai muuten erityisesti huomioon otettavia elilajeja eik& merkitté-
vid elinymparistoja.

Kaavan luontoselvityksessd 2012 on tuotu esille Kukkiasaaren pohjois- ja koillisosassa
sekd saaren lansirannalla vanhan rakennuspaikan pohjoispuolella sijaitsevat maisemalli-
sesti erottuvat avokalliot ja jyrkénteet, joiden juurella esiintyy lehtokasvillisuutta.

Luontoselvityksen péivityksen mukaan alueen metsalinnustoon kuuluu yleisia lajeja. Tie-
toon tuli myos, etté saaressa pesii lahes vuosittain nuolihaukka. Luontoselvityksen péivi-
tyksessé todettiin saaren l&nsirannalla kaksi kalalokkireviirid ja itdrannalla yksi. Selka- ja
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harmaalokkeja ei havaittu. Itdrannalla ruokaili laulujoutsenpari, todennékdisesti nuori pe-
simaton pariskunta. Liséksi saaren itdpuolella havaittiin kuikkapari. Sen mahdollisesta
pesinnéstd Kukkiasaaressa ei saatu varmuutta. Lahimmaksi merkittavéksi selkévesilin-
nuston pesiméalueeksi todettiin Kukkiasaaresta noin puolikilometrid kaakkoon sijaitseva
Karvoluodon ymparist6. Taalla kiikarin avulla todettiin pesivéna useita kalatiira- ja nau-
rulokkipareja. Kukkiasaaren pohjoispuolella, kaavan vaikutusalueella ei havaittu pesivia
selkavesilintuja.

Luontoselvityksen péivityksessa 2023 arvioidaan, ettd Kukkialla yleisesti kéyttssa olevan
rantarakentamismitoituksen sallima loma-asutus ei todenné&kdisesti aiheuta haittaa niille
Kukkian vesialueen luontoarvoille, joiden johdosta se on liitetty Natura 2000- verkos-
toon. Mahdollisissa lomarakennuspaikkojen rantojen kunnostamisessa on huomioitava
ormion esiintymat.

Kaavalla osoitetut RA-1- korttelin 1 ja RA-2- korttelin 2 loma-asuntotontit on muodostet-
tu Kukkian tilan vanhan lomarakennuspaikan alueesta, joka on jo suurelta osin rakenta-
mis- ja piha-aluetta. Tonttien rakentamattomat osat on osoitettu kaavassa laajasti luon-
nonmukaisina sailytettaviksi alueiksi. RA-1- korttelin 1 loma-asuntotontin 1 osalta kaava
turvaa nykyisten rakennusten rakennusoikeudet ja mahdollistaa loma-asunnon kuistien
muuttamisen kerrosalaan laskettavaksi tilaksi ja/tai talousrakennuksen lisarakentamisen
nykyiseen pihapiiriin. RA-2- korttelin 2 loma-asuntotontin osalta kaava mahdollistaa
vanhojen rakennusten (venevajan ja verkkovaja) séilyttdmisen sekd normaalin loma-
asuntotontin rakentamisen.

Kaavalla osoitetut RA- korttelin 3 kaksi uutta loma-asuntotonttia on osoitettu Kukkiasaa-
ren keskiosaan saaren l&nsirannalle. Uusien loma-asuntotonttien toteutuminen muuttaa
nykyistd luonnontilaista ymparistd lomarakentamisalueeksi. Uusien loma-asuntotonttien
alueella ei kuitenkaan ole erityisid huomioitavia luontoarvoja ja kaavamerkinto-
jen/kaavamadraysten mukaisesti toteutettuna myos korttelin 3 loma-asuntotonttien alueel-
la sailyy edelleen luonnontilaista ympéristda. Loma-asuntotonttien suunnittelussa on
huomioitu myds Kukkiasaaren rannan laheisyydesta tehdyt ormio- vesikasvihavainnot.
Loma-asuntotontit on sijoitettu ja rajattu siten, ettd ormio- vesikasvin havaintopisteet jaa-
vat tonttialueisiin kuuluvien ranta-alueiden ulkopuolelle eik& tonttien rannan kaytto vaa-
ranna ormio- vesikasvin esiintymid. Arvioidaan, ettd ranta-asemakaavalla osoitettujen
loma-asuntotonttien toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta Kukkiasaaren ja l&heisen
vesialueen luonnonympaériston kannalta.

Kaavan luontoselvityksessé esille tuodut maisemallisesti erottuvat avokalliot ja jyrkan-
teet, joiden juurella esiintyy lehtokasvillisuutta, on turvattu kaavassa maisemallisesti pai-
kallisesti arvokkaan alueen merkinngilla. Kaavalla maarataan, ettd ndilla alueilla ei saa
suorittaa ymparistéa muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpi-
teitd, ja ettd alueiden puusto ja luonnontilaisuus tulee séilyttaa.

Loma-asuntotonttien sijoittelussa ja tonttien rakennusalojen rajauksissa on huomioitu saa-
ren pienimuotoinen topografia, mika osaltaan mahdollistaa rakentamisen siten, ettd kaa-
van toteutumisella ei ole merkittdvdd maisemaa muuttavaa vaikutusta. Loma-
asuntotonttien rakentamisen ympéristdon sopeutuminen on varmistettu osoittamalla kaa-
vassa kaikkien tonttien rakennusalojen ja rannan vélinen rantavydhyke luonnontilaisena
séilytettavaksi alueen osaksi. Liséksi vanhan huvilatontin pihapiiriin kuuluvat pienipiir-
teiset ja kallioiset makialueet on osoitettu luonnontilaisina sailytettaviksi alueiksi. Kaa-
valla maarataan, etta luonnontilaisina séilytettavilla alueen osilla ei saa suorittaa ymparis-
t0a muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpiteitd, ja ettd alueilla
tulee séilyttad suojapuusto.
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Arvioidaan, ettd ranta-asemakaavalla osoitettu uusi rakentaminen sopeutuu rantamaise-
maan ja muuhun ympadristoon. Kaavan valmistelussa on selvitetty alueen erityisarvot ja
ominaispiirteet ja kaavaratkaisu huomioi luonnonsuojelun, maisema-arvot, vesiensuoje-
lun sekd alueen- ja lahiympdriston luonnonympériston ominaispiirteet. Kaavalla turvataan
myas riittdvien yhtendisten rakentamisesta vapaiden rantojen sailyminen.

Kukkian Natura 2000 -verkostoon kuuluva vesialue

”Kukkiajarvi on valtakunnallisesti arvokas vesiluontokohde ja Pohjois-Euroopan vesi-
kasvistoltaan edustavimpia jarvia. Jarvi on kirkasvetinen ja suhteellisen karu. Jylhéat kal-
liorannat, lohkarikot ja kalliopaljastumat ovat jarvelle luonteenomaisia. Vesikasvistoon
kuuluu harvinaisuuksia kuten ormio Suomen ainoalla esiintymispaikallaan seké raani,
harvinainen kirkkaiden vesien kasvi. Lintudirektiivin liitteen 1 lajeista Kukkialla pesii
kuikka ja kalatiira. Kukkiajarven luontotyyppi on hiekkamaiden niukkamineraaliset niuk-
karavinteiset vedet.” (www.ymparisto.fi)

Kaava-aluetta ymparoivat vesialueet kuuluvat Natura 2000 -verkostoon. Suojelun koh-
teena on ainoastaan Kukkiajarven vesialue, jonka suojelu perustuu vesilakiin. Kukkiajar-
ven luontotyypin suojelutavoite on vesiston veden laadun ja vesitalouden sdilyttdminen
niin, etta luontotyypille luontaiset lajit sailyvat. Luontotyypin suojelutavoitteet eivét esta
haja-asutusluontoista rakentamista rannoille, mikéali sithen on muutoin maankaytto- ja ra-
kennuslain edellytykset.

Kaavalla on osoitettu Kukkiasaaren lansirannalle yhteensa nelja omarantaista lomaraken-
nuspaikkaa, joista yksi on jo rakentunut ja myos toisen rakennuspaikan alueella on raken-
nuksia. Kaksi kaavalla osoitetuista lomarakennuspaikoista sijoittuu kokonaan ennestéén
rakentumattomalle rannanosalle. Kaavalla osoitettu rakennuspaikkojen maara johtaa kaa-
van toteutuessa hyvin alhaiseen rantarakentamisen keskimé&aréiseen mitoitukseen 1,2 ra-
kennuspaikkaa / todellinen ranta-km ja 2,7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset maaritellaan
kaavamuutoksen laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Jatevesien
késittelyn on véhennettava ymparistdon joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, koko-
naisfosfori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima méaéra eli nykyisin ympériston kannalta
kestaville talousjatevesien puhdistustasolle on olemassa raja-arvot. Kaavalla maarataan,
ettd jatevesihuolto on jarjestettdva kulloinkin voimassa olevan lainsaddédnnon ja kunnan
maaraysten mukaisesti, jolloin kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien toteutuminen ei
vaikuta merkittavasti Kukkian Natura 2000-verkostoon kuuluvan vesialueen veden laa-
tuun.

Kaavan luontoselvityksessa lahimmaksi merkittavaksi selkévesilinnuston pesimaalueeksi
todettiin Kukkiasaaresta noin puolikilometrid kaakkoon sijaitseva Karvoluodon ympéris-
t0. Kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien toteutumisella ei ole etdisyys huomioiden
valitonta vaikutusta Karvoluodon selkévesilinnuston pesimaalueeseen. Selkavesilinnus-
ton kannalta Kukkiasaaren uusien loma-asuntotonttien toteutuminen lis&é litkkumista saa-
ren ja mantereen valilla ja myos Kukkiasaaren l&hivesilla nykytilanteeseen verrattuna.
Selkavesilinnut pesivéat padosin vesikivilla ja pesimdalueet ovat siten Kukkian vesialueen
ominaisuudet huomioiden vaikeasti saavutettavissa. Myos Kukkiasaarta ymparoiva vesi-
alue on hyvin kivikkoista ja karikkoista. Vesialueella on turvallista veneilla kayttden vain
tiedossa olevia turvallisia venevéylid. Kaavan toteutumisen mukanaan tuoma véhainen
veneilyn lisddntyminen on l&hinn& teoreettinen uhka Kukkian lokkiluodoilla ja kivikoissa.
Kaava turvaa Kukkiasaaren rantojen sdilymisen edelleen laajasti yhtenéisesti rakentami-
sesta vapaana eikd kaavalla osoiteta muuttavaa maankayttéd vesilinnustanon kannalta
tarkeiden pienten luotojen ja saarien laheisille Kukkiasaaren rannanosille. Kaavan toteu-
tuminen ei siten vaikuta merkittavésti Kuikan tai muiden vesilintujen elinoloihin.
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Loma-asuntotonttien suunnittelussa on huomioitu myos Kukkiasaaren rannan l&heisyy-
destd tehdyt ormio- vesikasvihavainnot. Loma-asuntotontit on sijoitettu ja rajattu siten,
ettd ormio- vesikasvin havaintopisteet jaavat tonttialueisiin kuuluvien ranta-alueiden ul-
kopuolelle eika tonttien rannan kayttd vaaranna ormio- vesikasvin esiintymia.

Ranta-asemakaava lisdd Kukkian Natura 2000 -verkostoon kuuluvan vesialueen rantojen
rakentamisen kokonaismaarad haja-asutusluonteisesti ja méaaréllisesti hyvin vahan nykyti-
lanteeseen verrattuna. Ranta-asemakaavan toteutuminen ei siten todennakdisesti merkit-
tavasti heikennd Kukkiajarven Natura-alueen luontotyyppid ” Niukkaravinteiset jarvet,
joissa pohjaversoiskasvillisuutta” eiké siten ole tarpeen laatia luonnonsuojelulain 65 §:n
mukaista vaikutusten arviointia.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla muodostetaan Kukkian vanhan lomarakennuspaikan alueesta kaksi loma-
asuntotonttia. Liséksi kaavan toteutuessa Kukkiasaaren keskiosan ranta-alueen osa muut-
tuu kahden uuden loma-asuntotontin lomarakentamisalueeksi. Kukkiasaaren rakennus-
paikkojen maara lisdantyy kaavan toteutuessa kolmella loma-asuntotontilla. Uusien ra-
kennuspaikkojen maaré on erittdin véhdinen kaava-alueen huomattavaan 3,21 km:n ran-
taviivan maaraan suhteutettuna.

Uusien tonttien sijoittelussa ja rakennusalojen rajaamisessa on huomioitu maastonmuodot
siten, etta tonttien rakentumisesta aiheutuu mahdollisimman vahan maisemallisia muu-
toksia, ja samalla suojaisat rakennuspaikat vahentdvat myds lahiymparistoon tonttien
kéaytostd mahdollisesti aiheutuvaa héiriotd. Uusien loma-asuntotonttien alueilla ei ole
yleista virkistyskayttdarvoa esim. rantautumispaikkoina. Kaavalla osoitetut uudet loma-
asuntotontit on osoitettu Kukkiasaaren vanhan rakennuspaikan arvot ja maaston ominais-
piirteet huomioiden mahdollisimman yhtendisesti Kukkiasaaren eteldosassa sijaitsevan
vanhan lomarakennuspaikan alueeseen tukeutuen. Ndin kaavalla on voitu turvata myos
riittdvien yhtendisten rakentamisesta vapaiden rantojen séilyminen jokaisenoikeudella ta-
pahtuvaan liikkumiseen. Lahiympadriston vanhojen rakennuspaikkojen nidkokulmasta uu-
det rakentamisalueet sijoittuvat varsin etaalle eika kaavan toteutumisesta voida katsoa ai-
heutuvan ainakaan vélitonta vaikutusta vanhojen rakennuspaikkojen kayttajille. Kokonai-
suutena kyse on maarallisesti vahéaisesta ja luonteeltaan tavanomaisesta lomarakentami-
sesta ja tonttien tavanomaisen vapaa-ajankayton aiheuttamista vaikutuksista.

Kaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittdvaa hairiota 1ahiympériston saarissa sijaitsevil-
le naapuritilojen vanhoille rakennuspaikoille tai painvastoin. Arvioidaan, ett4d kaavamuu-
toksesta ei aiheudu merkittévié sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavalla Kukkiasaaren eteldosaan osoitetut korttelien 1 ja 2 rakennuspaikat muodostuvat
vanhan rakennuspaikan kaytossé jo olleista ranta-alueista. Korttelin 3 uudet lomaraken-
nuspaikat on osoitettu mahdollisimman yhtendisesti korttelin 2 rakennuspaikan pohjois-
puolelle. Korttelin 3 sijoittelussa on kuitenkin huomioitu luontoselvityksessa esille tuotu
maisemallisesti erottuva kallioalue, mink& vuoksi tonttien valiin jaa n. 80 m leved maa- ja
metsatalousalueen kaistale.

Ranta-asemakaavalla turvataan Kukkiasaaren pohjois-, ité- ja eteldrannan n. 1,9 km:n pit-
k&n rannanosan sdilyminen yhtendisesti rakentamattomana. Korttelien 2 ja 3 tonteilla
saattaa olla rantaa varaava vaikutus myos saaren itadrannalle saaren kapeudesta johtuen
eikd itdrantaa voi kayttadad esim. rantautumiseen jokaisenoikeudella ko. tonttien kohdalla.
Kaavalla kuitenkin turvataan merkittdvien yhtendisten rakentamisesta vapaiden rantojen
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sdilyminen siten, ettd ndma ranta-alueet soveltuvat myos jokaisenoikeudella tapahtuvaan
liilkkumisen. Kukkiasaaren pohjoisosaan jaa n. 1,1 km ja etela- itdrannalle n. 0,57 km pit-
k& yhtendinen rakentamisesta vapaa rannanosa, vaikka tarkastelussa huomioidaan kortte-
lien 2 (RA-2) ja 3 (RA) rakentamisalueiden mahdollinen saaren itdpuolen rantaa varaava
vaikutus. Péivésaaren n. 0,25 km ja Kukkiasaaren etelé- / itdosan n. 0,57 km pitka raken-
tamisesta vapaa rannanosa muodostavat suunnittelualueen eteldosaan merkittavan yhte-
naisen rakentamisesta vapaan kokonaisuuden. Myds Kukkiasaaren pohjoisosan rakenta-
maton ranta-alue sekd Kaakkoluoto muodostavat merkittdvén yhtendisen rakentamisesta
vapaan kokonaisuuden. Liséksi Kukkiasaaren luoteispuoliset pienet saaret / luodot jaavat
my0s rakentamisesta vapaiksi.

Voidaan arvioida, ettd kaavalla osoitettu korttelin 3 uusi lomarakentamisalue tukeutuu ra-
kennetun ympariston arvot ja maaston ominaispiirteet huomioiden mahdollisimman yhte-
naisesti Kukkiasaaren ranta-alueelle jo muodostuneeseen yhdyskuntarakenteeseen.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maéarittdaminen kaavalla jasentdd ja turvaa ranta-
alueisiin liittyvat taloudelliset arvot. Voidaan arvioida, ettd kaavan laatiminen nostaa
Kukkian tilan ranta-alueiden arvoa.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan rakennusoikeuden maarittdminen perustuu ematilaperiaatteen noudattamiseen.
Kukkian tila 635-445-2-7 on rekisterdity ennen kuntajaon muutosta 5.11.1928, joten se
on rantasuunnittelun 1.7.1959 rajaamisajankohdan mukainen ematila eika kaavalla ole
vaikutusta muiden tilojen/emétilojen rakennusoikeuksiin.

Kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen maaré perustuu siihen viranomaiskasitykseen ja
Luopioisten rantayleiskaavan kumoamispaatoksen tulkintaan, ettd Luopioisten kumoutu-
neessa rantayleiskaavassa olisi osoitettu myos Kukkiasaareen liikaa uusia rakennuspaik-
koja, ja ettd saaressa olisi séilynyt liian vahén yhtendisia rakentamisesta vapaita ranta-
alueita.

Kukkiasaaren ranta-asemakaavaa tdysin vastaavaa ranta-asemakaavaa ei ole laadittu
Kukkian vesistolle Luopioisten rantayleiskaavan kumoutumisen jalkeen. 25.1.2007 voi-
maan tullut Parndsaaren ranta-asemakaava (pinta-alaltaan vastaavan kokoinen naapuri-
saari) on kuitenkin voitu laatia noudattaen kumoutuneessa rantayleiskaavassa kéytettya
mitoitusta (5 rakennuspaikkaa). Parnédsaaren ranta-asemakaavassa on osoitettu kumoutu-
neen rantayleiskaavan mukaisesti viisi lomarakennusyksikkod, mutta loma-asuntoyksikot
on osoitettu kaavateknisesti kaikki samalle tontille ja tontin ja rannan valiin on osoitettu
yhteiskéyttdaluetta, jolle on osoitettu yhteiskdyttéon saunojen ja venevajan rakennusalat.
Yli 15 ha saaria on puolestaan ranta-asemakaavoitettu noudattaen kumoutuneen ran-
tayleiskaavan mitoituslukua, mutta kayttden rantaviivan muunnossa Eteld-Savon liiton
rantaviivan muuntomallia.

Talld ranta-asemakaavalla on osoitettu yksi lomarakennuspaikka kumoutunutta ran-
tayleiskaavaa vdhemmadn ja turvattu riittdvien yhtendisten rakentamisesta vapaiden ranto-
jen sailyminen. Kaavalla osoitettu rakennuspaikkojen méard johtaa kaavan toteutuessa
hyvin alhaiseen rantarakentamisen keskimadrédiseen mitoitukseen 1,2 rakennuspaikkaa /
todellinen ranta-km ja 2,7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km (Etel&-Savon liiton ran-
taviilvan muuntomalli). Pinta-alaan suhteutettuna mitoitukseksi tulee 1 rakennuspaik-
ka/2,71 ha.
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Kukkiasaaren ranta-asemakaava linjaa osaltaan muiden Luopioisten kumoutuneessa ran-
tayleiskaavassa pinta-alaperusteisesti mitoitettujen saarien ranta-asemakaavoitusta. Kaa-
valla ei kuitenkaan vaikeuteta muiden ranta-alueiden maanomistajien mahdollisuuksia
hyodyntaa ranta-alueitaan vastaavalla tavalla ominaisuuksiltaan samankaltaisissa olosuh-
teissa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole mitaan erityisid kaavan toteutumiseen vaikuttavia hairiotekijoita eiké kaa-
valla tallaisia hairiotekijoita synny.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seki tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintddn 170 m2.

Loma-asuinrakennuksen ja talousrakennusten etiisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
25 metrid. Erillinen, kerrosalaltaan enintiin 25 m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etiisyy-
delle rantaviivasta kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa). Saunarakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla
enintdan 10 m=.

H

RA-1| Loma-asuntojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja saunarakennuksen sekd talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 260 m®.

Kerrosalaltaan enintdan 150 m? suuruinen loma-asunto tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle (as). Erillinen,
kerrosalaltaan enintdan 23 m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa-1).
Talousrakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.
Lisarakentaminen tulee sopeuttaa ympéristoon ja alueen rakennuskantaan.

RA-2| Loma-asuntojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 170 m?.

Loma-asuinrakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria. Erillinen,
kerrosalaltaan enintdan 25 m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta
kaavassa osoitetulle rakennusalalle (sa). Saunarakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla enintaan 10 m2.

Uudet talousrakennukset tulee sijoittaa vahintdan 25 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousalue.

f

o1 s w3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

1 Korttelin numero.
1 Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.
lu1/2 Roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa sen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kemrosalaan laskettavaksi tilaksi.

170 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
b |
l_ ' Rakennusala.
b |
l_ as | Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintddn 150 m? suuruisen loma-asuinrakennuksen.

b |
l_ sa J Rakennusala, jolle saa sijoittaa kerrosalaltaan enintidn 25 m? suuruisia saunarakennuksia.

[ sat j Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintiin 23 m? suuruisen saunarakennuksen.
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[t ! Talousrakennuksen rakennusala.
- e |
[t | Venevajan rakennusala.

l_ _s: 71 Rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittava rakennus, joka tulee sailyttaa.
v __1 Rakennusta koskevat korjaustoimenpiteet tulee tehda rakennuksen ominaispiirteet sailyttden, kayttden perinteisia
rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja.

Luonnontilaisena siilytettava alueen osa.
Alueella ei saa suorittaa ymparistéa muuttavia kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita. Alueella tulee
sailyttad suojapuusto.

Maisemallisesti paikallisesti arvokas alue.
Alueen puusto ja luonnontilaisuus tulee sailyttda. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tayttamistoimenpiteita.

Kaavassa esitettya tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.
Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan
luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

Jatevesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadanndn ja kunnan madrdysten mukaisesti.
Tonttien rakentamaton osa on séilytettiva luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on sdilytettava suojapuusto.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntdessé kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaavan
mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan méaaraaman aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 31.5.2024

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsingori (AMK)
YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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