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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

Liséselvitykset

POIKKEUS

635-442-0004-0018

Haltiantie 236, 36760 Luopioinen
Koko tila

RITHIPIRTTI

3143 m?

Ei kaavaa

63 m?

Loma-asunnon kéyttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Toimenpide: loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi
Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa

Kerrosala: 50m?

Maankéytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Hakija kuullut itse naapureita.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 3 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

Aiottu rakennuspaikka on 3143 m?:n suuruinen tila Rithipirtti 635-442-4-18.
Tila on muodostettu vuonna 1941 suoritetussa maanmittaustoimituksessa
kiinteistostd 439-402-4-17 ja merkitty rekisteriin 26.7.1941. Toimituksessa
muodostettiin viisi tilaa RN:o0 4:18-4:22.

30.5.2024 paivityn lainhuudon mukaan kiinteiston omistajina ovat .

Kuntatietojarjestelmin mukaan kiinteistolla sijaitsee vuonna 1936
valmistunut vapaa-ajan asunto 35 k-m?, vuonna 2000 valmistunut
saunarakennus 8 k-m?, vuonna 1953 valmistunut talousrakennus 4 k-m? seka
vuonna 2000 valmistunut talousrakennus 16 k-m?. Yhteensé kiinteiston
kayttdima rakennusoikeus on 63 k-m?.


Arttu Jokinen
Yliviivaus
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RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Poikkeamishakemus koskien loma-asunnon kayttotarkoituksen muutosta
vakituiseksi asuinrakennukseksi (VTJ-PRT 1029617614) 3143 m? tilalla
Riihipirtti 635-442-4-18 hyviaksytiin.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisilto ja poikkeamisen tarve

Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole
voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai
rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi esitetty arvokas maisema-alue, Haltian
kulttuurimaisema. Suunnitteluméérdayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuurlymparlstOJen Ja luonnonperinndn arvot sdilyvit. Avointen
maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettiva erityistd huomiota.

Hakemuksen liitteend olevissa suunnitelmissa on esitetty kiinteiston
karttatuloste. Hakemuksen mukaan muutettavan vapaa-
ajanasuinrakennuksen kerrosala on 50 m?. Kuntatietojarjestelman mukaan
rakennuksen koko on 35 k-m?. Rakennusvalvonnasta ei 10ydy lupia ndin
vanhoille rakennuksille.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista kaavaa ja rakentaminen tapahtuu
maankdyttd- ja rakennuslain 72 §:ssd tarkoitetulla ranta-alueella, joten
hanke edellyttdd poikkeamislupaa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentissa sdddetystd kiellosta.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maank&ytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvét. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole maéritelty tarkemmin
maankdyttd- ja rakennuslaissa tai sen esitdissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kasityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytinndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maank&yton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvét henkil6kohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija my0s osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sdannoksistd tai madrayksisté
johtuvia paimairid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto tai
hy6dyntdminen. Tarkoituksena muuttaa vakituiseen Luopioisiin. Haaveena
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olisi, ettd saisimme muuttaa tdnne vakituiseksi ja muuttaa kirjat ja maksaa
verot tdnne. Ensin ajattelimme olla vain kesét, mutta vithdymmekin niin
hyvin ettd haluaisimme asua tiilla koko ajan. Talossa on kaikki asumiseen
edellytykset, kuten sisd wc, jonka harmaat vedet johdetaan imeytyskenttién.
Porakaivosta tulee vesi sisdlle. Limmitysmuotona on ilmalampdépumppu,
takka, kamina ja sdhkdpatterit. Asuinpinta-ala on 50 m2."

Ematilatarkastelu

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdén turvaamaan niin
sanottua emdtilaperiaatetta noudattamalla. Tamadn mukaisesti
lupamenettelyssa tutkitaan ematilan kdyttdma rakennusoikeuden maara.
Emaitilaksi katsotaan yleensa se tila, joka on ollut olemassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Téamin jdlkeen emétilan alueella
tapahtunut rakentaminen ja kiinteistonmuodostus katsotaan emétilan
kayttamaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta
kiinteistdistd on muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan mydntdminen
el vaarannan vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Johtopéaatokset

Rakennuspaikalle on valmistunut 1936 kuntatietojérjestelman mukaan 35
m? suuruinen lomarakennus, jolle haetaan kdyttotarkoituksen muutosta.
Rakennuspaikalla on myos olemassa olevia talousrakennuksia joiden
kayttotarkoitus tarkastetaan, kun varsinaista rakennuslupaa
kayttotarkoituksen muutokselle haetaan. Rakennuspaikalle ei esitetd
uudisrakentamista. Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys
Haltiantieltd. Jatevesien késittely hoidetaan kiinteistokohtaisella
jatevesijarjestelmilld, jonka ajanmukaisuus tulee kéyttotarkoituksen
yhteydessa arvioitavaksi.

Ranta-alueilla vakituisen asumisen rakentamispaikalle rakennettavien
kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédén 7%
rakennuspaikasta, kuitenkin enintddn 300 m?. Kiinteiston rakennusoikeus
kasvaa kiyttotarkoituksen muutoksen myo6ti ja olisi rakennusjérjestyksen
madrdyksen mukaan enintdédn 300 k-m?. Vapaa-ajan kdytdssa kiinteiston
rakennusoikeus olisi rakennusjarjestyksen mukaisesti 7 %
rakennuspaikanpinta-alasta, kuitenkin enintddn 170 m?.
Rakennusvalvontaviranomaisen kasityksen mukaan rakennusoikeus
lisddntyy kéyttotarkoituksen muutoksen myotd merkittavasti (130 k-m?).
Kun otetaan huomioon kiinteiston sijoittuminen ns. toiseen riviin
Haltiantien taakse, eikd se ole omarantainen kiinteiston, eikd Haltianselalta
ole suoraa nikymaai kiinteistolle, rakennusoikeuden lisdéntymisen ei voida
katsoa olevan poikkeamisen myOntidmisen esteend.

Kiinteistostd eteldén, tilalle 635-442-1-31 Luopioisten rakennustarkastaja on
myontdnyt 17.6.1992 rakennusluvan 66/92 asuinrakennuksen
rakentamiseen. Loma-asunnon muutos pysyvaksi asunnoksi pitdisi ratkaista
ensikddessd ranta-asemakaavalla. Kiinteiston omistajat eivét voi kuitenkaan
itse laadituttaa ranta-asemakaavaa, koska heiddn omistama kiinteisto ei
muodosta MRL:n 74 §:n 2. mom mukaista tarkoituksenmukaista
kokonaisuutta. Muut alueen kiinteistdt eivét ole osoittaneet tarvetta kaavan
laatimiselle. Myontdessdin kiinteistolle 635-442-1-31 rakennusluvan



PALKANEEN KUNTA

POIKKEAMISPAATOS

Rakennus- ja ympiristjaosto

Lupatunnus 24-0008-POI

05.06.2024 § 96 Sivu 4

Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

asuinrakennuksen rakentamiseen, rakennusvalvontaviranomaisen on
tdytynyt todeta alue sellaiseksi, ettd sielld voidaan jirjestdd pysyvad
asutusta. Myos kiinteistoilld 635-442-7-8 ja 635-442-7-17 on vakituista
asumista, hakemuksen kiinteiston vilittomassa 1dheisyydessa.

Vaatimus maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta on saanut MRL:n
soveltamisessa keskeisen aseman rantarakentamiseen liittyvassa kaavoitus-
ja poikkeamismenettelyissd. Vaatimus maanomistajien tasapuolisesta ja
yhdenvertaisesta kohtelusta sovellettaecssa MRL:n kaavoitus ja
lupasdénndksid johdetaan perusoikeutena voimassa olevasta Suomen
perustuslain 6 §:std, jonka 2 momenttiin sisdltyy syrintékielto.

Lainkohdan mukaan ketéén ei saa ilman hyviksyttdvaé perustetta asettaa eri
asemaan sukupuolen, idn, alkuperin, kielen, uskonnon vakaumuksen,
mielipiteen, terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkil66n liittyvéan
syyn perusteella. Perustuslaki siis edellyttdd, ettd keskendin samassa
asemassa olevia luvan hakijoita on ldhtokohtaisesti kohdeltava
yhdenmukaisella tavalla. Olisi tasapuolisuusvaatimuksen vastaista, ettd
téllaisten hakijoiden kohdalla joillekin sallitaan vakituinen asuminen ja
jollekin toiselle ei.

Koska hankkeessa on kyse jo rakennuspaikaksi muodostuneen kiinteiston
kayttotarkoituksen muuttamisesta, sen ei voida mydskédn katsoa
aitheuttavan haittaa alueen kultturimaisema-arvoihin. Poikkeamisella on
vdhiinen vaikutus alueen muuhun maankéyttoon.

Rakennus sijaitsee rakennuspaikalla, jolla ei ole voimassa olevaa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaava. Néin
silld ei voida katsoa olevan vaikutusta alueen maankdyttoon. Rakennuksella
ei voida katsoa olevan vaikutusta mydskddn alueen muiden maanomistajien
maankdyttéon ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukseen,
koska kéyttotarkoituksen muutos ei rajoita alueen muiden maanomistajien
mahdollisuutta rakentaa omalla kiinteistolla.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisend syynd edelld lausuttu sekd jo rakennuspaikaksi muodostuneen
rakennuspaikan tarkoituksenmukainen kdytto, voidaan todeta, etti
lomarakennuskdytossé olevan rakennuspaikan muuttaminen vakituiseen
asumiseen soveltuvaksi ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle. Se ei mydskdin
vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittdavid haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on erityisia syita.

MRL 171§, 173 § ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

Rakennus- ja ympéristdjaosto padttad, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen mydnnetdin ja hakemus hyvéksytédan.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 10.06.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 11.07.2024.
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Luvan voimassaolo Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 12.07.2025 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi
valitusajan kuluttua, mikaéli siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
paatyttya.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 11.06.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



