PALKANEEN KUNTA POIKKEAMISPAATOS
Rakennus- ja ympiristjaosto

Lupatunnus 24-0006-POI 05.06.2024 § 94 Sivu 1
Hankkeeseen ryhtyva
Kiinteistotunnus 635-451-0007-0081
Niittypellontie 32, 36760 Luopioinen
Koko tila
Kiinteiston nimi MATINRINNE
Pinta-ala 1915 m?
Kaavatilanne Ei kaavaa
Rakennettu kerrosala 82 m?
TOIMENPIDE Vapaa-ajan asunnon laajennus
Liséselvitykset Toimenpide: laajennus

Kayttotarkoitus: 041 vapaa-ajan asuinrakennukset
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa
Kokonaisala: 45m?

Kerrosala: 45m?

POIKKEUS Maankiytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Kunta on kuullut naapurit.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Liitteet Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristi 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

ESITTELIJAN TEKSTI  Aiottu rakennuspaikka on 1915 m?:n suuruinen mééréala tilasta tila
Matinrinne 635-451-7-81. Tila on muodostettu vuonna 1985 suoritetussa
maanmittaustoimituksessa ja merkitty rekisteriin 23.8.1985. Toimituksessa
muodostettiin tilat RN:o 7:79 - RN:o 7:103.

27.5.2024 pidivityn lainhuutotodistuksen mukaan kiinteiston omistaa xx
XXXX.

Kuntarekisterin tietojen mukaan kiinteistolla sijaitsee luvalla 105/07

laajennettu loma-asunto 64 k-m? seki luvalla 106/07 rakennettu
talousrakennus 18 m?.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Poikkeamishakemus koskien laajentaa 45 k-m?:11d lomarakennusta (VTJ-
PRT 103082925M) 1915 m? tilalla Matinrinne 635-451-7-81 hyviksytéén.
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PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisiltd ja poikkeamisen tarve

Kiinteistd sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole
voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai
rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei ole osoitettu
aluemerkint6ja.

Hakemuksen liitteend olevissa suunnitelmissa on esitetty olemassa oleva
loma-asunto laajennuksella. Hakemuksen mukaan vapaa-ajan asuntoa 64 k-
m? on tarkoitus laajentaa 45 k-m? laajennuksella. Asemapiirroksen mukaan
rakentamisen yhteydessa on tarkoitus purkaa vanha aitta.

Maankaytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan mydntdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankdytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen késityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssi vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvit henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivit ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sddnnoksisti tai maarayksisti
johtuvia pdédmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Tontin ja rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto."
Emitilatarkastelu

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdén turvaamaan niin
sanottua emdtilaperiaatetta noudattamalla. Tdmadn mukaisesti
lupamenettelyssé tutkitaan emaétilan kayttdima rakennusoikeuden méara.
Emitilaksi katsotaan yleensa se tila, joka on ollut olemassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Tamén jdlkeen ematilan alueella
tapahtunut rakentaminen ja kiinteistonmuodostus katsotaan emaétilan
kayttdmaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta
kiinteistoistd on muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myontdminen
el vaarannan vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Johtopaatokset
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Rakennuspaikalle on rakennettu kuntatietojirjestelmén mukaan 64 k-m?
suuruinen lomarakennus ja 18 k-m? talousrakennus. Purettavaksi
ilmoitutusta aittasta ei rakennusvalvonnassa ole merkintdja.
Lomarakennusta on tarkoitus laajentaa 45 k-m?*:114. Laajennettuna rakennus
on 109 k-m? ja kiinteiston kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
127 k-m?. Laajennettava rakennus sijaitsee n. 55 m:n padstd Kukkia jarven
rannalla Puutikkalantie takana, eikd silld ole omaa rantaviivaa.

Rakennusjirjestyksen mukaan ranta-alueilla rakentamispaikalle
rakennettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 7% rakennuspaikasta, kuitenkin enintdin 170 m?. Kiinteiston
rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukaisesti enintddn 134 m?.

Laajennus on esitetty toteutettavan erillisend rakennuksen, jossa olisi sauna-
ja pesutilat vessoineen, seki tilaa majoittumiseen. Rakennuksen
yhteenlaskettu julkisivupituus olisi n. 20,5 metrid, ollen n. 0,5 metrid
enemman kuin rakennusjérjestyksen kohta 3.2 sallisi. Julkisivupituuden
ylityksen ei voida katsoa olevan merkittdva, eikd nédin olleen poikkeamisen
myontdmisen esteend, kun vield huomioidaan kahdesta eri
rakennusmassasta muodostuva kokonaisuus. Rakentamisen mairin voidaan
olevan kohtuullinen, rakennusjérjestyksen mééraykset tayttava.

Rakennus sijaitsee rakennuspaikalla, jolla ei ole voimassa olevaa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaava. Néin
silld ei voida katsoa olevan vaikutusta alueen maankdyttoon. Rakennuksella
ei voida katsoa olevan vaikutusta mydskddn alueen muiden maanomistajien
maankdyttéon ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukseen,
koska kéyttotarkoituksen muutos ei rajoita alueen muiden maanomistajien
mahdollisuutta rakentaa omalla kiinteistolla.

Rakennuksen soveltuvuus ymparistoonsa ja alueen muuhun rakennuskantaa
tulee arvioitavaksi rakennusluvan yhteydessa.

Jatevesien kisittely hoidetaan kiinteistokohtaisella jatevesijarjestelmélla,
jonka ajanmukaisuus tulee rakennusluvan yhteydessa arvioitavaksi.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisend syynd edelld lausuttu sekd jo rakennuspaikaksi muodostuneen
rakennuspaikan tarkoituksenmukainen kdytto, voidaan todeta, etti
lomarakennuskiytdssd olevan rakennuksen laajentaminen ja ymparistdonsa
soveltuvalla tavalla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kdyton muulle jdrjestdmiselle. Se ei mydskddn vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on erityisia syita.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Rakennus- ja ympéristdjaosto padttdd, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen mydnnetdin ja hakemus hyvéksytéddn.

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 10.06.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
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asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 11.07.2024.

Luvan voimassaolo Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 12.07.2025 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi
valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
paatyttya.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 11.06.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



