Oikaisuvaatimus rakennusluvan 3.4.2024 § 34, lupatunnus 24-0029-R maksusta

RYJA 05.06.2024 § 98

263/00.01.01/2024

Taustaa

Johtava rakennustarkastaja on 3.4.2024 § 34, lupatunnus 24-0029-R
mydntanyt luvan vapaa-ajan asunnon ja jatevesijarjestelman
rakentamiseen. Rakentamisen yhteydessa puretaan vanha vapaa-ajan
asunto. Lupapaatds on saanut lainvoiman 20.4.2024.
Rakennusvalvonnasta on toimitettu asiakkaalle lasku, joka koskee
rakennuslupapaatosta ja siind maarattyja viranomaistehtavia.

Rakennusluvan hakija on tehnyt 17.5.2024 laskusta maaraajassa
muistutuksen rakennusvalvontaan. Rakennusvalvonta ei ole laskua
muuttanut saadun muistutuksen perusteella ja tasta on ilmoitettu 20.5.2024
sahkopostitse asiakkaalle perusteluineen.

Rakennusluvan hakija on 27.5.2024 tehnyt luvan maksusta
oikaisuvaatimuksen. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien
maksuperusteiden kohdan 13.4 mukaan, maarattya maksua koskevat
muistutukset on tehtava laskusta ilmenevassa ajassa Palkaneen kunnan
rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta voi muistutuksen johdosta korjata
laskussa olevan virheen. Mikali muistutus on tehty maaraajassa, mutta
maksua ei ole rakennusvalvonnassa muutettu, niin muistutuksen tekija voi
hakea oikaisua annettuun paatdkseen siten kuin kuntalaissa saadetaan.

Koska rakennusvalvonnan laskuissa ei ole erikseen ilmoitettu
huomautusaikaa ja laskun erapaiva on 28.5.2024, voidaan katsoa
oikaisuvaatimuksen saapuneen ajoissa asianosaisen tekemana, joten
oikaisuvaatimus tulee tutkia.

Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan osan laskun rivien mitatéimista ja
muuttamista siten, ettd osaa maksuista ei maarata ennakkoon perittaviksi.

Sovelletut sadannokset

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekad muista viranomaistehtavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa. Maksu
voidaan maarata perittavaksi jo ennalta. Jos toimenpide jad kokonaan tai
osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin
palautettava

Maankaytt6- ja rakennuslain 145 §:n 3 momentin mukaan, eraantyneelle
maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982)
saadetaan.

Pykalan 1 momentin nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut
voidaan peria siind jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen
taytantdonpanosta annetussa laissa (706/2007) saadetaan. (MRL 145.4 §)

Palkéneen kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto on 5.10.2022 § 125
hyvaksynyt Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteet.
Taksa on tullut voimaan 1.1.2023.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070706

Perustelut

Johtava rakennustarkastaja on ratkaissut rakennuslupapaatoksen 3.4.2024
§ 34. Ratkaisun yhteydessa on paatetty periad seuraavat taksan mukaiset
veloitukset:

Taksan kohta 2.1
Rakennuksen rakentaminen tai laajentaminen on rakennusta kohti 350 €
seké lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan 4,0 €/m?2

Oikaisuvaatimuksella todetaan laskun kohdasta 2.1, etta
rakennuspiirrustuksissa nakyy todellinen koko. Osa lasku 2.1 kohdasta on
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan aiheellinen.

Hakija on hakemuksella ilmoittanut ja suunnitelmista paremmin ilmenevasti
rakennettavaksi kokonaisalaksi 63 m2. Rakennuksen ulkomitat ovat 7.85 m
x 8 m. Kohdan 2.1 mukainen veloitus on veloitettu laskulla oikein.
Perusmaksu on veloittu yhden kerran, jonka lisaksi on veloitettu
kokonaisalan 63 m? mukainen lisdmaksu. Kokonaisala selviaa
hakemuksesta, suunnitelmista ja laskemalla.

Taksan kohdan 13.3 mukaan, rakennuksen kokonaisalaan lasketaan
kaikkien kerrosten, kellarikerroksen ja kayttdullakon pinta-ala yhteensa
ulkoseinan ulkopinnan mukaan. Kokonaisalaan ei kuitenkaan lasketa alle
1,6 metrid matalampia tiloja. Mydskaan rakennuksen parvekkeita ja
vahaisia katoksia ei lasketa kokonaisalaan.

Taksan kohta 6.1
Lupahakemuksen vireille tulosta ilmoittaminen (naapurin kuuleminen) 30
€/kuultava kiinteistén omistaja.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaikki naapurit on tiedotettu
lupapisteen kautta ja palkaneen kunta on lahettanyt kirjallisen kuulemisen
aiheetta. Aiheettomasta laskutuksesta olisi valtytty, jos kunta olisi kuullut
suoraan rakennuttajaa ja/tai ollut itse aktiivinen ja kayttanyt tdman paivan
teknologiaa, jolloin asia olisi ratkennut saman paivan aikana.

Rakennusvalvonta on lisannyt lupapiste.fi -palveluun kuultavat naapurit,
joiden kuulemisen hankkeeseen ryhtyva on suorittanut lisdamalla
palveluun kiinteistén omistajien sahkdpostiosoitteet. Yhden kiinteistdon
omistajien osalta kuuleminen kesti ja hakijan nimedma paasuunnittelija on
14.2.2024 pyytanyt Lupapisteen kautta kuulemista puuttuneen kiinteistéon
osalta. Kunta on lahettanyt paasuunnittelijan pyynnén johdosta kiinteiston
omistajille 15.2.2024 paivatyn kirjeen rakennuslupahakemuksen
vireilletulosta. 20.2.2024 kiinteistén omistajat ovat kuulemisen lupapiste.fi -
palveluun kuitanneet.

Kunta on suorittanut yhden kiinteiston osalta kuulemiseen kahdelle
kiinteistdbnomistajalle, joten laskun 6.1 kohta on aiheellinen.

Taksan kohta 6.7
Vastaavan-, KVV-, IV-ty6johtajan hakemus/ilmoitus maksu 40 €/hakemus.

Oikaisuvaatimuksen mukaan koko laskutusperuste aiheeton.
Otsikkotasolla ei voida todeta tdman kohdan aiheellisuutta.
Tosiasiallisesti rakennustarkastaja Arttu Jokinen oli antanut
vaaraalvirheellista tietoa hankkeen vastaavalle ja kaikki dokumentit piti



Jokisen mukaan olla kunnossa. Jokinen muutti lausuntoaan perustelematta
ja vaati uusia dokumentteja, joista aiheutui ylimaaraisia turhia kustannuksia
rakennuttajalle. Mikdan muu kunta ei ole hylannyt vastaavan tekemia
dokumentteja.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n mukaan rakennuslupaa
edellyttavassa rakennustydssa on oltava rakennustyéta johtava vastaava
tydnjohtaja. Maankaytto- ja rakennuslain 122 a §:n mukaan rakennuslupaa
edellyttavassa rakennustydssa on vastaavan tydnjohtajan lisaksi oltava
kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka
ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaavat tyonjohtajat, jos se on
laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuoksi tarpeellista. Johtava
rakennustarkastaja on lupaa myoéntdessaan arvioinut, ettd myos kiinteistdon
vesi- ja viemarilaitteiston rakentamista seka ilmanvaihtolaitteiston
rakentamisesta vastaavat tyonjohtajat tulee nimeta.

Laskun 6.7 kohdassa on veloitettu kolmen tyénjohtajan hakemuksen tai
ilmoituksen kasittely.

Taksan kohta 8.1
Aloituskokouksen pitdminen maksu 120 €.

Oikaisuvaatimuksen mukaan aloituskokous ei ole toteutunut.
Ennakkomaksuvaatimus on lahtokohtaisesti kohtuuton ehto kuluttajalle,
jollei ehdon kayttamiselle ole erityista, perusteltua syyta. Pelkastaan
varmuuden vuoksi sita ei voi kayttaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 121 §

mukaan, rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarata
rakennusluvassa rakennustyon aloituskokouksen pitdmisesta.
Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja
ammattitaito sekd muut rakentamisen hyvaan lopputulokseen vaikuttavat
tekijat.

Viranomainen on katsonut, etta aloituskokouksen pitaminen on tarpeellinen
ja kunnan vakiintuneen kaytadnndn mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan maksu voidaan maarata
perittdvaksi jo ennalta.

Laskun kohdassa 8.1 on veloitettu aloituskokouksen pitamisesta yhden
kerran.

Taksan kohta 9.1.1

Enintddn kaksi asuinhuoneistoa késittéva rakennus, talousrakennus tai
vastaava pienehké rakennus tai rakennelma. Sijainnin merkinta 50
€/piste, kuitenkin vahintdédn 200 €.

Oikaisuvaatimuksen mukaan sijainnin merkinta ei ole toteutunut.
Ennakkomaksuvaatimus on lahtokohtaisesti kohtuuton ehto kuluttajalle,
jollei ehdon kayttamiselle ole erityista, perusteltua syyta. Pelkastaan
varmuuden vuoksi sita ei voi kayttaa.

MRL 149 a §:n mukaan rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa
maarattava rakennusluvassa, ettd ennen rakentamisen aloittamista kunnan
asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja
korkeusaseman merkitsemisesta hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti.



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Kasittely kokouksessa

Viranomainen on katsonut, etta sijainnin merkinta on maarattava ja kunnan
vakiintuneen kaytannén mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan maksu voidaan maarata
perittavaksi jo ennalta.

Laskun kohdassa 9.1.1 on veloitettu sijainnin merkinnasta neljalla pisteella
taksan mukaisesti.

Kohta 9.1.2

Enintaédn kaksi asuinhuoneistoa kasittdva rakennus, talousrakennus tai
vastaava pienehkd rakennus tai rakennelma. Sijaintikatselmus 50 €/piste,
kuitenkin vdhintdéan 200 €.

Oikaisuvaatimuksen mukaan sijaintikatselmus ei ole toteutunut.
Ennakkomaksuvaatimus on lahtékohtaisesti kohtuuton ehto kuluttajalle,
jollei ehdon kayttamiselle ole erityista, perusteltua syyta. Pelkastaan
varmuuden vuoksi sita ei voi kayttaa.

MRL 150 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista
koskevassa luvassa maarata pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen,
rakennekatselmuksen seka lampd-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden
katselmuksen toimittamisesta, jos se on tarpeen rakennustyon
valvomiseksi.

Viranomainen on katsonut, etta sijaintikatselmus on maarattava ja kunnan
vakiintuneen kaytannén mukainen.

Laskun kohdassa 9.1.2 on veloitettu sijaintikatselmuksesta neljalla pisteella
taksan mukaisesti.

Johtopaiatokset

Selvyyden vuoksi todetaan, etta laskun kohdasta 4.2 ei ole
oikaisuvaatimuksessa esitetty oikaistavaa.

Edelld mainitut perustelut huomioon ottaen oikaisuvaatimuksen kohteena
oleva maksu on aiheutunut kunnan viranomaisen suorittamista viranomais-
ja valvontatehtavista ja se perustuu voimassa olevaan kunnan
hyvaksymaan taksaan. Maaratty maksu on maankaytto- ja rakennuslain
145 §:n mukainen, joten oikaisuvaatimus tulee hylata.

Hallintosaanto 30 §

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija on tehnyt oikaisuvaatimukseen muutoksen
rakennusvalvonnan sahkopostiin 31.5.2024. Muutoksessa todetaan, etta
laskutuksen kohdat 8.1., 9.1.1. ja 9.1.2. ovat toteutuneet sovitun
mukaisesti 30.5.2024 klo 10.00 jarjestetyssa aloituskokouksessa, jossa
kuntaa edusti rakennusvalvoja Tuomas Tikka. Siltd osin laskun kohdat on
sahkopostin mukaan maksettu. Riidan alaisiksi jai kohdat 2.1. osittain, 6.1.
ja6.7.



Paatos

Kaytiin saapunut muutos lapi ja todettiin, ettd rakennustarkastaja on kaynyt
30.5.2024 klo 10.00 suorittamassa laskussa veloitetut 8.1. kohdan
aloituskokouksen pitamisen seka kohdan 9.1.1 sijainnin merkinnan.
Kohdan 9.1.2 mukaista sijaintikatselmusta ei ole kuitenkaan pidetty.
Sijaintikatselmus pidetaan, kun rakennuksen perustustyo tai sita vastaava
rakennusvaihe on valmistunut.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan maksu voidaan maarata
perittdvaksi jo ennalta. Edelld mainitut laskun kohdat olisi tullut maksaa
riidanalaisen laskun erdpaivaan mennessa.

Todettiin, ettd 31.5.2024 tehty muutos ei anna aihetta muuttaa tehtya
esitysta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



