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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus

Kiinteiston nimi
Pinta-ala

Kaavan kayttotarkoitus
Kaavatilanne
Asemakaavan vuosi

TOIMENPIDE
POIKKEUS

635-461-0002-0003

Verkkoniementie 156, 17740 Kasiniemi
Koko tila

Kangaslahti

4479 m?

RA Loma-asuntojen korttelialue
Ranta-asemakaava 080591834

1991

Vesikdymalédn rakentaminen

Maankéytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Hakija kuullut itse naapureita.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

Aiottu rakennuspaikka on 4479 m?:n suuruinen tila Kangaslahti 635-461-2-
3. Tila on muodostettu vuonna 2022 suoritetussa maanmittaustoimituksessa
kiinteistostd 635-461-2-21 ja merkitty rekisteriin 29.7.2022. Toimituksessa
muodostettiin nelja tilaa.

31.5.2022 péivityn lainhuudon mukaan kiinteiston omistajina ovat .

Kiinteistd on rakentamaton.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristojaosto hylkdd hakemuksen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisélto ja poikkeamisen tarve

Kiinteisto sijaitsee 1991 voimaan tulleella Uurajirven rantakaava-alueella,
RA loma-asuntojen korttelialueella. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon sauna- ja talousrakennuksineen. Yhteenlaskettu kerrosala
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rakennuspaikkaa kohti saa olla enintddn 100 k-m?. Erillisen
saunarakennuksen, kerrosala enintdén 20 k-m?, saa sijoittaa vahvistuvan
rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin vahintddn 15 m etédisyydelle
rantaviivasta. Kaavan yleismddrdysten mukaan vesikdymaloiden
rakentaminen on kielletty. Kuivakdymalét on sijoitettava vahintddn 40 m
etdisyydelle rantaviivasta ja varustettava vettd ldpdiseméattomélla siiliolla ja
niin, etteivit ne aiheuta haittaa viereisten rakennuspaikkojen kayttéjille.

Pirkanmaan maakuntakaavassa (2040) alueelle ei ole osoitettu
aluemerkint6ji. Alueella ei ole vireilld olevia kaavahankkeita.

Hakemuksen mukaan kiinteistolle on tarkoitus rakentaa uusi loma-asunto,
johon on tarkoitus sijoittaa alipaine vesi-wc.

Maankéytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Poikkeamista haetaan kaavan kiellosta
rakentaa vesikdymala.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankéytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kisityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvat henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai méaarayksisti
johtuvia pddmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Mokille tulee aurinkosidhko. Sen sdhko ei riitd pakastavan eiké polttavan
wc:n kdyttimiseen. Nykyaikainen alipaine wc on ympéristoystavallinen,
ekologinen ja moderni ratkaisu. Se kuluttaa merkittdvasti vihemmén
energiaa kuin pakastava tai polttava wc. Alipaine wc ei vahingoita luontoa,
eikd vaikuta maisemaan. Rantakaava on ajalta, jolloin tillaisia wc ratkaisuja
ei ollut olemassa. Kaavaa on jo muutettu osittain tdtd pdivaa vastaavaksi
sallimalla pakastava ja polttava wc.

Vaikka kyseesséd onkin vesivessa, se ei vaadi kuin paikallisen kaivuun
tontille. Mitddn jétteitd ei jad luontoon, kun ne hoidetaan asianmukaisesti
kiertoon. Jatteet menevét umpisiilioon, joka tyhjennetidin sddnnollisesti.
Alipaine wc ei ole missdédn yhteydessé suoraan jérveen, vaan huuhteluun
tarvittava vesi pumpataan erilliseen sdilioon. Vettd tarvitaan vain noin 0,5
litraa huuhtelukerralta. Alipaine wc:n valmistajia esim. Roslagen ja
Wostman."

Hakijan esittdmaét perustelut ovat luonteeltaan lahinna henkilokohtaisia.
Poikkeaminen ei johda maankaytollisesti parempaan lopputulokseen kuin
rantakaavan mukainen ratkaisu. Rakennusvalvontaviranomaisen késityksen
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mukaan poikkeamisen tueksi ei ole esitetty erityistd syyta.
Johtopéaatokset

Hakemuksessa on kysymys vesikdymalan rakentamisesta Pélkéneen kunnan
Ammiitsin kyléssi sijaitsevalle rantakaavan mukaiselle kiinteistdlle
rakennettavaksi suunniteltuun lomarakennukseen. Voimassa olevassa
rantakaavassa rakennuspaikka sijaitsee Uurajidrven rannalla loma-asuntojen
korttelialueella. Rakennuspaikasta koilliseen on useinta rakennettuja
kiinteistdj4, joissa on kiytetty vesikdyméloistd poikkeavaa ratkaisua. Mikéli
nyt suostuttaisiin vesikdymélan rakentamiseen, niin tulisi myds muille
kiinteistoille ranta-alueella sallia vesikdyméld maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatteen mukaisesti. Vesikdyméaldiden
yleistymiselld ranta-alueilla on esimerkkivaikutus myos muihin
kiinteistoihin, joissa téll4 hetkelld on kuivakdymaéld. My0s paineet
lomarakennusten muuttamiseksi ympérivuotiseen kéyttoon kasvavat, mikali
ne varusteluiltaan tiyttdvat ymparivuotisen asumisen standardit. Tiisté olisi
seurauksena haitallisen yhdyskuntarakenteen kehittymistd ranta-alueille.

Suunniteltu rakentaminen poikkeamismenettelylld aiheuttaa edelld mainituin
perustein maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentissa tarkoitettua
haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jirjestdmiselle.
Koska mainitussa lainkohdassa sidddettyjd oikeudellisia edellytyksid
poikkeuksen myontdmiseen ei ole, hakemus tulee hylata.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Rakennus- ja ympéristdjaosto hylkdd hakemuksen.
Péétoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 10.06.2024, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 11.07.2024.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Paitoksen antamispéiva 11.06.2024

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



