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SIJAINTIKARTTA

KIINTEISTON TIEDOT
Kiinteistontunnus: 635-410-5-25
Palkane

Pinta-ala: 11 956 n?

VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

Ei voimassa olevaa asema-, ranta- tai yleiskaavaa. Kiinteisto sijaitsee
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella (MaM, Pélkéneen kulttuurimaisema).

Maakuntakaavan suunnitteluméérays alueelle:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot silyvat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen
sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.”

NYKYINEN RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka.
Rakennuspaikan tdméan hetkinen rakennusoikeus maaraytyy
Palkaneen rakennusjarjestyksen mukaan. Kiinteisto on vapaa-
ajanasuinpaikka, jolloin sen rakennusten yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala on 170 k-r?.

Rakennuspaikalla on nyt rantasauna 19 ¥ ja loma-asunto 112 ?.

HAETAAN OLEMASSA OLEVAN RAKENNUSPAIKAN
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOSTA NIIN, ETTA PURETTAVAN
LOMA-ASUNNON TILALLE RAKENNETAAN ASUINRAKENNUS
JA LISAKSI RAKENNETAAN TALOUSRAKENNUS

SUUNNITELLUT TOIMENPITEET

Kiinteisto sijaitsee Palkaneen kunnan kaavoittamattomalla alueella.
Kiinteistll& sijaitsee nyt rantasauna, joka sdilytetaa ja loma-asunto,
joka joudutaan purkamaan rakenteista l6ytyneen haitta-aineen takia.
Kiinteiston olemassa olevalle loma-asunnon rakennuspaikalle haetaan
kayttotarkoituksen muutosta vakituiseen asumiseen tarkoitetun uuden
asuinrakennuksen rakentamiseen. Lisaksi rakennetaan
talousrakennus. Rakennusten yhteenlasketun rakennusoikeuden
kasvattamista haetaan nykyisesté 170 k-nZ:std 219 k-mZn.
Kiinteistdlle rakennetaan oma jatevesijarjestelma. Kiinteistolle on
tieyhteys.

POIKKEAMISEN PERUSTELUT

Kyseessé on olemassa oleva rakennuspaikka.

Uutta rakennuspaikkaa ei muodosteta.

Kiinteisto sijaitsee melko 1&hella kuntakeskusta ja sille on olemassa
oleva tieyhteys.

Koska kyseessa on jo rakennuspaikaksi muodostunut Kiinteisto, jolla
on rakennuksia, ei sen muuttuminen vakituiseen asumiseen
tarkoitetuksi rakennuspaikaksi nyt haettavalla rakennuksen sijoittelulla
ja rakennusoikeuden méaaralla, aiheuta muutosta tai haittaa
kulttuurimaisemaan.

Poikkeamisen mukaisella rakentamisella ei ole vaikutusta alueen
tulevaan maankayténsuunnitteluun eika silld ole vaikutusta
naapureihin. Alueen rakennuskanta on harvaa, eika poikkeamisen
mukainen rakentaminen muuta rakentamisen tiheytta alueella.
Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti voidaan
varmistaa, etta kulttuuriympéristdn ja luonnonperinndn arvot sailyvat,
koska poikkeamisen mukainen toimenpide kohdistuu padosin vanhan
rakennuksen rakennusalueelle eika haetulla toimenpiteella ole
vaikutusta esimerkiksi rantamaisemaan.

Vanhan loma-asunto puretaan. Sen rakenteiden on todettu sisaltdvan
haitta-ainetta (tetrakloorianisoli). Haitta-aineen poistaminen
korjaamalla ei ole mahdollista ilman erittdin mittavaa
uudelleenrakentamista eika korjaaminen néain ollen ole
tarkoituksenmukaista.

Uusi asuinrakennus 150 k-n tullaan rakentamaan paasosin vanhan
rakennuksen paikalle. Se on kooltaan vain vahaisesti vanhaa
suurempi. Sen kerrosluku on | ja se sijoittuu selvasti
rakennusjarjestyksen sallimaa kauemmaksi rannasta. Rannan puusto
tullaan sailyttdmaan. Uuden rakennuksen ympéristdssa puusto
sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. Talousrakennus sijoittuu tontin
takaosaan eiké ndy jarvelle.

Poikkeamisessa ei haeta rakennusjarjestyksen mukaista
maksimaalista yhteenlaskettua pysyvén rakennuspaikan
rakennusoikeutta (300 k-n?), vaan selvasti pienempi
kokonaisrakennusoikeus 219 k-n¥ (asuinrakennus 150 k-nr?,
talousrakennus 50 k- ja olemassa oleva sauna 19 k-?).

Vanha purettava rakennus tullaan joka tapauksessa uusimaan. Uuden
ymparivuotiseen kayttdon rakennettavan ja nykyaikaisen
nykymaéraykset tayttdvan asuinrakennuksen voidaan katsoa
parantavan rakennuspaikan energiatehokkuutta. Liséksi rakentamisen
yhteydessa tarkistetaan vanha jatevesijarjestelma ja se korjataan tai
uusitaan tarpeen mukaan. Talla voidaan katsoa olevan positiivinen
vaikutus kiinteiston ymparistdkuormitukseen.
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