Lausunnon antaminen Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaavaehdotuksesta.

RYJA 20.11.2023 § 161

Péalkaneen kunnanhallitus on paattanyt 03.10.2023 § 164 asettaa yleisesti
nahtaville Luopioisten Keskitien ja Kirkonkylan itiosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksen aineiston 30 paivan ajaksi
varaten nain osallisille tilaisuuden muistutusten ja lausuntojen esittdmiseen
(MRL 62 §, MRA 30 §). Kunnanhallitus on pyytanyt lausuntoa rakennus- ja
ymparistdjaostolta.

Tavoitteena on osoittaa asemakaavalla Keskitien yleinen tiealue
katualueeksi. Tavoitteena on, ettd asemakaava mahdollistaa tiealueen
omistuksen siirtymisen valtiolta Palkdneen kun-nalle maankaytto- ja
rakennuslain 86 a §:n mukaisella kadunpitopaatoksella. Asemakaavassa
on tavoitteena huomioida samanaikaisesti asemakaavahankkeen aikana
Keskitielle laadittava katualueen parantamissuunnitelma ja osalle
Keskitieta laadittava maankaytto- ja rakennuslain 85 §:n mukainen
katusuunnitelma, joissa esitetdan muun muassa liikkenneturvallisuutta ja
viihtyisyytta parantavia toimenpiteitd. Aiemmin asemakaavoittamattomilla
alueilla Keskitielle on tavoitteena laatia asemakaava ja osoittaa alue
katualueeksi.

Kaavan muilta osin tavoitteena on todeta toteutunut tilanne, huomioida
ymparistdn ominaispiirteet sekd mahdollistaa tarvittaessa lisdrakentaminen
ja muu ympariston kehittdaminen. Tavoitteena on poistaa Keskitien itdosan
toteutumattomat kortteli- ja katualueet asemakaavasta ja laatia
asemakaava toteutuneiden rakennuspaikkojen ja tiealueiden pohjalta.
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Asemakaavan muutoksessa on osoitettu kirkonkylan itdosan tontit ja tiet
toteutuneen tilanteen mukaisesti, nykyinen kiinteistojako ja maanomistus
seka lisarakentamismahdollisuudet ja -toiveet huomioiden. Paikoin
tonttijakoa on selkeytetty poikkeamalla kiinteistérajoista.

Kaavassa on osoitettu yhteensa 28 erillispientalon tonttia (AO), yksi
asuinpientalojen tontti (AP), yksi asuin- ja liikerakennusten tontti (AL), yksi
lomarakennusten tontti (RA) ja yksi yleis-ten rakennusten tontti (Y). Lisaksi
on osoitettu yleista pysakointialuetta (LP), venevalkama (LV),
lahivirkistysaluetta (VL) ja maa- ja metsatalousaluetta (M). Keskitie on
osoitettu katualueeksi. Nahkurinkujalta Ritvankujalle on osoitettu
jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie (pp/t). Luopioistentie on osoitettu
yleisen tien alueeksi (LT).

Erillispientalojen tonteista 10 on uusia tontteja ja 18 toteutuneita tontteja.

Lahivirkistysalueiksi (VL) on osoitettu kunnan omistamalle kiinteistolle
Uusi-Mikkola 635-451-7-216 sijoittuvat kortteleiden 5 ja 6 lannen,
pohjoisen ja idan puoleiset alueet seka yksi-tyisessa omistuksessa
kiinteiston Kotirinne 635-451-4-110 alueella Nahkurinkujan paassa
sijaitseva alue. Korttelin 5 lansipuolella olevalle alavalle kosteikkoalueelle
on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-
1), jolla sijaitsevan kosteikon ominais-piirteet tulee sailyttaa.

Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja (sr-
1), on osoitettu korttelin 5 tonteille 1, 2, 3 ja 5, korttelin 17 tonteille 4,5, 7 ja
8, korttelin 19 tonteille 2 ja 3 seka korttelin 22 tontille 8. Rakennusaloille on
annettu kaavamaarays: Alueella sijaitsevia kulttuuri-historiallisesti
arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Tontin lisGrakentamisessa sekéa
raken-nusten laajentamisessa, muutostdissé ja korjaamisessa tulee
huomioida, etta rakennusten, pihapiirin ja ympdaristén ominaispiirteet
sdilyvaét.

Hallintosaanto 30 §

Elina Heinonen, ymparistotarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Tiealue, joka kaavoituksella muutetaan katualueeksi, sijaitsee 1- luokan
pohjavesialueella (vedenhankintaa varten tarked) Luopioinen kk, ja sen
varsinaisella muodostumisalueella. Lisaksi Palkdneen kunnan
vedenottamo sijaitsee kaduksi muutettavan alueen valittdmassa
l&heisyydessa ja noin 400 metrin etdisyydella Kirkonkylan itdosan kaava-
alueesta. Kirkonkylan itdosan kaava-alue rajautuu lantiseltad osaltaan
pohjavesialueeseen.

Rakennus- ja ymparistojaoston nakemyksen mukaan tiealueen muutos
katualueeksi ei aiheuta merkittavia muutoksia alueen kayttéon tai sen
vaikutuksiin pohjaveteen tai vedenottamoon.

Kirkonkylan itdosan kaavan osalta rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa,



Paatos

RYJA 07.02.2024 § 25
468/10.02.03/2022

ettd suuri osa asemakaavoitetusta alueesta ei kuulu vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen. Vesihuoltolain (119/2001) 7 §:sséa todetaan, etta
kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet,
joilla kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai
jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun
yhdyskuntakehityksen vuoksi. Rakennus- ja ymparistdjaosto katsoo, etta
vesihuoltolaitoksen toiminta-alue tulee laajentaa kattamaan Luopioisten
kirkonkylan asemakaavoitetut alueet.

Kirkonkylan itdosan kaava rajautuu Natura2000- verkostoon kuuluvaan
Kukkiajarveen. Kukkiajarvi on eras Pohjois-Euroopan edustavimpia
vesikasvijarvia, ja varsinkin pohjaversoiskasvillisuus on hyvin runsas.
Natura2000 suojeluperusteena ovat hiekkamaiden niukkamineraaliset
niukkaravinteiset vedet ja naita vesiston luonnonarvoja, joiden perusteella
se on verkostoon liitetty, ei saa heikentaa. Kukkiajarveen voivat vaikuttaa
pintavalunnan ja hulevesien maaran lisdksi myds hulevesien laatu, silla
kiintoaineskuormituksen lisdantyminen voi aiheuttaa purkuvesiston veden
samentumista, mika puolestaan voi heikentda mm. uposkasvien kasvua.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu hulevesien imeyttdminen kiinteistéilla ja
mahdollisuuksien mukaan imeytymattdémien vesien johtaminen olemassa
olevaan hulevesiviemariin. Kaavaselostuksessa on myos todettu, etta
osasta kaava-aluetta syntyvat hulevedet johtuvat Kukkiaan. Rakennus- ja
ymparistdjaoston nakemyksen mukaan kaavatydssa tulee selvittda kaavan
vaikutukset syntyvien hulevesien maaraan ja laatuun ja varmistua siita,
ettd alueelta syntyvilld hulevesilla ei ole heikentavia vaikutuksia Kukkian
suojelun perusteina oleville arvoille.

Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Tama pykala tarkistettiin kokouksessa.

Palkaneen kunnahallitus on paattanyt 22.1.2024 § 12 asettaa nahtaville
Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavaehdotuksen ja
pyytaa lausuntoa rakennus- ja ymparistdjaostolta.

Lausuntojen perusteella kaavaehdotusta (kuva 2. kaavaehdotus) on
taydennetty mm. lisdamalla kiinteistdlle 635-451-7-216 suojelumerkinta sr-
1 ja poistamalla Nahkurinkujan ja Ritvanpolun yhdistava kevyen liikenteen
vayla. Kaavan jatkotyossa on tarkoitus selvittaa kaavan vaikutuksia
syntyvien hulevesien maaraan ja laatuun seka tarkastella hulevesien
hallintaa alueella ja erityisesti sitd, miten voidaan ehkaista se, etta
hulevesilld ei ole hekentavid vaikutuksia Kukkian suojelun perusteina
oleville arvoille. Hulevesia koskevaa yleismaaraysta on taydennetty
maarayksella, jonka mukaan tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa
kayttaa vetta lapaisemattdmia pintamateriaaleja. Lisaksi
kaavaselostukseen on lisatty tiedot vedenottamon sijainnista ja
pohjavesien vaikutusten arviointia on taydennetty.
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Hallintosaanto 30 §

Elina Heinonen, ymparistotarkastaja
p. 040 829 1178, elina.heinonen@palkane.fi

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, etta kaavaehdotuksessa on otettu
rittdvasti huomioon aiemmin antamassaan lausunnossa esitettyja
nakokohtia. Jaoston ndkemyksen mukaan kaavamuutoksen aiheuttamaa
vaikutusta alueelta syntyviin hulevesiin on kasitelty kattavammin. Jaosto
kuitenkin kannattaa, etta kaavan jatkotydssa edelleen tarkastellaan
syntyvien hulevesien maaraa ja laatua seka niiden hallintaa. Jaoston pitaa
hyvana hulevesien yleismaaraykseen tehtya tdydennysta.

Jaosto katsoo, ettd ELY-keskuksen edellyttdmassa Natura-arvioinnin
tarvehankinnassa on kattavasti kasitelty kaavamuutoksen vaikutuksia
Kukkian suojeluperusteina oleviin arvoihin.

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa edelleen, ettd Luopioisten
asemakaavoitetut alueet, kyseinen asemakaavan muutosalue mukaan
lukien, tulee vesihuoltolain mukaisessa toiminta-aluesuunnitelman
paivityksessa sisallyttda osaksi vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.






