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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus 635-451-0003-0125
Koko tila

Kiinteiston nimi Rihkaniitty

Pinta-ala 13760 m?

Kaavatilanne Ranta-asemakaava

Rakennettu kerrosala 92 m?

TOIMENPIDE Aittarakennuksen rakentaminen

Liséselvitykset Toimenpide: uusi
Kayttotarkoitus: 941 talousrakennukset
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa
Kokonaisala: 34m?

Kerrosala: 34m?

POIKKEUS Maankiytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Poikkeamista haetaan kaavan
kayttotarkoituksesta.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN
Hakija kuullut itse naapureita.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Kiinteiston 635-451-3-107 omistaja on antanut hakemuksesta
huomautuksen.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Maankéyton suunnittelija
08.09.2023
lausunto

Liitteet Naapurin kuuleminen 6 kpl
Valtakirja 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Asemapiirros 2 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelméin siirrettdessa 1 kpl

ESITTELIJAN TEKSTI  Aiottu rakennuspaikka on 13760 m2:n suuruinen tila Rihkaniitty 635-451-3-

125. Tila on muodostettu vuonna 2005 suoritetussa
maanmittaustoimituksessa kiinteistostd 635-451-3-121 ja merkitty
rekisteriin 2.8.2005.
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6.6.2023 paivityn lainhuudon mukaan kiinteiston omistajina ovat.

Kuntatietojirjestelméin mukaan kiinteistdlld sijaitsee vuonna 2005
valmistunut saunarakennus 74 k-m? ja talousrakennus 18 k-m?.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS
Rakennus- ja ympéristojaosto hylkdd hakemuksen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisilto ja poikkeamisen tarve

Rakennuspaikka sijaitsee 1999 voimaan tulleella rantakaavan MY maa- ja
metsitalousalueella. Kaavan yleismairdysten mukaan rantakaava-alueelle
rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla
muodoltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdén luontoon ja ymparistoon
soveltuvia. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on siilytettava
luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan viélissd on sdilytettdva
suojapuusto.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu
maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, Niemikunnan
kulttuurimaisema. Merkinnilld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset
maakunnallisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat.
Suunnitteluméardyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kiytossa tulee turvata ja edistdd luonnon-
ja kulttuuriympériston arvojen sdilymistd. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettiva erityista
huomiota.

Hakemuksen liitteeni olevissa suunnitelmissa on esitetty suunniteltu uusi
rakennus. Uuden rakennettavan talousrakennuksena pidettivéin
aittarakennuksen kerrosala on 35 k-m?. Lyhinti etdisyyttd rantaviivaan ei ole
esitetty. Suunnitelman perusteella voidaan kuitenkin todeta sen olevan
rakennusjérjestyksesséd vaadittua 15 m:d suurempi. Rakennus sijoittuu
kokonaan kaavan MY -alueella.

Maankéytto- ja rakennuslain 58 §:n mom 1. mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Poikkeamista haetaan kaavan
kéyttotarkoituksesta.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maank&ytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvét. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syyté ei ole méairitelty tarkemmin
maankdyttd- ja rakennuslaissa tai sen esitdissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kasityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytinndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maank&yton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvét henkil6kohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
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erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai maarayksista
johtuvia pddmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Ndemme poikkeukselle olevan maankayttd- ja rakennuslain mukaisia
erityisid syitd, jotka toivomme teidén ottavan huomioon hakemusta
késiteltdessa.

Ensinnikin esitetty sijoituspaikka Aittarakennukselle olisi maankaytollisesti
tarkoituksenmukaisempi, koska télloin Aittarakennusta ei tarvitsisi rakentaa
rinnealueelle, jolloin aittarakennuksen perustuksien rakentamiseen liittyvien
maansiirto- ja muokkaustdiden laajuus ja méédra jéisi olennaisesti
vahaisemmaksi. Toiseksi, esitetyssd rakennuspaikassa Aittarakennuksen
hulevedet ohjautuisivat imeytysalueelle luonnollisesti ja salaojitusten tarve
on hyvin pieni verrattuna kaavan mukaiselle rakennusalueelle
rakentamiseen.

Lisdksi ndemme esitetyn sijoitusratkaisun ottavan parhaalla mahdollisella
tavalla huomioon vaikutukset ymparoivadn luontoon ja lahiymparistoon.
Aittarakennus on kooltaan pienehko (34 neliometrid) ja yksitasoinen, joten
se sulautuu maastoon hyvin esityksen mukaisessa sijainnissa. Sijainti
rannasta on noin 35 metrid, eli rantarakentamiseen vaadittava etiisyys
rantaviivasta ylittyy selkedsti. Aittarakennus sijoitetaan rannan suojapuuston
taakse ja rakennuksen viriksi valitaan hillitty ympéristoon sopiva vérisivy,
jolloin maisemavaikutus on mahdollisimman pieni. Tontin rakennusala ei
ylity, silld rakennusalaa jaa kdyttamatta vield 174 k-m2, eli 58 %.

Aittarakennuksen sijoittaminen esitetylle alueelle ei myoskéén vaaranna
kaava-alueen ympéristdarvoja miltdén osin. MY -kaava-aluemerkinti (ja
rantakaava noin yleensdkin) on jo vanhentunut eikd enéd vastaa alueen
nykykayttod ainakaan omistamamme kiinteiston sekd sen ldhikiinteistdjen
osalta, koska kiinteistot eivit endd ole tosiasiallisesti maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta, vaan ovat ldhinni vapaa-ajan ja
ympadrivuotisessa asutuskdytossd ilman maa- ja metsédtaloustoimintaa.

Emme myoskéddn nie poikkeusluvan myontdmisen aiheuttavan
hallitsematonta rakentamista alueella, koska poikkeusluvat on kasiteltava
aina tapauskohtaista harkintaa kdyttien, ja yhdenvertaisuusperiaatteen ja
tasapuolisen kohtelun perusteella on hyvéksyttidva ainoastaan kaikilta osin
vastaavin perustein haetut poikkeuslupahakemukset vastaaville
rakennuksille. My®s suuri osa rantakaava-alueen ranta-alasta on MY -
aluetta, jolle ei ole kaavoitettu rakennusalaa lainkaan. Poikkeuslupaa
haetaan ainoastaan Aittarakennuksen rakennuspaikalle kaikkien muiden
kaavan mukaisten vaatimusten tullessa tiytetyiksi. Aittarakennuksen
rakentamisella esitetylle rakennuspaikalle ei siis ole vaikutusta kaavan
toteuttamiselle."

Johtopéaatokset
Rakennuspaikka sijaitsee kaavan korttelissa kolme, jossa on kaksi

vakituiselle asumiselle kaavoitettua tonttia ja yksi maatilan
talouskeskukselle varattu rakennuspaikka. Alueelle on muodostunut
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pysyvii asumista ja kauempana kaava-alueella on loma-asutusta.
Rakennuspaikka sijoittuu ranta-alueelle, jossa mahdollisuuksia osoittaa
rakentaminen ldhemmaksi rantaa on jo tutkittu kaavalla. Rakentamisen
sijoittaminen kaavan MY -alueella edellyttii kaavallista tarkastelua, jossa
alueen maankéyton tarpeet ja maakunnallisesti arvokkaat maisemalliset
arvot voidaan huomioida laajemmin kuin yksittéisissa
poikkeamislupaharkinnassa voidaan huomioida. Kaavoituksessa voidaan
selvittdd myos laajemmin mahdolliset maankdyton muutoksien vaikutukset
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Jos hakijoille myonnettéisiin hakemuksen mukainen poikkeaminen,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttiisi vastaavan
mukaisen rakentamisen sallimista my0s alueen muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille. Tdmi voisi johtaa ranta-alueiden
suunnittelemattomaan rakentamiseen ja alueen maisemallisten arvojen
heikentymiseen.

Kun otetaan huomioon kaavan mukainen kayttdtarkoitus, alueen
sijoittuminen maakunnallisesti arvokkaalla alueella, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus seké se, ettd poikkeaminen voisi johtaa
ranta-alueiden suunnittelemattomaan rakentamiseen, haetusta poikkeamista
aitheutuu maank&ytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan jirjestimiselle ja alueiden kédyton
muulle jirjestimiselle.

Poikkeamisharkinnassa on MRL 171 §:n 2 momentin edellytysten
tdyttymisen liséksi arvioitava, onko poikkeamisen myontdmiseen
maankéytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.
Hakemuksesta kdy ilmi, ettd hakijat ovat vedonneet poikkeamisen syyna
sithen, ettd maansiirto- ja muokkaustyot jdisivét vahdisemmiksi seka
hulevesien ohjautumisella luonnollisesti, aittarakennuksen pienuuteen ja
soveltuvuuteen maaston rakennusjérjestyksen etdisyysmaiéraykset tiyttden,
kaavan mukaisen rakennuspaikan rakennusoikeuteen ja hankkeen vihéisia
vaikutuksia ympéristdarvoihin. Rakennusvalvontaviranomaisen kasityksen
mukaan erityisend syyna on todettu l&hinna henkil6kohtaisia ja taloudellisia
syité, joissa kyse ei ole perusteista, jotka osoittavat ettei sddnndksid tai
madrdyksid voida noudattaa. Poikkeamiselle ei ole esitetty lain tarkoittamaa
erityistd syyta.

MRL 171§, 173 § ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

Rakennus- ja ympéristojaosto hylkdd hakemuksen.
P&atos annetaan julkipanon jélkeen 27.11.2023, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 28.12.2023.

Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Hakija
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Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Péaétoksen antamispéivé 28.11.2023

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



