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2. TIVISTELMA
2.1.  Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Palkaneelld Lahdentien itdpuolella Palkdneveden ja Kostianvirran ran-
nalla.

Asemakaavan muutos koskee Pappilan asemakaavan erillispientalojen korttelialueen 513
tontteja 11, 16 ja 17 seka Pappilantien katualuetta.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatéksella 23.5.2023 § 90. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilla 31.5.-30.6.2023 valisena aikana. Kaavaluonnos liitteineen oli
nahtavilla 13.9.-13.10.2023 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa uusi erillispientalojen tontti kiinteiston Anttila-Perttula 635-424-24-
141 alueelle osoittamalla tontilla 11 sijaitsevan toisen asuinrakennuksen alue omaksi tontik-
seen.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 2,15 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 1200 kem>.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtdaineisto ja laaditut selvitykset

o Pélkédneen kunta. Arkeologinen selvitys Roholan asemakaavan suunnittelualueen ympéris-
t6ssé. Arkeologinen inventointi 2013. Kulttuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy.

o Pélkéne. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaisjdénnésinventointi 2009. Hannu Pouti-
ainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2009. Tilaaja Pélkdneen kunta.

e Pélkédneen rauniokirkon korjaus- ja ympdristéselvityshanke. Maisemabhistorian tutkimus ja ra-
kennusinventointi. Rakennuskulttuurity6é Kivikenké/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Pélkéa-
neen seurakunta.

e Pélkdneen rauniokirkon ympdristén maisemaselvitys. Maisemasuunnittelu Hemgard 2005. Ti-
laaja Péalkdneen seurakunta ja Pélkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry.



e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitysinventointi: Ehdotus
maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013, Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Pirkanmaan liitto
2013.

e Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ranta. Tilaaja Pdlkéneen kunta.

e Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Tdydennys luontoselvitykseen 2009.
Mira Ranta. Tilaaja Pélkdneen kunta.

e Linnustoselvitys, Pélkdne, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Hannu Alén 1.9.2011. Tilaaja Pél-
kédneen kunta.

o Valtioneuvoston p&étos 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittévisté kulttuurihistoriallisista ym-
péristbista. Pélkéne, Palkéneen pitédjékeskus, ID 360.

o Pélkdneen kunta, Epaala-Péalkdnevedentie, meluselvitys 5.8.2011. Rambgll Finland Oy

e Syrjdnharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.

e Péalkéneen kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 1.12.2017. Sweco Ympéristd Oy
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Kaavamuutosalue sijaitsee Lahdentien itapuolella sijaitsevan laajan peltoalueen eteldosassa
Kostianvirran pohjoispaan lansirannalla.

Kaava-alueella sijaitsee Anttila-Perttulan kiinteistd, jonka alueelle on rakennettu kaksi asuin-
rakennusta, kaksi talousrakennusta ja rantasauna.

Alueen ja maiseman historiaa

Onkkaala mainitaan historiallisissa I&hteissa jo vuonna 1340. Vuoden 1540 maakirjassa Onk-
kaalasta luetellaan 12 taloa. Onkkaala on ollut Palkaneen keskuskyld, jossa on ollut kestikie-
vari vuodesta 1556 alkaen ja 1800- ja 1900-luvulla ainakin koulu, pankki ja 1aakari.

Kaavamuutosalue on ollut osin vesialuetta ennen vuotta 1604, jolloin Kostianvirta syntyi ja
Palkaneveden pinta laski akillisesti 3,5 metria. Vesiraja siirtyi [ahelle nykyista sijaintiaan. Asu-
tus siirtyi vahitellen rannan perassa uuden maan kuivuttua asuin- ja viljelykelpoiseksi. Kaava-
muutosalue on ollut paaosin viljelyaluetta aina 1900-luvun puolivaliin saakka, jolloin sinne on
tullut siirtolaisten asuttamia tiloja ja myds Pappilantietd on jatkettu Pappilasta eteldan pain.

Vuonna 1700 alkaneessa Suuressa Pohjan sodassa kaytiin Kostianvirralla taistelu loka-
kuussa 1713. Venalaisten hydkkays suoraan Kostianvirran yli onnistuttiin torjumaan, mutta
muutamaa paivaa mydhemmin venalaiset onnistuivat hydkatd Mallasveden yli puisilla lau-
toilla.

Kulttuuriympdristo ja rakennettu ymparistoé

Suunnittelualue on osa Museoviraston inventoimaa Palkaneen pitdjankeskuksen valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Inventointi on maankaytto- ja raken-
nuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi ja
siihen perustuen alueen kulttuuriymparisté on valtakunnallisesti merkittava.

Onkkaalan, Pappilan ja Kostianvirran alueille on laadittu useita muinaisjaanndsinventointeja.
Kostianvirran alueen Suuren Pohjan sodan taisteluun liittyvad muinaisjaannésaluetta on in-
ventoitu vuosina 1993, 1994, 2002, 2009 ja 2013. Kohde on luokiteltu valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi muinaisjaanndskohteeksi.

Kaavamuutosalueella sijaitsee muinaisjadnnoksia, joissa on Kostianvirran taisteluun liittyvia

maavalleja, juoksuhautoja ja poteroita. Muinaisjaannokset ovat osittain tuhoutuneet ja taytty-
neet maalla, ja niiden paalle on rakennettu rakennuksia.
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Kaavamuutosalueella sijaitsevat vuonna 2013 inventoidut muinaisjddnndskohteet:

Linnoite. maavalleja, juoksuhautaa (1713). 635400002/2

Taisteluhauta alkaa Lahdentien pohjoispuolelta séhkdlinjan alta Kostianvirran lansirannalta kohti poh-
Joista. Rantatbyrdén p&élla sijaitseva matala valli paéattyy pohjoisessa jyrkkdan rinteeseen. Eroosio on
mahdollisesti romahduttanut rinteen, minkd seurauksena juoksuhauta on osittain tuhoutunut.

Pisteiden P = 6 803 430 ; | = 354 493 ja P = 6 803 478 ; | = 354 520 valilld kaivannot néyttéisivéat kai-
vetun kahteen vierekkéiseen ketjuun, jonka rannanpuoleinen (idén-) kaivanto suorahko taisteluhauta

(lev. 2 m, syvyys 1 m). Témén lansi-puolella on valli, jonka ldnsipuolella kulkevaan kaivantoon on kai-
vettu vierekkain noin 3 x 3 m kokoisia ja 1 — 1,6 m syviéa ulokkeita, jotka ulottuvat aina pellon reunaan
saakka. Kyse voisi olla tykkeja tai telttoja varten kaivetuista suojista.

Linnoite. maavalleja, juoksuhautaa (1713). 635400002/3

Taisteluhauta sijaitsee rantatéyraén péélla ja pellon laidassa, tosin pellon laidassa olevat kuopanteet
ovat muodoltaan epdmaééréisia, 1&dhinné todennékdisié ja mahdollisesti vaurioituneita taistelukaivan-
toja. Juoksuhaudan pohjois- ja ldnsipuolella iso kaivanto, joka johtaa pellonlaidasta Kostianvirtaan,
jonka rannassa suuria kivid. Kaivannon luonne tai merkitys ei selvinnyt, mutta ihmistoiminnalla lienee
ollut vaikutusta kaivannon syntyyn ja todennékéisesti se on linnoitetta nuorempi.

Todennakoinen linnoite, potero. 635400002/4
Yksittéinen potero sijaitsee rantavallin péélla. Rakenteen koko on 2 x 2 m.

Todennakoinen linnoite, potero. 635400002/5

Rantatbyréén p&alla sijaitseva 3 x 3 m kokoinen ja 1 m syvé kuoppa, joka aukeaa kohti koillista. Maas-
ton topografian perusteella mahdollinen osa juoksuhautaa. Pihapiirisséd aiemmin sijainneet linnoitteet
ovat todennékobisesti tuhoutuneet.

Linnoite. maavalleja, juoksuhautaa (1713). 635400002/6
Asuinrakennuksen luoteispuolella sijaitsevaa linnoitetta. Rakennus on rakennettu vanhan
Jjuoksuhaudan péélle ja linnoite lienee tuhoutunut rakennuksen alla ja pihapiirisséa.

ylla olevan selostuksen kohdenumerointiin.
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Ote kartasta Pitdjankartasto, 2141 04 la.* -/- - Palkéne ( 1749-1917 ). Sailytetdan kansallisarkistossa. Kartan
alareunassa on vuosiluku 1842. Kartassa nakyy, ettd Kostianvirran lansirannalla viljelysalue on ulottunut lahes

rantaan saakka. Pappilantie on ulottunut Pappilaan saakka.

Alue kuuluu kokonaisuudessaan Palkaneen kulttuurimaisemaan, joka on maakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Maisema-alueen arvoista on kerrottu raportissa Pirkanmaan maa-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2013, seuraavaa:

“Kulttuurihistorialliset arvot liittyvat ennen kaikkea asutuksen ja viljelyn pitkdéan yhtéjaksoiseen
historiaan seké siihen ettd vanha kyldrakenne on séilynyt suhteellisen hyvin isojaosta, 1940-lu-
vun asutusvaiheesta ja viime vuosikymmenien uudisrakentamisesta huolimatta. Oma erityinen
luonnonhistoriallinen merkityksensé on vuoden 1603 luonnontapahtumalla kun Pélkédnevesi
mursi kapean kannaksen muodostaen Mallasveteen laskevan Kostianvirran, jolloin vesiraja siir-
tyi etddmmélle Epaalan, Kuulialan ja Onkkaalan ranta-asutuksesta. Maiseman historia on néky-
vissé topografian, rakennuksien ja viljelyksien liséksi myés tiestéssé. Suuri osa kylateista nou-
dattaa edelleen vanhoja 1700-luvun ja sitd varhaisempienkin tiepohjien linjauksia. Eheé&t met-
sdnreunat ja yhtendiset peltoalueet, ilman héiritsevaé uudisasutusta leimaavat Epaalan-Kuu-
lialan aluetta.”

Kaavamuutosalueella sijaitsevan kiinteiston Anttila-Perttula paarakennus on rakennettu
vuonna 1993, rantasauna 1946, talousrakennus 1991, katos 1993. Pihapiirissa oleva toinen
asuinrakennus on rakennettu vuonna 1946.
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Rantasauna. Valokuva: Helena Vaisanen.



Talousrakennus. Valokuva: Helena Vaisanen.
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Katos. Valokuva: Helena Vaisanen.
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Suunnittelualueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta ja linnustoselvitys Epaala-Kuulialan
osayleiskaavoituksen yhteydessa vuosina 2009-2011. Kaavamuutosalueelta ei selvityksissa
I6ytynyt luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia
kohteita tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida kaavoituksen yhteydessa. Luontoselvityk-
sessa kerrotaan Pappilanlahden alueesta seuraavaa:

“Pappilanlahden kapea rantakaista on kosteata lehtoa. Puusto on lehtipuuvaltaista koostuen terva- ja
harmaalepéasta, pajuista, pihlajasta ja haavasta. Pensaskerroksessa on pajujen liséksi musta- ja puna-
herukkaa, tuomea, seljaa, vadelmaa sekd muutama nuori vaahtera.

Aluskasvillisuus on niukkalajista mutta rehevékasvuista, valtalajeina mesiangervo, nokkonen,
ojakellukka, vadelma, isoalvejuuri, metsaalvejuuri, rénsyleinikki seké kdenkaali. Sammalisto keskittyy
kantojen ja juurien péélle ja koostuu liekosammaleesta seké lehtisammaleista. Todennékéisesti vesi
nousee tulva-aikoina aluetta peittamaan.

Peltojen keskellé ja reunamilla sijaitsevien metsésaarekkeiden reunaosat ovat kdenkaali-oravanmatrja-
tyypin lehtomaista kangasmetsadéa. Valtapuuna kasvaa kuusi, sekapuuna koivua ja haapaa. Alueella on
myds muutama pienialainen puhdas haavikko pellon reunalla. Pensaskerroksessa kasvaa léhinnéa ka-
tajaa, aukkopaikoilla my6s vadelmaa. Kenttékerroksen kasvillisuus koostuu mustikasta, kdenkaalista,
oravanmatrjasta, metsdimarteesta ja kevétpiiposta.”

Suunnittelualue rajoittuu Palkaneveteen ja Kostianvirtaan. Palkaneveden vedenkorkeus pe-
ruskartalla on 84,10, havainnoitu korkeus 84,68 (1991-2000, Langelmavesi). Pirkanmaan
ELY-keskuksen suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi alueella on 85,40.

Palvelut ja liikenne

Suunnittelualue sijaitsee valittomasti Palkdneen kuntakeskuksen yhteydessa ja kaikki sen
palvelut ovat siten kaytettavissa. Lahdentie tarjoaa nopean yhteyden Kangasalle ja Tampe-
reelle.



Suunnittelualueelle johtaa Pappilantie, jolle on yhteys Alikylantien kautta Palkaneen kunta-
keskuksesta Lahdentien ali. Tiestd on hiekka-/ sorapintaista.

Alue on saavutettavissa myds vesitse. Venevalkama sijaitsee Alikylantien paassa.

Liikennemelu

Lahdentien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle meluhaittoja. Alueelle on laadittu meluselvi-
tys vuonna 2011. Selvityksen ennustettuna ohjearvona on kaytetty 9303 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa vuonna 2020.

Vuonna 2020 liikkennemaarat Lahdentiella Palkaneen kuntakeskuksen kohdalla ovat olleet
vaylaviraston tiedon perusteella 7468 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta paatellen selvityksen
ennuste ja myds melualueen laajuus ovat nykytilannetta suurempia.

Maankaytén suunnittelussa melun ohjearvoina kaytetdan valtioneuvoston paatdksen (VNp
993/92) mukaisia ohjearvoja 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla. Meluselvitysten mukaan paiva-
melu ulottuu laajemmaksi tiesta kuin ydmelu ja on siten suunnittelun kannalta merkittava.

Kaavamuutosalueen kohdalla 55 dB:n péaivaohjearvo ylittyy meluselvityksen mukaan noin 60
metrin etaisyydelld Lahdentiesta. Liikennemelualue ulottuu Pappilan ja Lahdentien valiselle
peltoalueelle, mutta ei voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuihin asuinkortteleihin
saakka.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on maaperakarttaan perustuvan tarkastelun perusteella paaosin
karkeaa hietaa ja Kostianvirran rannassa hiekkaa.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Alueella on vesijohto mutta ei viemaraintia.

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

SM

63540000272
635400002/3
635400002/4

10m 50m 100 m

Ote alueella voimassa olevasta Pappilan asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella.

Kaavamuutosalueella on voimassa Pappilan asemakaava. Kaava on tullut voimaan
9.11.2022. Kaavassa korttelin 513 tontit 11, 16 ja 17 on osoitettu erillispientalojen tonteiksi.
Erillispientalojen korttelialueille (AO) voidaan rakentaa korkeintaan kaksiasuntoisia pientaloja
asumiseen. AO-korttelialueilla kerrosluvuksi on maaritetty | u2/3. Kullakin tontilla on raken-
nusoikeutta yhteensa 300 kerrosalanelidmetria.

Tontille 11 on erikseen osoitettu saunan rakennusala ja -oikeus (sa). Tontin 11 ranta-alueelle
on annettu maarays alueen sailyttdmisesta puustoisena (my-1).

Tonteille 16 ja 17 on osoitettu erikseen Pappilantien varteen rakennusalat, joille voi sijoittaa

ainoastaan talousrakennuksia (t). Tonteille 16 ja 17 on avoimen viljelymaiseman puolelle
osoitettu luonnontilaisena istutettava rakennuspaikan osa (my).
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Kostianvirran ranta-alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SM, 58). Tontille 11 on osoitettu
alueen osat, joilla sijaitsee muinaismuistolain mukainen kiinted muinaisjaannosalue ja —
kohde (sm-1). Alueilla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alu-
een/kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Yleiskaava

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Epaala-Kuulialan osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi
5.12.2012.

Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu 3 uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa ranta-
vybhykkeelle (AO-2, O, numerot 3, 4 ja 5).

Suunnittelualueelle on lisdksi osoitettu 1 olemassa olevaa erillispientalojen rakennuspaikka
(AO-2, »).

Rakennuspaikan vahimmaiskooksi on maaratty 4000 m2.

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena on, etta kiinteistot liittyvat alueelle rakennetta-
vaan kunnan jatevesiviemariverkkoon.

Kaavamaarayksen mukaan alueelle on laadittava asemakaava tai rakennusluvan myontami-
sen edellytykset on selvitettdva poikkeamislupamenettelylla (punainen rajaus).

Rantaan on osoitettu muinaismuistoalue (SM 58, Kostianvirta, historiallinen taistelupaikka).

Erillispientalojen rakennuspaikkojen lansipuolelle on osoitettu maisemallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokas peltoalue (MA, keltainen vari).
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Lahdentien laheisyyteen on osoitettu likennemelualue, jonka melutasoarvio on yli 55 dBA
(sininen aaltoviiva).

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan kaavaselostuksessa kerrotaan, etta kantatilalaskelman mu-
kaisista 84 rakennuspaikasta 12 ei pystytty toteuttamaan, koska rakennuspaikoille ei 16ytynyt
sopivaa paikkaa, minne ne voitaisiin siirtaa.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan rakennusoikeuslaskelmassa kantatilat Anttila-Perttula ja
Arjo-Anttila on huomioitu yhdeksi rakennusoikeusyksikodksi, koska niillda on ollut sama maan-
omistaja. Kantatilalla on osayleiskaavan rakennusoikeuslaskelmassa yhteensa 8 rakennus-
paikkaa.

Toteutuneita rakennuspaikkoja on todettu olevan yksi, joka on kasittanyt nykyisen Anttila-
Perttulan paarakennus ja samassa pihapiirissa sijainneen toisen asuinrakennuksen. Maan-
omistajan toiveen mukaisesti molemmat asuinrakennukset osoitettiin yleiskaavassa samalle
rakennuspaikalle kiinteiston Anttila-Perttula alueelle. Kantatiloille Anttila-Perttula ja Arjo-Ant-
tila kuuluvia rakennuspaikkoja, joille ei ole 16ytynyt paikkaa osoitettavaksi yleiskaavassa, on
yhteensa 4.

Rakennusoikeutta uusia rakennuspaikkoja varten on ollut 7. Kantatilaan kuuluvat maa-alueet
ovat sijainneet paaosin rauniokirkon ymparistdssa, josta rakennusoikeus on siirretty pois kai-
kilta yleiskaavaan kuuluneilta kantatiloilta. Kantatilalla on ollut maa-alueita Pappilantien etela-
paassa, jonne tien lansipuolelle on yleiskaavassa osoitettu kolme uutta rakennuspaikkaa.
Nelja uutta rakennuspaikkaa on jaanyt kayttamatta, koska niille ei ole 16ytynyt sopivaa paik-
kaa kaava-alueelta. Rakennuspaikkojen osoittamismahdollisuutta ovat rajoittaneet Kostian-
virran muinaisjaanndsalue, maisemallisesti arvokas peltoalue ja Lahdentien melualue.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan muuttaminen alueelle on tullut vireille 23.5.2023.

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maikuntakaava 2040.

Vs
Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu maaseutualueeksi. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka
on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
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Suunnittelumaarayksena on, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle
osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaad maankayttoa.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat kehittdmisperiaatemerkinnat ja
aluerajaukset:

Arkeologisen perinndn ydinalue.

Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti merkittévét laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnén tihenty-
mét.

Suunnittelumé&éarays:

Alueella sijaitsevien muinaisjddnnésalueiden ja niiden ldhialueiden maankayttéa, rakentamista ja hoi-
toa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjgénnésten liséksi oteftava huomioon muinaisjdénnésten
suoja-alueet, maisemallinen sifjainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kult-
tuuriympaéristéihin.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinnéilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvét rakennetun kulttuuriympdristén alueet (RKY
2009). Kohdemerkinnélléd osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mitta-
kaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttéda aluevarausmerkintdd. RK-merkinnélla osoitetaan kart-
tateknisisté syisté erillisilléd kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét. Valtakunnallisesti
merkittédvét historialliset tienlinjaukset osoitetaan vht-viivamerkinnéllé

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssé on varmistettava, etté val-
takunnallisesti merkittdvét kulttuuriympéristéjen arvot séilyvét. Uusi rakentaminen on sopeutettava alu-
een kulttuuriympéristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssé on varmistettava, etté val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavét kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot séilyvét.
Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettéavéa erityista
huomiota. Maisema-alueiden kanssa pééllekkéiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat

on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka tulivat voimaan
1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan ja yleiskaavan kautta
sekd maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltévaatimusten kautta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti suomalaisen kulttuuriymparistén ko-
konaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistdja ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Alueidenkaytéssa on
tarpeen tunnistaa ndma alueet ja ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty pohjakartta vuonna 2017.

Rakennusjéarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 §73.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan rakennusoikeuslaskelmassa kantatilalla on yhteensa 8 ra-
kennuspaikkaa. Toteutuneita rakennuspaikkoja on todettu olevan yksi, joka on kasittanyt ny-
kyisen Anttila-Perttulan paarakennus ja samassa pihapiirissa sijainneen toisen asuinraken-
nuksen. Maanomistajan toiveen mukaisesti molemmat asuinrakennukset osoitettiin yleiskaa-
vassa samalle rakennuspaikalle kiinteistén Anttila-Perttula alueelle. Nyt tilanne on muuttunut
ja maanomistajalle on tullut tarve jakaa kiinteistd kahdeksi erilliseksi asuintontiksi.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan perusteena
ranta-alueilla maankaytt6- ja rakennuslain 44§:ssa saadetylla tavalla. Yleiskaavan kaytdsta
rakennusluvan perusteena ranta-alueella saadetaan MRL 72§:ssa. Yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakennusluvan perusteena ranta-alueella vain silloin, kun se koskee paaasiassa
loma-asumista. Mikali ranta-alueilla halutaan mydntaa rakennuslupa pysyvalle asumiselle
suoraan kaavan perusteella, edellyttdd se asemakaavan laatimista. Asemakaava mahdollis-
taa maankayton ja rakentamisen riittavan ohjausvaikutuksen, jotta MRL 72§n mukainen
ranta-alueiden suunnittelutarve tulee huomioiduksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Palkaneen Pappilan asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kKiinteistdjen maanomistajat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ymparistdjaosto

Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensad katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavana olosta kuulutetaan Sydan-Hameen Lehdessa ja kunnan ilmoitus-
taululla. Virallinen aineiston nahtavilldolo on kunnanvirastolla. Lisédksi hankkeesta tiedotetaan
kunnan verkkosivuilla, jossa aineisto on myds nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.5.-30.6.2023 valisena aikana.
Aineistosta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
dusta palautteesta on laadittu palauteraportti, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen pohjalta kaavan valmisteluvaiheessa huomioitavaksi kirjattiin:
e Tontin rakennusalan osoittamisessa huomioidaan alueella sijaitsevan muinaisjaan-
ndksen suoja-alue siten, ettd mahdollinen lisdrakentaminen ei tuhoa tai heikenna

muinaisjaanndksen rakenteita.
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¢ Asemakaavassa on mahdollista antaa lisdksi muinaisjagdnndksen ja sen lahiymparis-
ton suojelua koskevia kohdekohtaisia kaavamaarayksia.

e Kaava-alueen kulttuuriymparistdén arvot on tunnistettu ja ne huomioidaan asemakaa-
van muutosta laadittaessa.

o Tiedot rakennuskannasta kirjataan kaavaselostukseen.

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos liitteineen oli nahtavilla 13.9.-13.10.2023 valisena aikana.

Luonnosaineistosta saatiin lausunnot Telia Finland Oyj:lta, Pirkanmaan liitolta, Palkdneen
kunnan rakennus- ja ymparist6jaostolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-
keskukselta.

Luonnosaineistosta ei saatu yhtaan mielipidetta.
Luonnosvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen pohjalta valitettiin tieto romukaapelin sijainnista alueen maanomista-
jalle.

Kaavamaarayksia tdydennettiin maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen, Palkaneen
kulttuurimaisema, osalta. Tiedot maisema-alueesta lisattiin myos kaavaselostukseen.

Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus lisattiin ohjeistus, etta pihalle tulevista
muutoksista ja muinaisjaannoksen laheisyyteen istutettavista kasveista on syyta keskustella
maakuntamuseon kanssa. Tieto valitettiin alueen maanomistajalle.

Kaavaehdotus ja hyvdksyminen

Kaavaluonnokseen tehtavien tarkistusten pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuk-
sen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetdan ns. julkisesti ndhtdvana. Paatdksen nahtavaksi
asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdess3,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu,

tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.
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Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen néhtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on muodostaa alueelle kaksi rakennuspaikkaa, joista olemassa oleva rakennus-

paikka kasittda paarakennuksen, rantasaunan, talousrakennuksen ja katoksen muodosta-
man alueen ja uusi rakennuspaikka toisen asuinrakennuksen pihapiireineen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu erillispientalojen kortteliin (513, AO) 1 uusi erillis-
pientalojen tontti, tontinnumero 18. Tonttien 11, 16 ja 17 rajoja ja Pappilantien linjausta on
tarkistettu siten, etta kaikki tontit tayttavat yleiskaavan pinta-alavaatimuksen 4000 m? ja niille
saadaan jarjestettya toimivat liittymat katualueelta.

AO-korttelialueella kerrosluvuksi on maaritetty |1 u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Yhteenveto tonteista ja rakennusoikeudesta:
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Kortteli/ tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometria
513/11 7145 300
513/16 4258 300
513/17 5353 300
513/18 4004 300

Rantavyohykkeelld saunan rakennusalat on osoitettu 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja
asuinrakennusten rakennusalat 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Nykyisten rakennusten
kohdalla rakennusalat on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Uudelle erillispientalojen tontille on osoitettu rakennusalat siten, etta lisdrakentaminen on
mahdollista nykyisen asuinrakennuksen luoteispuolelle ja sauna on mahdollista rakentaa ton-
tin pohjoisosaan. Rakennusalojen rajauksissa on huomioitu erityisesti tontilla sijaitsevan mui-
naisjaannoksen tarvitsema suoja-alue.

Kortteliin 513 Pappilantien ja Lahdentien valiselle peltoalueelle sijoittuville erillispientalojen
tonteille 16 ja 17 on avoimen viljelymaiseman puolelle osoitettu luonnontilaisena sailytettava/
istutettava rakennuspaikan osa. Alue on osa kulttuurimaisemallisesti edustavan alueen mai-
semanrajaa. Maarayksen tarkoitus on parantaa rakentamisen sopeutumista maisemaan. Sa-
malla alue luo suojaa piha-alueita avoimen peltoalueen ja Lahdentien suunnasta.

Alueen osiksi, joilla sijaitsee muinaismuistolain mukainen kiinted muinaisjaannésalue ja —
kohde, on osoitettu alueet korttelin 513 tonteilla 11 ja 18 (sm-1 635400002/6 ja
635400002/5). Merkintaan liitetty numeroindeksi viittaa kohdeluetteloon. Alueen/kohteen kai-
vaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty.

Muinaisjaénndsten kohdeluettelo:

Kohdetiedot: 635400002/5
Todennékédinen linnoite, potero

Kohdetiedot: 635400002/6
Linnoite. maavalleja, juoksuhautaa (1713)

5.2 Kaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne Kaavalla ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Ekologisuus ja taloudellisuus Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuskannan hyodyn-
tdmisen asuinkayttéon.

Ihmisten elinolot ja elinymparistd | Kaava tarjoaa mahdollisuuden asua maaseutumaisesti
Palkéneen kuntakeskuksen laheisyydessa.

Maaseutumainen ymparisto tarkoittaa myds mahdollis-
ten maatalouden toiminnoista johtuvien haju-, melu- ja
polyhaittojen ajoittaista esiintymista.

Alueella on hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja turvallinen
ymparisto.

Vesiston laheisyys lisaa ulkoilu- ja harrastusmahdolli-
suuksia.

Liikenne Liikenneverkko noudattaa olemassa olevaa tiestoa.
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Toteutuessaan Pappilantien varren uusi asuminen ai-
heuttaa alueelle nykyiseen verrattuna lisdantyvaa liiken-
nettd. Liikenteen lisdyksella on vaikutusta myoés ahtaa-
seen Onkkaalan vanhan kylan keskustaan Alikylantielle
ja Lahdentien alittavaan alikulkutunneliin.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Asemakaavassa on huomioitu muinaisjaannokset, nii-
den sailymisedellytykset ja asema maisemassa.

Kaavassa on huomioitu Lahdentien varteen sijoittuva
maisemallisesti arvokas peltoalue ja uudisrakentamisen
sopeutuminen maisemaan.

Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparisto.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

asumiseen.

AO Erillispientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa korkeintaan kaksiasuntoisia pientaloja

= = =— = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin raja.

********* Osa-alueen raja.

******* Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

504 Korttelin numero.

18 Ohjeellisen tontin numero.

PAPPILANT  Kadun nimi.

275 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

Kerrosluvun.

Iu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

T

| | Rakennusala.
[

T -

| sa | Saunan rakennusala.
L

T o

f—— Sitova rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
|

r 1

| | Ohjeellinen rakennusala.
L J

Tiealue.

Istutettava rakennuspaikan osa. Alueelle on istutettava puista tai pensaista tihea reunavyohyke siten,
ettd huomioidaan alueen merkitys kulttuurimaisemallisesti edustavan alueen maisemanrajana seka
piha-alueita liikennemelulta ja pdlyltd suojaavana alueena.
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Alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on
kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta
rantamaisemaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen kiinted muinaisjadnndsalue ja -kohde.

! I Merkintaan liitetty numeroindeksi viittaa kohdeluetteloon.Alueen/kohteen kaivaminen, peittaminen,
[ —1 muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Yleismaaraykset:

Uudet rakennuspaikat, jotka sijoittuvat Palkaneen kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen,
tulee liittaa yleiseen viemariverkkoon. Uusilla rakennuspaikoilla, joiden pinta-ala on yli 4000
m? ja jotka eivat sijoitu Palkaneen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee jarjestaa kiin-
teistokohtainen vesihuolto.

Alueella edellytetdan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteiston-
omistajat. Tiealueita toteutettaessa tulee huolehtia hulevesista.

Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueilla 2 ap/ asunto.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa, Palkaneen pita-
jankeskus, ja osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Palkaneen kulttuurimai-
sema.

Julkisivun yhtenainen pituus AO-kortteleissa saa olla enintdan 15m.

Talousrakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Kaikkien uudisrakennusten julkisivujen on oltava puulautaverhottuja.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat Iahtékohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja
maankaytdlle. Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon kuuluvat peltoalueiden
lisdksi historiallinen kylatiestd, vanhat kylatontit, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat yksittaiset
rakennukset ja pihapiirit sekd muinaisjaannokset.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee lahtékohtana olla
historiallisen rakennuskannan, avoimen peltomaiseman, rakennettujen aluekokonaisuuksien
seka vanhan kylatieston ominaispiirteiden ja maisemallisen aseman sailyttaminen.
Rakennuslupaa haettaessa on luvan hakijalla velvollisuus ottaa selvaa Pappilan asema-
kaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon raken-

tamisessa.

Pappilan asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittdd maiseman rajojen sailymi-
seen ja alueelle tyypillisiin rakennusten materiaaleihin.

Merkittavista rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Pihalle tulevista muutoksista ja muinaisjagdnndksen laheisyyteen istutettavista kasveista on
syyta keskustella maakuntamuseon kanssa.

Nokialla 31.10.2023

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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