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Kuva 1. Kaava-alueen yleissijainti on esitetty punaisella ympyralla
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Tama kaavaselostus koskee 25.9.2023 paivattyd asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kunta:
Tila:

Alueen maanomistaja:

Asemakaavan laatija:

Kuulialankarjen asemakaava

Péalkane (635)
Kuulialankéarki 635-415-1-163

Asemakaava koskee Peréniemen ranta-asemakaavan (2001) loma-
asuntojen korttelin (RA) 2 tonttia 1 ja osaa tontista 2 sekd maa- ja met-
satalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY-1).

Yksityinen Kiinteiston omistaja

Palkaneen kunta

Keskustie 1, 36600 PALKANE

Yhteyshenkilo:

maankayton suunnittelija Aarni-Pekka Jakonen

puh. 040-737 5390, sposti. aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kaavasuunnittelija

Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkilo: Arto Remes

p. 040-1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Palkaneen kunnanhallitus paatti asemakaavan laatimisesta 20.12.2022 § 237.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto olivat julki-

sesti nahtavilla 1.-31.3.2023.

Kaavaehdotus oli julkisesti n&htavilla 28.6.-23.8.2023.

Tama asemakaava on Palkéneen kunnanvaltuuston hyvaksyma x.x.202x § x.

Voimaantulo: x.x.202x



1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Suunnittelualue sijaitsee Palkaneen kirkonkylan koillispuolella Palkaneveden Peréniemen poh-
jois-/koillisrannalla (Kansilehden kuva 1). Alueelta on teitse matkaa n. 3 km Palkaneen kirkonky-
lan keskustaan.

Asemakaava laaditaan tilalle Kuulialankarki 635-415-1-163. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,2022 ha ja siihen kuuluu 475 m Palkaneveden rantaviivaa. Kaava-alue on nykyisin rakentuma-
tonta metsaaluetta (Kuvat 2 ja 3).

Laadittavan asemakaavan tarkoituksena on muuttaa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa

tilalle Kuulialankéarki 635-415-1-163 osoitettu viela rakentumaton loma-asuntotontti (RA-1) erillis-
pientalon tontiksi (AO) ja ndin mahdollistaa maanomistajan tavoite rakentaa tontille omakotitalo

vakituiseen asumiseen.
635-415-876- /e
Oy X H:
Hannukka ™~

Kuva 2. Suunnittelualueen (tila Kuulialankarki 635-415-1-163 alue) rajaus on esitetty Maanmit-
tauslaitoksen maastokartalla punaisella viivalla.

2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe ja valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Maanomistaja ryhtyi valmistelemaan ranta-asemakaavan muutosta alku-
vuodesta 2022.

2022 Luontoselvityksen laatiminen (Varrella Virran Oy/Kari Jarventausta).

20.12.2022 § 237 Palkaneen kunnanhallitus paatti kaynnistad asemakaavan laatimisen.




4.1.2023 Kuulutus asemakaavan vireilletulosta.

21.2.2023 8 30 Kunnanhallitus paéatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) ja kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat vi-
ranomaislausunnot.

1.-31.3.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavan valmiste-
luaineisto olivat julkisesti nahtavilla. Kunta kuulutti 1.3.2023 kaavan val-
misteluaineiston nahtavillaolosta Sydan-Hameen lehdessa sekéa kunnan
iimoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotet-
tiin kirjeitse. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita. Pirkanmaan Ely-
keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkaneen kunnan rakennus-
ja ymparistojaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkanmaan
liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Yhteenveto lausunnoista seka niiden
huomioiminen kaavaehdotuksen valmistelussa on esitetty luonnosvai-
heen palauteraportissa liitteend 3.

Kevat 2023 Luontoselvityksen tdydentaminen (Varrella Virran Oy/Kari Jarventausta,
raportti kesdkuu 2023).

Kaavaehdotusvaihe

20.6.2023 § 117 Palkdneen kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen ja paatti
kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta.
28.6.-23.8.2023 Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla. Kunta kuulutti 28.6.2023

kaavaehdotuksen néahtavilla olosta Sydan-Hameen lehdessa seka kun-
nan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tie-
dotettiin kirjeitse. Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisten lausun-
not ja osallisilla oli mahdollisuus esittaé kaavaehdotuksesta mielipide
(muistutus). Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia.

Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan
ELY-keskus ja Palkdneen kunnan rakennus- ja ympéristdjaosto antoivat
lausunnon kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lau-
suntoa ehdotuksesta. Pirkanmaan maakuntamuseon, Pirkanmaan pe-
lastuslaitoksen ja Palkaneen kunnan rakennus- ja ympaéristdjaoston lau-
sunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Pirkanmaan ELY- keskuksen lausunnon perusteella kaavan selvityksia
taydennettiin maaperatutkimuksella seka selvityksella jate- ja huleve-
sien kasittelyn jarjestamisesta AO- tontilla ja saunan rakennusalalla. Li-
séksi nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa osoitettua saunan raken-
nusalaa (sa) ympardivalle rannanosalle liséttiin lausunnon perusteella
luonnontilaisena sailytettavan alueen osan rasterimerkinta, jolla maara-
taan sailytettavaksi riittdva suojapuusto.

Yhteenveto lausunnoista seka vastineet lausuntoihin on esitetty ehdo-
tusvaiheen palauteraportissa liitteena 4.

Kaavaehdotusta ei muutettu olennaisesti julkisen néhtavilla olon jal-
keen. Lisétty luonnontilaisena sailytettavan alueen osan rasterimerkinta
vaikuttaa ainoastaan kaava-alueen kiinteiston omistajan yksityiseen
etuun ja kiinteistén omistaja on hyvaksynyt ndhtavilla olleeseen kaava-
ehdotukseen tehdyn muutoksen.

Syyskuu 2023 Maaperatutkimuksen (Hadmeen Rakennus ja Tutkimus Oy, 29.9.2023)
seka alustavan jate- ja hulevesisuunnitelman laatiminen (Raini Kiukas,
10.9.2023)

2.2. ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Peraniemen ranta-asemakaavan (2001) loma-asuntojen korttelin (RA) 2
tonttia 1 ja osaa tontista 2 sekd maa- ja metséatalousaluetta, jolla on erityisid ympéristbarvoja
(MY-1).

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelin (AO) 517 tontti 1 sekd& maa- ja metsatalous-
alueita (M-2 ja MY-2). Asemakaavalla on muutettu Perdniemen ranta-asemakaavan (2001) kort-
telin 2 rakentumaton loma-asuntotontti (RA-1) 1 korttelin 517 erillispientalojen korttelialueen (AO)
tontiksi 1. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 275 k-m2. Tontin ranta-asemakaavan mukaista



aluerajausta on muutettu niin, ettd tontti suuntautuu asemakaavassa niemen pohjoisrantaan.
Tontin etelapuolinen luonnonymparistltdan arvokas osa tilasta Kuulialankarki 635-415-1-163
seka itapuolisen lahdenpohjukan rantavythyke on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistéarvoja (MY-2). Muu osa tilasta Kuulialankarki 635-415-1-163 (Niemenkarjen
pohjoisosa) on osoitettu asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M-2). M-2- alueelle on
osoitettu rakennusala erilliselle kerrosalaltaan enintdédn 25 m2:n suuruiselle rantasaunalle.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa alueen maanomistajan toimesta
kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on nykyisin rakentumatonta metsaaluetta (Kuva3). Suunnittelualueella ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualue ei mydskaan
sijoitu pohjavesialueelle. Lahde: Ymparistohallinnon avoimet aineistot.

\
Kuva 3. Suunnittelualueen (tila Kuulialankarki 635-415-1-163 alue) likim&arainen rajaus on esi-
tetty Maanmittauslaitoksen ilmakuvakartalla sinisella viivalla.



Linnusto

Kuulialankarked ymparoiva vesialue kuuluu laajaan FINIBA— kohteeseen (Suomen tarkeét lintu-
alueet) Palkédneen — Kangasalan selkavedet. Alueen lansi- ja pohjoispuolelle ulottuu maakunnal-
lisesti arvokas Kuulialanlahden lintualue (MAALI-kohde).

Luontoselvitys

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2022. Luontoselvitysta on tdydennetty mm.
lito-oravaselvityksella kevaalla 2023. Luontoselvitys (Varrella Virran Oy/Kari Jarventausta, kesa-
kuu 2023) on selostuksen liitteena 2.

Yhteenveto luontoselvityksesté:

Kuulialankéarki on padosin rehevéaa tuoretta ja kosteaa lehtoa, joiden kasvillisuus on seudun ran-
talehdoille tyypillistd. Maaperan ravinteisuuden ja happamuuden suhteen vaateliaita ns. lehtokas-
veja kasvaa alueella kuitenkin vahan. Niita ovat lahinna kaiheorvokki ja velholehti. Ranta- ja vesi-
kasvillisuus on runsainta Kuulialankarjen etelarannalla ja siihen rajautuvassa matalavetisessa,
kasvillisuudesta lahes umpeen kasvaneessa lahdenpohjukassa. Alueen eteldosa, jossa kasvaa
useita suuria ja komeita kuusia, ja eteldranta kookkaine tervaleppineen seka luonnon monimuo-
toisuuden kannalta téarkeine lahopuustoineen, ovat sdilyneet I&ahes luonnontilaisina. Alueen lansi-
reunan sek& pohjoisosan ja -rannan luontoarvot ovat heikentyneet muutamien vuosien takaisten
hakkuiden seka tie- ja liittyméatdiden johdosta.

Alueelta ei havaittu erityisen harvinaisia, silmallapidettavia tai uhanalaisia kasvilajeja. Silmallapi-
dettévia lintulajeja tavattiin kolme, harkalintu, silkkiuikku ja véastéréakki seka yksi uhanalainen, vaa-
rantunut laji, nokikana. Vastarakkia lukuun ottamatta mainitut lajit pesivat Kuulialankarjen etela-
rannan viereisessa ruovikossa. Niemen keskiosan soreahiirenporras-kéenkaalilehto kuuluu kos-
teisiin, keskiravinteisiin saniaislehtoihin, joka on luokiteltu silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi
(Kontula ym. 2018).

Linnuston, puuston ja muiden luontoarvojen kannalta rakennusalan siirtdminen lahemmaksi nie-
men pohjoisrantaa on suotavaa. Silloin sdilyisi tilan eteldosan kdenkaali-oravanmarjalehdon ja
eteldrannan tervaleppéavaltaisen tulvarannan arvokas puusto seka vesilintujen suosima lahes um-
peenkasvanut lahdenpohjukka. Eteldosan lehdon harvennus ja lahdenpohjukan ruoppaus, joka
olisi todennakdista nykyisen kaavan mukaiselle paikalle rakennettaessa, karkottaisi todennakai-
sesti viereisessa ruovikossa pesivat mm. silmallapidettavat ja uhanalaiset linnut.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Palkaneen kulttuuri-
maisema (Kuva 4). Lahde: Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys-
inventointi: Ehdotus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013, Pirkanmaan liitto.

Kuulialan alueen kuvaus Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysin-
ventoinnista:

Kuuliala on ollut aikoinaan saari, joka on edelleen nahtavissa viljelyksen pehmentamina maas-
tonmuotoina ja jyrkempina huuhtoutuneina vyéhykkeind metsaosuudella. Kuulialan rakennusryh-
man sijoittuminen méelle vastaa perinteista kylarakennetta. Kylatontilta on siirretty Kuulialan kar-
tano, muut jaljella olevat talot, eli Savola, Turva ja Ylikartano ovat viela kylatontilla, silla isojako
ei ole kyldé hajottanut. Aivan rannassa on muutama siirtolaisten asuttama tila. Kylélle on leimal-
lista pitkat ja vanhat koivukujat seka suuret lehtikuuset, mahtavat jalavat osoittavat vanhan kyla-
tontin paikan. Asutus on laajentunut kohti rantaa, pois viljelymaisemasta.

Péalkaneen kulttuurimaiseman arvot:

Kulttuurihistorialliset arvot liittyvat ennen kaikkea asutuksen ja viljelyn pitkaan yhtajaksoiseen
historiaan seka siihen etté vanha kylarakenne on sailynyt suhteellisen hyvin isojaosta, 1940-lu-
vun asutusvaiheesta ja viime vuosikymmenien uudisrakentamisesta huolimatta. Oma erityinen
luonnonhistoriallinen merkityksensa on vuoden 1603 luonnontapahtumalla kun Palkanevesi
mursi kapean kannaksen muodostaen Mallasveteen laskevan Kostianvirran, jolloin vesiraja siirtyi
etddmmalle Epaalan, Kuulialan ja Onkkaalan ranta-asutuksesta. Maiseman historia on naky-
vissa topografian, rakennuksien ja viljelyksien lisdksi myos tiestossa. Suuri osa kylateista nou-
dattaa edelleen vanhoja 1700-luvun ja sité varhaisempienkin tiepohjien linjauksia. Eheat met-
sanreunat ja yhtenaiset peltoalueet, ilman héairitsevaa uudisasutusta leimaavat Epaalan-



Kuulialan aluetta. Maisema-alueeseen kuuluu useita kohteita, joilla on aikaisempien selvitysten
mukaan muitakin kuin maisemallisia arvoja, RKY 2009 kohde: Péalkaneen pitajankeskus, RKY
1993 kohteita: Epaalan-Kuulialan kulttuurimaisema, Onkkaalan kyla ja kulttuurimaisema seka
Malkilan ja Myttaalan kulttuurimais?ma.

D Maisemainventointialue @ MML, 2012

Kuva 4. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Palkaneen kulttuurimaisema) aluerajaus.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Ymparistohairiot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Lahde: Ympaéaristokarttapalvelu Karpalo.

Alueella tai sen lahiympéristdssa ei ole merkittavia ymparistohairididen lahteita.

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Palkéaneen kirkonkylan koillispuolella Palkédneveden Pera-
niemen pohjois-/koillisrannalla. Alueelta on teitse matkaa n. 3 km Palkéneen kirkonkylan keskus-
taan. Palkaneen kirkonkylan taajamarakenne on laajentunut Epaalan-Kuulialan osayleiskaavalla
seka Kuulialan asemakaavalla, Taka-Vaijalan ja Kuulialan vanhan kylén asemakaavalla ja Pappi-
lan asemakaavalla Palkdneveden ranta-alueille. Kuulialan asemakaava ulottuu Peraniemen alu-
eelle ja [Ahimmat asemakaavalla osoitetut vakituisen asumisen erillispientalojen tontit sijaitsevat
vain noin 300 m etaisyydella tAman asemakaavan suunnittelualueesta. Lisaksi Peraniemen ranta-
asemakaavassa osoitetut kaksi rakentunutta erillispientalojen tonttia sijaitsevat alle 200 m etéi-
syydella tdmén asemakaavan suunnittelualueesta ja kunta on myontanyt suunnittelualuetta lahes
vastapaata sijaitsevalle naapurikiinteistélle (ranta-asemakaavan korttelin 1 loma-asuntotontti 2)
kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseen asumiseen. Kuulialankérjen asemakaava-alueen si-
jainti on edullinen lahiymparistdn vakituisen asumisen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen nah-
den. Nykyinen yhdyskuntarakenne on esitetty sivun 21 kuvassa 11.



Taajamakuva ja rakennuskanta

Peréniemen alueen taajamakuva muodostuu tavanomaisista omarantaisista loma-asunnoista ja
omakaotitaloista pihapiireineen. Niemen keskella kulkee tonttialueita palveleva kokoojatie. Pera-
niemen alue on ollut ennen vuoden 2001 ranta-asemakaavoitusta kokonaan metsdaluetta ja alu-
een yleisilme on edelleen metsainen. Peraniemen eteldpuolella sijaitsee Kuulialan maatilan ta-
louskeskus ja niemen eteldpuolelta avautuu laajat valtatiehen 12 ulottuvat Epaalan-Kuulialan pel-
toalueet.

Asemakaavan suunnittelualueella ei sijaitse rakennuskantaa. Alueen lansireunaan on rakentunut
tie venevalkamarasitteen alueella ja suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Kuulialanniemi- nimi-
seen tiehen.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Péalkaneen kirkonkylan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 3 km:n etaisyy-
della suunnittelualueesta.

Virkistys

Suunnittelualue on maanomistajan yksityisessa virkistyskaytossa. Alueella ei ole yleista virkistys-
kayttoa.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa olevaa tiestoa pitkin. Alueelle kuljetaan valtatielta 12
(Lahdentie) Rauniokirkontien, Kuulialantien ja Kuulialanniemi- tien kautta tai kirkonkylan keskus-
tasta Alikylantien alikulun kautta. Alueen tiestd on nykyisellaédn kunnoltaan hyva ja riittdva Pera-
niemeen jo rakentuneiden loma- ja asuinrakennuspaikkojen seka venevalkamien kayttéon. Kuu-
lialankarjen kiinteistolle 635-415-1-163 kuljetaan samaa tiestta kayttaen kuin Peréniemen jo ra-
kentuneille kiinteistille. Kuulialankérjen kiinteistélla 635-415-1-163 on tieoikeus kiinteistdlle joh-
taviin yksityisteihin (Kuulialan tiehoitokunta, K25279/1). Tiehoitokunta vastaa yksityistieston kun-
nosta ja mm. siitd, etta tiesto tayttad pelastusajoneuvojen liikkumisen edellyttamat vaatimukset.

Kuulialankarjen tilan 635-415-1-163 lansiosan alueelle on perustettu 8.1.2021
(MMLmM/15349/33/2020) tie- ja venevalkamaoikeus seka oikeus autojen pitamiseen Kiinteistoille
Hyppari 635-415-1-143 ja Kuuliala 635-415-1-144.

Kuulialankérjen tilan 635-415-1-163 lansipuolella Kuulialanniemi- tien paéassa sijaitsee ranta-ase-
makaavassa osoitettu tilan Hannukka 635-415-1-76 kayttéon osoitettu venevalkama.

Tekninen huolto

Kuulialankérjen kiinteistolle 635-415-1-163 tulee kunnan vesijohto. Alueella ei ole kunnan viema-
riverkostoa. Alueen naapuritonttien jatevesien kasittely on toteutettu kiinteistokohtaisesti. Alu-
eella on jakelujannitteinen sahkdverkosto, johon Kuulialankarjen kiinteisté 635-415-1-163 on lii-
tettavissa.

Asemakaavalla suunnitellulle omakotitalotontille sek& saunan rakennusalalle on laadittu maape-
ratutkimus (Hameen Rakennus ja Tutkimus Oy, 8.9.2023) seka yleispiirteinen suunnitelma jate-
ja hulevesien kasittelysta rakennuspaikalla (Raini Kiukas, 10.9.2023). Maaperatutkimus on selos-
tuksen liitteend 5 ja suunnitelma jate- ja hulevesien kasittelysta liitteena 6.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinte&t muinaisjdannokset

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin
(RKY 2009) eika maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin. Alueelta ei
ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia kohteita.

3.1.3 Maanomistus

Kuulialankérjen tila 635-415-1-163 on yksityisessd omistuksessa.



3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmééd (MRL 4 8). Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat
valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kayttda ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneu-
voston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioonottamisesta siten, etta edistetd&n niiden toteuttamista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaesttkehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, likkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tytpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien likenne- ja viestintayhteyksien jat-
kuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshait-
toja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéa edistetdaén luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsa-
alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.
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5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljet-

tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyddynnetdén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen (Kuva 5). Pirkanmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuksella voimaan
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus k&sitteli maakuntakaavan hyvaksymispaétosta koskeneet vali-
tukset ja piti 24.4.2019 paatoksellda Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n voimassa maakuntaval-
tuuston paatdksen mukaisesti.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaava 2040:ssé& maaseutualueeksi. Maaseutualueiksi
osoitetut alueet on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen
kayttoon. Maaseutualueita koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maan-
kayttoa.

Lisaksi suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan kasvutaajamien kehittamisvyohykkeella (kk6)
ja valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetylla ja/tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
Mam (Palk&neen kulttuurimaisema).

Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty punaisella ympyralla.

Pirkanmaan liitto on k&ynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5. — 23.6.2022. Vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineisto on nahtavilla 8.5. —
30.6.2023.

Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Péalkdneen kunnanvaltuuston 1.10.2001 hyvéaksyma ranta-ase-
makaava (Kuva 6). Ranta-asemakaavassa tilan Kuulialankérki 635-415-1-163 eteldosan alueelle
on osoitettu loma-asuntojen korttelin (RA-1) 2 tontti 1. Liséksi Kuulialankérjen tilaan 635-415-1-
163 kuuluu kaistale voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin 2 ohjeellisesta tontista 2. Tilan
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pohjoisosan ranta-alueen niemeke on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ympaéristdarvoja (MY-1).

Ranta-asemakaavan mukaan RA-1-tontille saadaan rakentaa yksi yhdenperheen loma-asunto,
sauna ja talousrakennus. Erillisten rakennusten lukumaaré saa olla enintaan kolme. Tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 120 k-m2 ja tontin rakentamisen kerrosluku on | u 1/2. Ranta-asema-
kaavalla maarataan, ettda MY-1-alueella tulee sailyttda lehtilahopuusto ja lehtokasvillisuus. Kuu-

sen poisto alueelta on sallittu.
Ranta-asemakaavassa on osoitettu Peraniemen alueelle kuusi muuta loma-asuntotonttia (RA-1)
ja kaksi erillispientalon (AO) tonttia.

Peraniemen ranta-asemakaava-alue rajautuu eteldpuolelta Kuulialan asemakaava-alueeseen,
joka on tullut 8.2.2017 lainvoimaiseksi (Kuva 7). Asemakaavassa on osoitettu kahdeksan erillis-
pientalon (AO) tonttia ja kaksi loma-asuntotonttia (RA). Lahimmat asemakaavatontit sijaitsevat

noin 300 m etaisyydelld Kuulialankarjen tilasta 635-415-1-163.

1:77

Perdniemi {

. Pdlkdnevesi
‘l
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|
e W
Lo N /
7] RA-1 /
[?331. 137 ‘ /
A/_;-cu ;
IUVZO )) \'/\_ %
= / \\\\

Kuva 6. Ote Peraniemen ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimaaraisesti

punaisella viivalla.
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Kuva 7. Ote kunnan karttapalvelusta. Kuvassa Peraniemen ranta-asemakaava kunnan ranta-

asemakaavayhdistelmasté ja Kuulialan asemakaava kunnan asemakaavayhdistelmasta.
Suunnittelualue on rajattu likiméaraisesti punaisella viivalla.

Rakennusijarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2017.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Pohjakartta

Asemakaavaa varten on laadittu 1:2000 —mittakaavainen pohjakartta (mittausluokka 2), jonka
Valkeakosken kaupungin tontti-insin66ri hyvaksyi 4.4.2023 asemakaavan pohjakartaksi.

Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue ja sen [ahiympéristd kuuluvat Perdniemen ranta-asemakaavan alueeseen. Ranta-
asemakaava-alueen etelapuolelle on laadittu Kuulialan asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi
8.2.2017 (Kuvat 7 ja 8). Alueen lansipuolelle Kuulialanlahden ranta-alueelle on laadittu Taka-Vai-
jalan ja Kuulialan vanhan kylan asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 10.1.2018 (Kuva 8).
Lisaksi 9.11.2022 lainvoiman saanut Pappilan asemakaava-alue ulottuu Peraniemen/Kuulialan
talon eteldpuolelle (Kuva 9).

Perdniemen ranta-asemakaava-alue rajautuu 5.12.2012 voimaan tulleen Epaala-Kuulialan
osayleiskaavan alueeseen (Kuva 10).

Peraniemen ranta-

M ik asemakaava
\‘\
/50 £/ \\\
Taka-Vaijalan ja // \\\
Kuulialan vanhan A& / N
kylan asemakaava M) ;
AT\

Kuulialan asemakaava

Kuva 8. Ote kunnan karttapalvelusta. Kuvassa Peraniemen ranta-asemakaava kunnan ranta-
asemakaavayhdistelméstéa sekd Kuulialan asemakaava (osittain) ja Taka-Vaijalan ja Kuulialan
vanhan kylan asemakaava kunnan asemakaavayhdistelmésté. Suunnittelualue on rajattu
likimaaraisesti punaisella viivalla.
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Kuulialan asemakaava

Pappilanlahti

2\ \ | Pappilan asemakaava X

Roholan asemakaava

=i : o ' RSP0 ar & -
Kuva 9. Ote kunnan karttapalvelusta. Kuvassa Kuulialan asemakaavan eteldosa ja Pappilan
asemakaava kunnan asemakaavayhdistelméasta. Kuvassa nékyy myo6s Kostianvirran itdpuolista
Roholanméen asemakaavaa, kirkonkyléan Kirkonméen asemakaava-aluetta seké Pappilanlahden
itd-/etelapuolista Niitty-Seppalan ja Orisniemen ranta-asemakaava-aluetta.
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Kuva 10. Ote kunnan karttapalvelun yleiskaavayhdistelmasta. Kuvassa ote 5.12.2012 voimaan
tulleesta Palkédneen Epaalan-Kuulialan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimaarai-
sesti punaisella viivalla.
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Asemakaavaa varten laaditut selvitykset

- Luontoselvitys (Varrella Virran Oy/Kari Jarventausta, kesdkuu 2023).
- Maaperatutkimus/pohjalausunto (Hameen Rakennus ja Tutkimus Oy, 29.9.2023)
- Alustava jate- ja hulevesisuunnitelma (Raini Kiukas, 10.9.2023)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty, koska Kuulialankarjen tilan 635-415-1-163 omistajalla on
tarve rakentaa omistamalleen tontille omakotitalo ja asettua asumaan tontille vakituisesti. Han-
ketta ryhdyttiin ensin valmistelemaan ranta-asemakaavan muutoksena. Myds poikkeamismah-
dollisuutta alueella olevasta ranta-asemakaavasta selvitettiin. Ranta-asemakaavamuutoksen val-
mistelussa selvitettiin Perdniemen ranta-asemakaava-alueen muiden maanomistajien tarve
ranta-asemakaavan muutokseen tarkoituksenmukaisen kaavamuutosalueen muodostamiseksi.
Muilla maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta liittyd mukaan ranta-asemakaavan muutok-
seen. Palkaneen kunta katsoi, ettéa tavoitteena olevan kaavamuutoksen laatiminen tilalle Kuulia-
lankarki 635-415-1-163 ei ole mahdollista ranta-asemakaavan muutoksena, vaan tarvitaan kun-
nan asemakaava.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Asemakaavan valmistelu on aloitettu Kuulialankarjen tilan 635-415-1-163 omistajan aloitteesta.

Péalkaneen kunnanhallitus paatti asemakaavan laadinnan kéynnistamisesta 20.12.2022 § 237.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen omistajat ja asukkaat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan pe-
lastuslaitos

- Péalkaneen kunnan hallintokunnat: Rakennus- ja ymparistéjaosto

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.1.2023.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

20.12.2022 § 237 Péalkaneen kunnanhallitus paatti asettaa vireille asemakaavan laatimi-
sen.

21.2.2023 8 30 Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja paétti osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen asettamisesta yleisesti
nahtaville.

20.6.2023 § 117 Péalkaneen kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavaehdotuksen ja p&éatti
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

1.-31.3.2023 Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistot (OAS, kaavaluonnos
ja selostus) pidettiin yleisesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus esit-
téda mielipiteensd hankkeesta. Kunta kuulutti 1.3.2023 kaavan
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valmisteluaineiston nahtavilldolosta Sydan-Hameen lehdessa seké kun-
nan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tie-
dotettiin kirjeitse. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.
28.6.-23.8.2023 Kaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla. Kunta kuulutti 28.6.2023
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Sydan-Hameen lehdessa seké kun-
nan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tie-
dotettiin kirjeitse. Kaavaehdotuksesta ei esitetty mielipiteita (muistutuk-

sia).
4.3.5 Viranomaisyhteistyd
Ajankohta Suunnitteluvaihe
1.-31.3.2023 Palkaneen kunta pyysi viranomaisilta lausunnot asemakaavaluonnok-

sesta seka vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistoista. Pirkanmaan
Ely- keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkdneen kunnan raken-
nus- ja ymparistéjaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkan-
maan liitto ilmoitti, ettei lausu kaavaluonnoksesta. Yhteenveto lausun-
noista seka niiden huomioiminen kaavaehdotuksen valmistelussa on
esitetty luonnosvaiheen palauteraportissa liitteené 3.

28.6.-23.8.2023 Péalkaneen kunta pyysi viranomaisilta lausunnot asemakaavaehdotuk-
sesta. Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos ja Pir-
kanmaan ELY-keskus antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Pirkan-
maan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa ehdotuksesta. Pirkanmaan maa-
kuntamuseon ja Pirkanmaan pelastuslaitoksen lausunnoissa ei ollut huo-
mautettavaa kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan ELY- keskuksen lausun-
non perusteella kaavan selvityksia taydennettiin maaperatutkimuksella
seka yleispiirteisella selvityksella jate- ja hulevesien kasittelyn jarjestami-
sestd AO- tontilla ja saunan rakennusalalla. Liséksi ndhtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa osoitettua saunan rakennusalaa (sa) ympéaroivalle
rannanosalle liséttiin lausunnon perusteella luonnontilaisena sailytetta-
van alueen osan rasterimerkintd, jolla maarataan sailytettavaksi riittava
suojapuusto.

Yhteenveto lausunnoista seké vastineet lausuntoihin on esitetty ehdotus-
vaiheen palauteraportissa liitteena 4.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Hanketta ryhdyttiin ensin valmistelemaan ranta-asemakaavan muutoksena. Ranta-asemakaava-
muutoksen valmistelussa selvitettiin Peraniemen ranta-asemakaava-alueen muiden maanomis-
tajien tarve ranta-asemakaavan muutokseen tarkoituksenmukaisen kaavamuutosalueen muo-
dostamiseksi. Muilla maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta liittyd mukaan ranta-asemakaa-
van muutokseen. Palkdaneen kunta katsoi, etta tavoitteena olevan kaavamuutoksen laatiminen
tilalle Kuulialankarki 635-415-1-163 ei ole mahdollista ranta-asemakaavan muutoksena, vaan
oikea kaavamuoto on kunnan asemakaava. Palkaneen kunnanhallitus teki 20.12.2022 asema-
kaavan kaynnistamispaatoksen.

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tilalle Kuulia-
lankarki 635-415-1-163 osoitettu viela rakentumaton loma-asuntotontti (RA-1) erillispientalon ton-
tiksi (AO) ja nostaa tontin rakennusoikeus 300 k-mz:iin. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on ja-
sentda tontin rakentamisalue uudelleen ja mahdollistaa asuinrakennustontin kaytté6n tarkoitetun
erillisen rantasaunan rakentaminen kiinteistdon pohjois-/koillisosan niemekkeeseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaava laaditaan tilan Kuulialankarki 635-415-1-163 alueelle.
Asemakaava koskee Peraniemen ranta-asemakaavan (2001) loma-asuntojen korttelin (RA) 2

tonttia 1 ja osaa tontista 2 sekd maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistbarvoja
(MY-1).
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelin (AO) 517 tontti 1 sekd maa- ja metséatalous-
alueita (M-2 ja MY-2). Asemakaavalla on muutettu Perdniemen ranta-asemakaavan (2001) kort-
telin 2 rakentumaton loma-asuntotontti 1 (RA-1) korttelin 517 erillispientalojen korttelialueen (AO)
tontiksi 1. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 275 k-m2. Tontin ranta-asemakaavan mukaista
aluerajausta on muutettu niin, etta tontti suuntautuu asemakaavassa niemen pohjoisrantaan.
Tontin etelapuolinen luonnonymparistoltddn arvokas osa tilasta Kuulialankarki 635-415-1-163
seka itapuolisen lahdenpohjukan rantavy6hyke on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY-2). Muu osa tilasta Kuulialankarki 635-415-1-163 (Niemenkéarjen
pohjoisosa) on osoitettu asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M-2). M-2- alueelle on
osoitettu rakennusala erilliselle kerrosalaltaan enintdén 25 m2:n suuruiselle rantasaunalle.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 1,2022 ha. Asemakaavalla osoitetun AO- tontin pinta-ala on
4544 m? ja rakennusoikeus enintaédn 275 k-m2. Liséksi asemakaavan M-2- alueelle on osoitettu
25 k-m2rakennusoikeus erillisen saunan rakentamiseksi. AO- tontin rakentamisen tehokkuusluku
on noin e= 0.06. Koko kaava-alueen rakentamisen aluetehokkuus on noin ea= 0.025.

Asemakaavalla osoitetun AO- tontin ja erillisen saunan rakennusalan enimmaisrakennusoikeus
vastaa kunnan rakennusjéarjestyksen ja kunnan kaavoituskaytannén mukaista ranta-alueen vaki-
tuisen asumisen rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeutta. Rakennusjarjestyksen mukaan
ranta-alueilla vakituisen asumisen rakentamispaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintdédn 7% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédén
300mz2. Vastaava tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus on osoitettu rantaan rajautuville AO-
tonteille mm. lahialueille askettéin laadituissa Kuulialan asemakaavassa (8.2.2017 lainvoimainen)
ja Pappilan asemakaavassa (9.11.2022 lainvoiman).

Asemakaava lisaa kiinteiston Kuulialankarki 635-415-1-163 alueen enimmaisrakennusoikeutta
180 k-m? vanhan ranta-asemakaavan loma-asuntontin rakennusoikeuteen verrattuna.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -
verkostoon kuuluvia alueita. Kaavaa varten laaditun luontoselvityksen mukaan alueen itapuolinen
lahes umpeenkasvanut lahdenpohjukka seka lahes luonnontilaisina sailyneet alueen eteldosan
metsé ja etelaosan rantametsa ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympéristdihin
eika alueella tai sen lahiymparistdssa ole arvosta rakennuskantaa. Asemakaavan laatimiseen ei
kohdistu rakennetun ymparistdn arvojen tai erityispiirteiden huomioimista koskevia tavoitteita.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty alueen luonnonympériston arvot ja ominaispiirteet.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat luonnontilaiset alueen eteldosa ja lahdenpohju-
kan rantavydhyke on osoitettu kaavaratkaisussa maa- ja metséatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistdarvoja (MY-2) ja MY-2- alueen luontoarvojen sailyminen on turvattu kaavamaarayksin.
Uuden AO- tontin rakentamisen sopeutuminen rantamaisemaan on huomioitu AO-tontille osoite-
tulla istutettavan/puustoisena séailytettdvan alueen osan kaavamerkinnalla ja ohjaamalla raken-
nusten rakentaminen etdalle rantaviivasta. Tontin rantaan ei mytskaan osoiteta rakentamista,
vaan erillinen saunan rakennusala on osoitettu tontin itdpuoliseen niemekkeeseen, missé sauna-
rakennuksen sopeutuminen rantamaisemaan voidaan varmistaa hyddyntamalla niemekkeen ran-
nanmuotoja ja rakennusalaa ympardivaa puustoisuutta. Saunarakennuksen sopeutuminen ran-
tamaisemaan on huomioitu osoittamalla saunan rakennusala maa- ja metsatalousalueelle (M-2),
joka tulee sailyttaa puustoisena. M-2- alueella sallitaan vain metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka
eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa. Liséksi saunan rakennusalan ja rannan vélinen alue on
osoitettu kaavassa luonnontilaisena sdilytettavaksi alueen osaksi, jolla on sailytettava riittdva suo-
japuusto.

Kaavalla edistetdan alueen luonnonympariston arvojen ja rantamaiseman huomioimista koske-
vien tavoitteiden toteutumista.
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5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavalla on muutettu Peraniemen ranta-asemakaavan (2001) korttelin 2 rakentumaton
loma-asuntotontti (RA-1) 1 korttelin 517 erillispientalon tontiksi 1. Asemakaavalla osoitetun AO-
tontin pinta-ala on 4544 m2. AO- tontin suurin sallittu kerrosluku on | u 2/3. Murtoluku roomalai-
sen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

AO- tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 275 m2. Rakennusten etéisyys keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 25 m, kun rakennuksen kerrosala on enintdédn 150 m2. Rakennuksen
kerrosalan ollessa yli 150 m2, rakennuksen etaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tu-
lee olla vahintaan 40 m.

Asemakaavalla on jasennetty vanhan ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntotontin alue ja
rakennusala uudelleen huomioiden Kuulialankérjen kiinteiston 635-415-1-163 itdpuolisen lahden-
pohjukan vesialueen seka kiinteiston eteldosan ja eteldosan rannan luonnon monimuotoisuusar-
vot. Vanhassa ranta-asemakaavassa kiinteiston eteldosaan ja ldhes umpeenkasvaneen lahden-
pohjukan suuntaan osoitettu tontti on muutettu kiinteiston lansirajalle siten, etta tontti suuntautuu
pohjoiseen. Asemakaavalla muodostuva AO- tontti on rajattu luontoselvityksessa esitetylle luon-
nontilaltaan olennaisesti heikentyneelle Kuulialankérjen kiinteiston 635-415-1-163 osalle.

Asemakaavalla osoitetun AO- tontin rantaan on osoitettu istutettavan/puustoisena sailytettavan
alueen osan kaavamerkinta, jonka tarkoituksena on varmistaa rakentamisen sopeutuminen ran-
tamaisemaan.

AO- tontin lansiosan rantaan on osoitettu venevalkama (lv), joka on tarkoitettu kiinteistdjen Hyppéri
635-415-1-143 ja Kuuliala 635-415-1-144 kayttoon. AO- tontin lansiosan Kiinteistorajalle on 0soi-
tettu venevalkamaan kulkua varten ajoyhteys (ajo) perustetun tieoikeuden ja jo rakentuneen tien
mukaisesti.

5.3.2 Muut alueet

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY-2)

AO- tontin eteldpuolinen luonnonymparistéltdan arvokas osa tilasta Kuulialankarki 635-415-1-
163 seka itdpuolisen lahdenpohjukan rantavyéhyke on osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi,
jolla on erityisida ymparistbarvoja (MY-2). Kaavalla maarataéan, ettd MY-2- alueen puusto, lehtila-
hopuusto ja lehtokasvillisuus tulee sailyttaa. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai
tayttdmistoimenpiteita.

MY-2- alueen pinta-ala on 3874 mz2.

Maa- ja metsatalousalue (M-2)

Kaava-alueeseen kuuluvan niemekkeen pohjoisosan alue on osoitettu asemakaavassa maa- ja
metsatalousalueeksi (M-2). Asemakaavalla méaratéaan, ettd M-2- alue tulee sailyttdd puustoi-
sena. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamai-
semaa.

M-2- alueelle on osoitettu rakennusala (sa), jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintdan 25
m2:n suuruisen saunan. Saunan rakennusala on osoitettu metsaisen niemekkeen keskella ole-
valle vahapuustoiselle alueelle, missa saunan toteuttaminen vaikuttaa mahdollisimman vahan
alueen puustoon ja ymparistoon. Asemakaavalla osoitetun saunan rakennusalan (sa) ja rannan
valinen alue on osoitettu luonnontilaisena sailytettavaksi alueen osaksi, jolla tulee sailyttaa riit-
téva suojapuusto. Luonnontilaisena sailytettdvan alueen osan kaavamerkinnan tarkoituksena on
varmistaa saunarakennuksen sopeutuminen rantamaisemaan.

M-2-alueen pinta-ala on 3604 m2.
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5.3.3 Yleismaaraykset

Kaavan yleismaaraykset:

-Autopaikkoja on varattava AO-tontilla 2 ap / asunto.
-Talousrakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

-Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +85,85 (N2000-jarjestelma).

-AO-tontilla tulee jarjestaa kiinteistokohtainen jatevesihuolto ja tontilla edellytetdan
kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

-Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta on vastuussa kiinteistbnomistaja.

Asemakaavan yleismadaraykset perustuvat paéosin askettdin laadittujen Palkaneen Kuulialan ja
Pappilan asemakaavojen maarayksiin.

Alinta suositeltavaa rakentamiskorkeutta +85,85 (N2000 jarjestelma) koskeva kaavamaarays pe-
rustuu ymparistéhallinnon Palkdnevedelle méaérittelemé&én alimpaan suositeltavaan rakentamis-
korkeuteen. Palkaneveden alimman suositellun rakentamiskorkeuden maarityksen pohjana on
kaytetty kerran 100 vuodessa tapahtuvan tulvan arvioitua vedenkorkeutta N2000 +85,55 m. Kor-
keus on arvioitu Mallasveden ja LaAngelmaveden mitattujen vedenkorkeuksien perusteella. Arvioi-
dun korkeuden paaélle on lisatty rakennustyypistéa johtuva korkeus (asuinrakennus, 10 cm), vesis-
ton ominaisuuksista johtuva lisakorkeus (vesistdssa sdatdmahdollisuus, 10 cm) seka tuulen ai-
heuttamasta vedenpinnan kallistumisesta johtuva lisd (10 cm). Annettu alin suositeltu rakentamis-
korkeus on maaritetty Tulviin varautuminen rakentamisessa - oppaan (2014) mukaisesti.

Asemakaavalla osoitettavat rakentamisalueet sijaitsevat saarien ja kiinteistén alueella olevan nie-
mekkeen suojassa, jolloin tuulen aallokkoa aiheuttava pyyhkaisymatka jaa lyhyeksi. Ymparoiva
vesialue on aallokon muodostumisen kannalta edullinen (matala ja loivapiirteinen). Lisaksi kaa-
valla turvataan rakennusalojen laheisten rantojen sailyminen puustoisena ja M-2-/MY-2 alueiden
osalta myds paaosin luonnontilaisina. Kaavalla turvataan siten rantojen kasvillisuuden ja puuston
aallokon vaikutusta vaimentavan vaikutuksen sailyminen. Kaavalla osoitettavien rakentamisaluei-
den olosuhteet huomioiden alimmaksi suositeltavaksi rakentamiskorkeudeksi on perusteltua osoit-
taa Palkanevedelle méaaritetty rakentamiskorkeus N2000 +85,85 m ilman erillisté aaltoiluvaralisaa.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 548:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myds mité yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (MRL 398) huomioiminen soveltuvin osin:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaavalla osoitettu uusi AO- tontti sijaitsee n. 3 km Pélkaneen kirkonkylan keskustasta. Pal-
kadneen kirkonkylan taajamarakenne on jo laajentunut Epaalan-Kuulialan osayleiskaavalla sekéa
Kuulialan asemakaavalla, Taka-Vaijalan ja Kuulialan vanhan kylan asemakaavalla ja Pappilan
asemakaavalla Palkaneveden ranta-alueille. Kuulialan asemakaava ulottuu Peréniemen alueelle
ja lahimmat asemakaavalla osoitetut vakituisen asumisen erillispientalojen tontit sijaitsevat vain
noin 300 m etaisyydella talla asemakaavalla osoitetusta uudesta tontista. Lisaksi Peraniemen
ranta-asemakaavassa osoitetut kaksi rakentunutta erillispientalojen tonttia sijaitsevat alle 200 m
etaisyydella talla asemakaavalla osoitetusta vakituisen asumisen tontista ja kunta on myoéntanyt
lahes vastapaata sijaitsevalle naapurikiinteistolle kayttétarkoituksen muutoksen vakituiseen asu-
miseen (Kuvat 7-9 ja 11).

Asemakaava vahvistaa Palkaneen kirkonkylan itdpuolisten Palkaneveden ranta-alueiden merki-
tysta Palkéneen kirkonkylan yhdyskuntarakenteessa. Alueella sijaitsee jo nykyisin vakituisen
asumisen rakennuspaikkoja. Alue kuuluu vesijohtoverkon toiminta-alueeseen ja alueella on séh-
koverkko. Alueelle on toimivat liikenneyhteydet, jotka ovat jo lahiympériston asema- ja ranta-
asemakaavoitettujen rakentuneiden rakennuspaikojen kaytéssa. On yhdyskuntarakenteen

20



toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta perusteltua, etta aluetta kehitetdén edelleen pientalo-
asumiseen. Talla kaavalla on my6s positiivisia vaikutuksia ja se parantaa huomattavasti lisa-
tyin/parannetuin kaavamerkinndin alueen ympériston luonnontilaisena sailymista.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Asemakaavan mukainen uusi AO- tontti tukeutuu Perdniemen alueelle jo muodostuneeseen ran-
tarakentamisen ja vakituisen asumisen yhdyskuntarakenteeseen (Kuva 11). Asemakaavan muu-
toksella ei laajenneta alueen yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan muutos ei aiheuta kunnan
kannalta haitallista yhdyskuntarakenteen kehitysta eika Peraniemen alueella ole yhdyskuntara-
kenteen laajenemissuuntia.

Martins#ari
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Kuulialankarjen
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a
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Peréaniemen ranta-

alaniani asemakaava

Taka-Vaijalan ja Kuulialan
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Lehtiniemi
KMliala
y | Pappilan asemakaava b
antala
lust ,
o Ori,
— Pappiany &
Kuva 11. [ Nykyiset vakituisen asumisen tontit/rakennuspaikat

[ Nykyiset loma-asuntotontit/rakennuspaikat
[ Kuulialankarjen asemakaavan AO- tontti
sa  Saunan rakennusala/rakennuspaikka

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Asemakaavalla osoitettu AO- tontti tarjoaa erinomaiset olosuhteet asumiseen. Kunnan peruspal-
velut ovat saatavissa Palkaneen kirkonkylan keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympaériston, luonnonvaro-
jen jatalouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava ei vaikuta alueen liikenneyhteyksien jarjestamiseen. Alueen nykyiset liikenneyhtey-
det ovat riittdvat yhden tavanomaisen AO- tontin aiheuttamaan lilkkennetuotokseen. AO- tontti on
litettéavissa alueella olevaan vesijohtoverkkoon ja sdhkéverkkoon. Alue kuuluu jatehuollon piiriin.
AO- tontille on laadittu asemakaavoituksen yhteydessa maaperatutkimus seka alustava
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suunnitelma jatevesien ja hulevesien kasittelysta. Jatevesihuolto ja hulevesien k&sittely voidaan
tehdyn suunnitelman perusteella jarjestaa uudella AO- tontilla kiinteistokohtaisesti ja ympariston
kannalta kestavalla tavalla noudattaen olevaa lainsdadantoa ja Palkdéneen kunnan ympariston-
suojelumaarayksia.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

Asemakaavalla on osoitettu AO- tontti tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet turvalliseen ja terveel-
liseen elinymparist6on. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta eri vaestdéryhmien kannalta
tasapainoisen elinympériston muodostumisen kannalta.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
Asemakaavan muutoksella osoitetun AO- tontin toteutuminen tukee Pélkaneen elinvoimaisuutta.
Asemakaavalla ei ole suoraa vaikutusta kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytysten kannalta.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Asemakaavalla on jasennetty vanhan ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntotontin alue uu-
delleen huomioiden kaavan luontoselvityksessa esitetyt luontoarvot. Asemakaavalla vahenne-
taan merkittavasti rakentamisesta aiheutuvia ymparistdhaittoja verrattuna vanhan kaavan mukai-
sen tontin toteuttamiseen. Asemakaavalla turvataan linnustollisesti arvokkaan alueen itapuolisen
lahdenpohjukan ja tervaleppavaltaisen tulvarannan sailyminen rakentamisesta vapaana eikéa ra-
kentamista enédé aiheudu tarvetta ruopata linnuston kannalta arvokasta ranta- ja vesialuetta. Li-
séksi kaavalla turvataan luontoselvityksessa inventoidun alueen eteldosan lehtoalueen sailymi-
nen rakentamisesta vapaana. Rakentamisalueet on osoitettu asemakaavalla sellaisille kiinteis-
tonosille, joille ei ole huomioitavia luontoarvoja ja rakentamisen vaikutus ympéaristéén on mah-
dollisimman vahainen. Uuden tontin ja erillisen saunan rakennusalan sijoittamisessa on my6s
pyritty minimoimaan rannan ruoppaustarve. Erillinen saunan rakennusala on sijoitettu AO- tontin
lahelle itapuoliseen nimekkeeseen rannanosalle, missa saunan toteuttaminen ei vaadi rannan
ruoppaamista.

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistihin
eika alueella tai sen lahiymparistdssa ole arvokasta rakennuskantaa.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty alueen luonnonymparistén arvot seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet. Asemakaavalla vaalitaan alueen luonnonarvojen ja maise-
man sailymistd. Asemakaavaratkaisu koskien maiseman ja luonnonarvojen vaalimista on kuvattu
yksityiskohtaisesti selostuksen kohdassa 5.4.2 (Ymparistévaikutukset).

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaava-alueella ei ole nykyinen kaavatilanne huomioiden yleiseen virkistykseen soveltuvia
alueita. Asemakaavalla ei ole vaikutusta yleiseen virkistykseen soveltuvien alueiden maaraan.

5.4.2 Ymparistdvaikutukset

Luonnonymparist6

Asemakaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -
verkostoon kuuluvia alueita. Kaavaa varten laaditun luontoselvityksen mukaan alueen itapuoli-
nen lahes umpeenkasvanut lahdenpohjukka seké lahes luonnontilaisina séilyneet alueen etela-
0san metsa ja eteldosan rantametsé ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita.

Asemakaavalla on jasennetty vanhan ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntotontin alue ja
rakennusala uudelleen huomioiden Kuulialankarjen kiinteiston 635-415-1-163 itdpuolisen lah-
denpohjukan vesialueen seka kiinteistén etelaosan metséan ja eteldaosan rantametsan luonnon
monimuotoisuusarvot. Vanhassa ranta-asemakaavassa kiinteiston eteldosaan ja lahes umpeen-
kasvaneen lahdenpohjukan suuntaan osoitettu tontti on muutettu kiinteistén lansirajalle siten,
etta tontti suuntautuu pohjoiseen. Vanhan ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntotontin to-
teuttaminen olisi vaatinut linnuston kannalta tarkean matalan ja ruovikkoisen ranta-alueen ruop-
paamisen ja rantasaunan rakentaminen olisi tapahtunut luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaalle kiinteiston eteldosan rantametsén alueelle. Kaavaratkaisua on muutettu asemakaa-
valla siten, ettéd AO- tontti avautuu pohjoisen suuntaan rannanosalle, missa ei ole huomioitavia
luontoarvoja. Mydskaén asemakaavalla osoitetulla saunan rakennusalalla ei ole huomiotavia
luontoarvoja. Saunan rakennusala on osoitettu metsdisen niemekkeen keskella olevalle vaha-
puustoiselle alueelle, missa saunan toteuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan tarvetta
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kaataa puustoa ja vaikuttaa mahdollisimman v&han ymparistéon. Saunarakennus sopeutuu ky-
seisella paikalla hyvin maastoon ympéaréivan puuston suojaan. Uuden AO- tontin ja erillisen sau-
nan rakennusalan sijoittamisessa on myds minimoitu rannan ruoppaustarve. Erillinen saunan
rakennusala on sijoitettu AO- tontin lahelle itdpuoliseen nimekkeeseen rannanosalle, missa sau-
nan toteuttaminen ei vaadi rannan ruoppaamista.

Kuulialankarjen tilan 635-415-1-163 eteldosaan sijoittuva luonnonymparistoltdan arvokas kaen-
kaalioravanmarjalehdon alue seka tilan itapuolisen lahdenpohjukan tervaleppavaltainen tulva-
maan alue ja rantavythyke on osoitettu asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY-2). Kaavalla maaratééan, ettd MY-2- alueen puusto, lehtilahopuusto
ja lehtokasvillisuus tulee sailyttaé. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tayttémis-
toimenpiteita.

Asemakaavalla on huomioitu myds Kuulialankérjen aluetta ympéaréivan vesialueen kuuluminen
laajaan FINIBA- kohteeseen (Suomen tarkeat lintualueet) Palkdneen — Kangasalan selkavedet,
ja ettd asemakaavalla osoitetun AO- tontin pohjoispuolelle ulottuu myds maakunnallisesti arvo-
kakkaan lintualueen rajaus (MAALI-kohde) Kuulialanlahti. Alueen linnustoarvot on selvitetty kaa-
vaa varten laaditussa luontoselvityksessa. Kaavan luontoselvityksen perusteella alueen itapuoli-
nen lahes umpeenkasvanut lahdenpohjukka on linnuston kannalta arvokas. Linnustoarvot on
huomioitu kaavassa sijoittamalla AO- tontti ja saunan rakennusala niemekkeen pohjoisrannalle
ja turvaamalla linnustollisesti arvokkaan lahdenpohjukan ranta-alueen sailyminen rakentami-
sesta vapaana maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY-2). Kaava-
alueen pohjoisrannalla ei ole luontoselvityksen perusteella huomioitavia linnustoarvoja eika poh-
joisrannan edustan vesialue ole arvokasta vesilinnuston pesiméaaluetta. Asemakaavalla kuitenkin
turvataan myds AO-tontin ja saunan rakennusalan rannassa rantapuuston sailymista osoitta-
malla AO- tontin rantaan istutettavan/puustoisena sdilytettavan alueen osan kaavamerkinta ja
osoittamalla saunan rakennusalaa ymparoiva ranta-alue luonnontilaisena sailytettavaksi alueen
osaksi, jolla tulee sailyttaa riittdva suojapuusto. Rakentamisalueiden suojapuuston sailymista
turvaavat kaavamerkinnat edistavat ympariston sailymista myos vesilinnuston kannalta, vaikka
rakennusaloja ymparoivilla rannanosilla ei olekaan erityisia linnustoarvoja.

Maisema

Asemakaava-alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (Palkaneen kulttuuri-
maisema). Maakunnallinen maisema-alue rajautuu koko Palkaneveden alueelle. Maisema-alu-
een laajuus on 8700 ha. Asemakaavalla osoitettu AO- tontti sijaitsee Peraniemen pohjois-/koillis-
rannalla. Peréaniemen alue on ollut rakentumatonta metséaluetta viela alueelle vuonna 2001 laa-
ditun ranta-asemakaavan muutoksen aikaan. Alueen nykyisten rakentuneiden rakennuspaikko-
jen rakennukset ovat rakentuneet ranta-asemakaavaan perustuen vasta vuoden 2001 jalkeen.
Peraniemen alueella ei mydskaan ole vanhaa historiallista tiestoa. Asemakaava-alueella tai
muualla Peréaniemen alueella ei ole Palkadneen kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen kuvauksessa esitettyja maisema- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava-
alueella tai sen valittomassa lahiymparistossa ei ole historiallisen asutuksen ja maanviljelyksen
synnyttamid maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava-alue sijaitsee léhes kilo-
metrin etaisyydelld maisema-alueen kuvauksessa esille tuodusta Kuulialan talosta eikd asema-
kaavalla osoitetun AO- tontin toteutumisella ole vaikutusta Kuulialan talon ja sitd ympardivan vil-
jelysalueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Arvioidaan, ettd asemakaavan toteu-
tumisella ei ole vaikutusta maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Palkaneen kulttuurimai-
sema) arvoihin.

Hannukan ja Hyppérin saaret rajaavat asemakaavalla osoitetun AO- tontin ja saunan rakennus-
alan rakentamisen nakymista rantamaisemassa pohjoisen suunnasta Péalkaneveden vesistolta
tarkasteltaessa. AO- tontin ja saunan rakennusalan etela- ja itapuolelle osoitettu MY-2- alue
seka itdpuoliseen niemekkeeseen osoitettu maa- ja metsatalousalue (M-2) turvaavat osaltaan
rakentamisen sopeutumista maisemaan. Lisdksi asemakaavalla osoitetun AO- tontin rantaan on
osoitettu istutettavan/puustoisena sdilytettavan alueen osan kaavamerkinta, joka osaltaan var-
mistaa rakentamisen sopeutumisen rantamaisemaan. Asemakaavalla osoitettu saunarakennuk-
sen rakennusala on sijoitettu M-2- alueelle puustoiseen niemekkeeseen, jonka etela-pohjois-
suuntainen leveys on noin 50 m ja itd-lansisuuntainen leveys lahes 100 m. Niemekkeen laajuus,
rannan muodot ja niemekkeen puustoisuus mahdollistavat tavanomaisen saunarakennuksen
toteuttamisen niemekkeeseen siten, etta rakentaminen ei vaikuta merkittavasti rantamaiseman
nykytilaan. Asemakaavalla osoitetut M-2- ja MY-2- alueet turvaavat niemekkeen séilymisen ko-
konaisuutena nykytilanteen mukaisesti puustoisena. Lisédksi saunan rakennusalaa ympargivélle
rantavyohykkeelle on asemakaavalla osoitettu luonnontilaisena sailytettdvan alueen osan kaava-
merkintd, joka osaltaan varmistaa saunan rakentamisen sopeutumisen rantamaisemaan.
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Asemakaavan toteutuminen ei muuta Perédniemen alueen metséaista yleisiimetta eikd asemakaa-
valla ole vaikutusta Peraniemen etelapuolisten Epaalan-Kuulialan peltoalueiden maisemaan.
Asemakaavalla osoitetun tavanomaisen omakotitalotontin ja tavanomaisen saunan rakennus-
alan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen nykyiseen rantamaisemaan.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty alueen luonnonympariston arvot seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet. Vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet on myds huo-
mioitu kaavaratkaisussa. Arvioidaan, ettd asemakaavalla edistetdan alueen luontoarvojen seka
vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteiden sailymista. Arvioidaan, ettd asemakaavalla osoi-
tettu rakentaminen sopeutuu hyvin alueen rantamaisemaan.

Rakennettu ympéristod

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin
eika alueella tai sen lahiymparistdssa ole arvokasta rakennuskantaa.

Asemakaavan suunnittelualueella ei sijaitse rakennuskantaa. Alueen lansireunaan on rakentunut
tie venevalkamarasitteen alueella ja suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Kuulialanniemi- nimi-
seen tiehen.

Kuulialanniemi- tien lansipuolisten rakentuneiden naapurikiinteistdjen rakennukset sijaitsevat yli
50 m etéisyydelld asemakaavalla osoitetun uuden AO- tontin rakentamisalueesta ja naapurikiin-
teistdjen pihapiirit suuntautuvat toiminnallisesti eri suuntaan (lanteen). Liséksi tonttien rakenta-
misalueiden véliin jAd suojaava méaen harjanne. Kaavalla osoitetun uuden AO- tontin etelapuo-
lella sijaitseva méki, joka on osoitettu kaavassa MY-2- alueeksi toimii suoja-alueena etelépuoli-
sen naapurikiinteistén vanhan rakennuspaikan suuntaan. Hannukan ja Hyppérin saarien vanhat
rakennuspaikat sijaitsevat saarien pohjoisrannalla. Saarissa ei siten ole vanhaa rakennettua ym-
paristba asemakaavalla osoitetun AO- tontin vastarannalla. Asemakaavalla osoitetun AO- tontin
toteutumisella ei siten ole valitonta vaikutusta naapurikiinteistdjen vanhoihin rakennuspaikkoihin.
Arvioidaan, ettéd asemakaavan toteutumisella ei ole merkittédvaa vaikutusta alueen rakennettuun
ymparistoon.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Palkaneen kunta toivoo lisdé vakituisia asukkaita ja télla kaavalla edesautetaan asukasluvun li-
saysta kunnassa. Asemakaavalla osoitetun uuden AO- tontin toteutumisella toivotaan olevan po-
sitiivisia vaikutuksia alueen sosiaalisen elinvoimaisuuden kannalta.

Asemakaavalla mahdollistetaan ympéristoltaan viihtyiséan ja turvallisen omakotitalotontin muo-
dostuminen Kuulialankarjen kiinteistolle 635-415-1-163. Asemakaavan toteutuminen ei vaikuta
merkittavasti naapurikiinteistdjen ympéaristdn viihtyvyyteen ja turvallisuuteen eikéa alueen ihmisten
elinoloihin.

Asemakaavassa on huomioitu alueella yksityisessa virkistyskaytosséa olevat venevalkamat eika
asemakaavan toteutumisella ole vaikutusta kyseisten alueiden kayttoon. Alueeseen ei kohdistu
yleisia virkistyskayttotarpeita eikd asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutusta yleisen virkistys-
kayton kannalta.

Arvioidaan, ettd asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan mukainen uusi AO- tontti tukeutuu Perédniemen alueelle jo muodostuneeseen ran-
tarakentamisen ja vakituisen asumisen yhdyskuntarakenteeseen (Kuva 11). Asemakaavan muu-
toksella ei laajenneta alueen yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan muutos ei aiheuta kunnan
kannalta haitallista yhdyskuntarakenteen kehitysta eika Peraniemen alueella ole yhdyskuntara-
kenteen laajenemissuuntia.

Asemakaavalla osoitettu maankayttt tukeutuu olemassa olevaan tiestddn. Asemakaavan toteut-
taminen ei vaadi uusien teiden rakentamista. Asemakaavalla ei ole lisatty tonttien lukumaaraa
vanhaan ranta-asemakaavaan verrattuna. Asemakaavalla osoitetun yhden uuden AO- tontin ja
siihen liittyvan saunan rakennusalan toteutuminen ei lisaa merkittavasti likennetté alueen tiestolla
nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavasta ei aiheudu merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.
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Asemakaavalla osoitettu AO- tontti on liitettdvissé alueelle jo rakentuneeseen kunnan vesijohto-
verkostoon. Alueella on myds jakelujannitteinen sahkdverkko. AO- tontin jate- ja hulevesien kasit-
tely tullaan jarjestaméaan kiinteistolla, mika on huomioitu osoittamalla tontti pinta-alaltaan riittavan
suureksi (4544 m?) tarvittavien jate- ja hulevesien kasittelyjarjestelmien rakentamiseen. Asema-
kaavalla osoitetulle AO- tontille sek&d saunan rakennusalalle on tehty maaperatutkimus seka yleis-
piirteinen suunnitelma jate- ja hulevesien kasittelystd rakennuspaikalla. Selvitysten perusteella
jate- ja hulevesien rakennuspaikkakohtainen kasittely onnistuu hyvin asemakaavalla osoitetulla
tontilla ja saunan rakennusalalla.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla maarataan, etta yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta on
vastuussa kiinteistbnomistaja. Asemakaavan toteutumisesta ei siten aiheudu kunnalle kustannuk-
sia.

Asemakaavalla edistetaan vakituisen asumisen mahdollisuuksia Palkaneella. Asemakaavan to-

teutumisella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kunnan elinvoimaisuuden ja kuntatalouden
kannalta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaava-alueella tai sen lahiymparistdossé ei ole merkittavia ympariston hairidtekijoita eika
asemakaavan toteutuminen aiheuta merkittavaa hairita ymparistoon.
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5.6 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET
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Erillizpientalojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuks2n ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kemosala saa olla enintddn 275 m?.

Rakennusten etiisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 m,

kun rakennuksen kerrosala on enintdan 150 m?. Rakennuksen kerrosalan ollessa yli 150 m?,
rakennuksen etdisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m.

Maa- ja metsatalousalue.

Alue tules sdilytt3a puustoisena. Alusella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat
merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alueen puusto, lkehtilahopuusto ja lehtokasvillisuus tulee siilyitda. Alueella ei saa suorittaa
kaivamis-, tazoittamis- tai tyttdmistoimenpiteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Korttelin, korttelino=san ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjesllinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalansliometreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiayttia kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintaan 25 m*:n suuruisen saunan.

Venevalkama.

Alue on varatiu kiinteistdjen Hyppér 635-415-1-143 ja Kuuliala 635-415-1-144 kaytiddn.

Istutettava/puustoisena sadilytettava alueen osa.

Luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Alueella on sdilytettava rittdva suojapuusto.

Ajovhteys.
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YLEISMAARAYKSET:

Autopaikkoja on varattava AO-tontilla 2 ap / asunto.
Talousrakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +85. 85 (N2000-jarjeatelma).

AC-tontilla tulee jd@rjestdd kiinteistdkohtainen jatevesihuolto ja tontilla edellytetdén
kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta on vastuussa kiintzistonomistaja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jéalkeen.
Kaavan rakentamisalueen toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 25.9.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsintori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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PALKANE LITE 1
Tila Kuulialankarki 635-415-1-163
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Kuva 1. Kaava-alueen yleissijainti on eéltetty punalsella ympyralla

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
13.2.2023, 12.6.2023, 25.9.2023
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Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kuulialankarjen asemakaava
Kunta: Palkane (635)
Tila: Kuulialankéarki 635-415-1-163

Kaavan laatija:

Palkaneen kunta

Keskustie 1, 36600 Palkéane

Yhteyshenkil®:

Maankéaytdn suunnittelija

Aarni-Pekka Jakonen

puh. 040-737 5390, sposti. aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kaavasuunnittelija

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA

Arto Remes, maanmittausinsintéri (AMK), YKS-617

p. 040-1629193, sposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Alueen maanomistaja:
Kiinteiston Kuulialankéarki 635-415-1-163 omistaa yksityinen henkild.

Suunnittelualue ja nykyinen maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee Palkéneen kirkonkylan koillispuolella Palkaneveden Peraniemen poh-
jois-/koillisrannalla (Kansilehden kuva 1). Alueelta on teitse matkaa n. 3 km Palkaneen kirkon-
kylalle.

Asemakaava laaditaan tilalle Kuulialankarki 635-415-1-163. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,2022 ha ja siihen kuuluu 475 m Palkaneveden rantaviivaa. Kaava-alue on nykyisin rakentu-
matonta metsaaluetta (Kuvat 2 ja 3).

raniemi

() /
Kuva 2. Suunnittelualueen (tila Kuulialankarki 635-415-1-163 alue) likimaarainen rajaus on
esitetty Maanmittauslaitoksen maastokartalla punaisella viivalla.



Tavoitteet

| \
Kuva 3. Suunnittelualueen (tila Kuulialankarki 635-415-1-163 alue) likimaarainen
rajaus on esitetty Maanmittauslaitoksen ilmakuvakartalla sinisella viivalla.

Hanketta ryhdyttiin ensin valmistelemaan ranta-asemakaavan muutoksena. Ranta-
asemakaavamuutoksen valmistelussa selvitettiin Per&dniemen ranta-asemakaava-alueen mui-
den maanomistajien tarve ranta-asemakaavan muutokseen tarkoituksenmukaisen kaavamuu-
tosalueen muodostamiseksi. Muilla maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta liittyd mukaan
ranta-asemakaavan muutokseen. Palkaneen kunta katsoi, etta tavoitteena olevan kaavamuu-
toksen laatiminen tilalle Kuulialankéarki 635-415-1-163 ei ole mahdollista ranta-asemakaavan
muutoksena, vaan oikea kaavamuoto on kunnan asemakaava. Palkaneen kunnanhallitus teki
20.12.2022 asemakaavan kaynnistamispaattksen.

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tilalle Kuulia-
lankarki 635-415-1-163 osoitettu viela rakentumaton loma-asuntotontti (RA-1) erillispientalon
tontiksi (AO) ja nostaa tontin rakennusoikeus 300 k-mz:iin. Liséksi asemakaavan tavoitteena
on jasentdd tontin rakentamisalue uudelleen ja mahdollistaa asuinrakennustontin kayttéon tar-
koitetun erillisen rantasaunan rakentaminen kiinteiston pohjois-/koillisosan niemekkeeseen.

Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.



Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen (Kuva 4). Pirkanmaan
maakuntavaltuusto hyvéaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuksella voimaan
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus kasitteli maakuntakaavan hyvéksymispaattsta koskeneet va-
litukset ja piti 24.4.2019 paatoksellda Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n voimassa maakunta-
valtuuston paatoksen mukaisesti.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaava 2040:ss& maaseutualueeksi. Maaseutualueiksi
osoitetut alueet on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeino-
jen kayttéon. Maaseutualueita koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays: Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa
maankayttoa.

Liséksi suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeella
(kke6) ja valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetylla ja/tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella Mam (Palkéneen kulttuurimaisema).

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimééarainen sijainti on
esitetty punaisella ympyralla.

Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5. — 23.6.2022. Vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineisto on néhtavilla 8.5. —
30.6.2023.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Péalkdneen kunnanvaltuuston 1.10.2001 hyvaksyma ranta-
asemakaava (Kuva 5). Ranta-asemakaavassa tilan Kuulialankarki 635-415-1-163 eteldosan
alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelin (RA-1) 2 tontti 1. Lisaksi Kuulialankéarjen tilaan
635-415-1-163 kuuluu kaistale voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin 2 ohjeellisesta
tontista 2. Tilan pohjoisosan ranta-alueen niemeke on osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi,
jolla on erityisia ympéristdarvoja (MY-1).

Ranta-asemakaavan mukaan RA-1-tontille saadaan rakentaa yksi yhdenperheen loma-
asunto, sauna ja talousrakennus. Erillisten rakennusten lukumaara saa olla enintaan kolme.
Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 120 k-m2 ja tontin rakentamisen kerrosluku on | u 1/2.

4



Ranta-asemakaavalla maarataan, ettd MY-1-alueella tulee sailyttaa lehtilahopuusto ja lehto-
kasvillisuus. Kuusen poisto alueelta on sallittu.

Hannukko

1:77

Pdlkdnevesi

Kuva 5. Ote Peréniemen ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimééraisesti pu-
naisella viivalla.
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Kuva 6. Ote kunnan karttapalvelusta. Kuvassa Perédniemen ranta-asemakaava kunnan ranta-
asemakaavayhdistelmésté ja Kuulialan asemakaava kunnan asemakaavayhdistelmasta.
Suunnittelualue on rajattu likimaaraisesti punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2017.

Pohjakartta

Asemakaavaa varten on laadittu 1:2000 —mittakaavainen pohjakartta (mittausluokka 2), jonka
Valkeakosken kaupungin tontti-insin66ri hyvéksyi 4.4.2023 asemakaavan pohjakartaksi.



Olemassa oleva selvitysaineisto

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjdannokset

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot (RKY 2009). Museovirasto
e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitys:

Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016. Pirkanmaan
liitto, 2016.

e Museovirasto; Muinaisjadnndsrekisteri.
e Palkaneen arkeologinen perusinventointi. J.Pukkila, V.Laakso, Tampereen museot 1995.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin eikd maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparistéihin. Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia kohteita.

Luonnonympaéristo ja maisema

e Ymparistoministerid, Syke: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitykset:
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi: Ehdotus
maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013. Pirkanmaan liitto.
Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi: Ehdotus
valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14. Pirkanmaan ELY-keskus, 2014.

e Ympadristohallinnon Avoin tieto -palvelu.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Alue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen (Palkaneen kulttuurimaisema).

Alueella ei ole suunnittelutytssa erityisesti huomioitavia kohteita esim. suojelualueita
tai pilaantuneita maa-alueita.

Asemakaavaa varten laadittavat selvitykset

- Luontoselvitys (Varrella Virran Oy/Kari Jarventausta, kesakuu 2023).
- Maaperatutkimus/pohjalausunto (Hameen Rakennus ja Tutkimus Oy, 29.9.2023)
- Alustava jate- ja hulevesisuunnitelma (Raini Kiukas, 10.9.2023)

Vaikutusalue

Osalliset

Asemakaavan valittdtmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen liséksi vanhan ran-
ta-asemakaava-alueen naapuritilojen alueet seké suunnittelualueen pohjoispuolisten saarikiin-
teistdjen alueet.

Naapuritilojen omistajat ja asukkaat seké ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan pe-
lastuslaitos

- Péalkaneen kunnan hallintokunnat: Rakennus- ja ymparistéjaosto



Kaavaprosessi

Vireille tulo- ja
valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen

Asemakaavan kaynnistamispaatos (Palkéaneen kunta)

Kaavaluonnoksen laatiminen

Kaavaselostuksen laatiminen

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen hallinnollinen

kasittely kunnassa

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja kaava-
luonnoksen n&htaville asettamisesta

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
néhtavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittaé mielipiteensa val-
misteluaineistosta seka kaavaluonnoksesta

¢ Viranomaislausunnot kaavan valmisteluaineistosta se-

k& kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe

¢ Vireilletulo- ja valmisteluvaiheen osallispalautteen ka-
sittely, vastineet

e Kaavaehdotuksen laatiminen

e Kaavaehdotuksen hallinnollinen kasittely kunnassa

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta

o Kaavaehdotus nahtéavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus
esittdd kaavaehdotuksesta kirjallinen mielipide (muistu-
tus) nahtavilla oloaikana

e Viranomaislausunnot kaavaehdotuksesta

Hyvaksymisvaihe

o Kaavaehdotuksesta saadun osallispalautteen kasittely,
vastineet

¢ Kaavan hyvaksymisasiakirjojen laatiminen

¢ Kaavan hyvaksymisvaiheen hallinnollinen kasittely
kunnassa

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatékseen on mah-
dollista hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavatydssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT

SISALTO

Ympéristovaikutukset

Luonnonympéristd ja maisema
Vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
Rakennettu ymparistt

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Ympadriston viihtyvyys ja turvallisuus, ihmisten elinolot
Virkistyskaytto

Yhdyskuntarakenne

Tiesto, liikenne
Vesihuollon jarjestaminen
Taajamarakenne

Taloudelliset vaikutukset

Palvelut, kuntatalous

Alustava aikataulu

TYOVAIHE

AJANKOHTA

Vireille tulo ja kaavaluonnos nahtavilla | 1.-31.3.2023

Kaavaehdotus nahtavilla

28.6.-23.8.2023

Kaavan hyvaksyminen

Tavoite 11/2023




Yhteystiedot ja palaute

Asemakaavan suunnittelutydsta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaan Hameen-
linnan toimisto. Mielipiteet kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa sek& mielipiteet
(muistutukset) kaavaehdotuksesta tulee osoittaa Palk&neen kunnanhallitukselle ja toimit-
taa sahkopostitse palkane@palkane.fi tai postitse osoitteella Keskustie 1, 36600 PAL-

KANE

Kaavan laatija: Palkaneen kunta:
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa Maankayton suunnittelija
Yhteyshenkilt: Arto Remes Aarni-Pekka Jakonen
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA aarni-pekka.jakonen@palkane.fi
sposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi puh. 040-737 5390

puh. 040-1629193
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PALKANEEN KUULIALANKARJEN LUONTOSELVITYS

Kari Jarventausta, hortonomi

1. JOHDANTO

Tama luontoselvitys koskee Palkaneen Kuulialanniemen Kuulialankarki-tilaa (635-415-1-163), jonka pinta-
ala on 1,103 ha. Luontoselvityksen tarkoituksena oli selvittaa:

- mitd rakennuspaikan siirto lahemmaksi niemen pohjoisrantaa vaikuttaisi alueen luontoon

- hankkia perustietoja alueen luonnosta ja maaritella sen luontoarvoja.

2. KOHDEALUE

Kohdealue, Kuulialankarki-tila, sijaitsee Pdlkaneen Kuulialan kyldssa ja kasittda Palkdneveden
Kuulialanniemen itdan kaartuvan karkiosan kiinteiston (kiinteistotunnus 639-415-1-163; kartta 1).

Kohdealueella ei ole valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita, eikd vuonna 2017 vahvistetussa
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ole siellad suojeluvarauksia. Kuulialan Perdniemen tilan ranta-
asemakaavassa (1.10.2001) alue on rakennusalaa lukuun ottamatta M-1-aluetta eli maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisida ymparistdarvoja. Alueella tulee sailyttaa lehtilahopuusto ja
lehtokasvillisuus. Kuusen poisto alueelta on sallittu.

Kuulialanniemi sisaltyy yhtena kohteena Palkdneen luontokohteet -julkaisuun (Hannu Alén; Pirkanmaan
liitto ja Palkaneen kunta 1993). Julkaisussa ei mainita niemesta uhanalaisia tai harvinaisia kasvi- ja
eldinlajeja, mutta kyllakin kolme nykyisin silmallapidettavaa (NT) lintulajia: isokoskelo, vastarakki ja
silkkiuikku.

Kuulialankarjen lansirajalle on hiljattain rakennettu rasitetie ja tonttiliittyma. Liittyman teon yhteydessa
rakennusalan pohjoispuolella on tuotu maa-ainesta pihan rakentamista varten (Raakel Uotila,
henkilokohtainen tieto 26.6.2022).

Kartta 1. Kuulialankarjen (639-415-1-163) sijainti



3. MENETELMAT JA AINEISTO

Tiedot alueen luonnosta perustuvat maastokaynteihin 28.4., 24.5., 13.6. ja 20.6.2022 seka 23.5. ja 2.6.2023.
Vuoden 2022 kahdella ensimmaisella kdaynnilla etsittiin jalkia liito-oravasta, inventoitiin alueen puustoa ja
muuta puuvartista kasvillisuutta, kdapalajistoa seka linnustoa. Kesdakuun kdynneilla inventointi kohdistui
|ahinna alueen ruohovartiseen kasvillisuuteen, linnustoon seka perhos- ym. hydnteislajistoon. Vuoden 2023
kaynnit keskittyivat alueen metsa- ja luontotyyppeihin seka liito-oravan havainnointiin. Lajin
tunnusomaisen kellertavia (talvi-)ulostepapanoita etsittiin mm. alueen isojen kuusien tyviltd, mutta niita ei
[6ytynyt.

Maastotdissa avusti (ei 20.6.2022 ja 2.6.2023) Di Hannu Alén.

Kasvien nimistd on Suomen putkilokasvien luettelon (Kurtto ym. 2019), lintujen nimisté Suomen linnut —
Suuri lintukirja (Koskimies 2022) -teoksen, kadpien nimistd Suomen kaadvat (Niemela 2016) -teoksen ja
perhosten nimistd Suomen paiva- ja yoperhoset maastokasikirjan (Silvonen, Top-Jensen ja Fibiger 2014)
mukaiset.

3. KASVISTO
3.1 Puusto ja pensaskerros

Kuulialankéarjen pohjoisosan ja -rannan puustoa on harvennettu muutamia vuosia sitten; nykyisen
omistajan aikana kuitenkin vain rasitetien ja tonttiliittyman alalta (Raakel Uotila, henkilékohtainen tieto
26.6.2022). Pasosa alueesta onkin harvahkoa, melko jaredpuustoista sekametsaa, jonka padpuulajit ovat
hieskoivu, kuusi, manty ja haapa. Kuulialankarjen lansi- ja eteldarantaa reunustaa kapea, jaredpuustoinen ja
luonnontilainen tervaleppévaltainen tulvamaa, joka oli tulvaveden peitossa vield 20.6.2022. Kuulialankarjen
eteldosan eli kaavan mukaisen rakennusalan ymparistén puusto muodostuu paaosin komeista kuusista,
joista kahden suurimman rungonymparys on 236 cm ja 266 cm seka pituus 30 m. Pienemman kuusen,
johon on joitakin vuosia sitten iskenyt salama, tyvelld on useita kantokdavan itiemia. Kantokadpa on
kuusen pahimpia lahottajia. Kuusien joukossa kasvavan mannyn vastaavat mitat ovat 264 cm ja 23 m.
Niemessa kasvaa sekapuuna myos tuomea, pihlajaa ja jokunen raita seka lahitalojen pihapuista levinneina
yksittdinen metsavaahteran ja tammen taimi.

Lahopuuta, keloja, pokkeloita tai maapuita, alueella on niukasti. Tervaleppavaltaisella tulvamaa-alueella
niitd on hieman enemman, mutta sielldkin vain jokunen koivu- ja tervaleppapokkelo ja -maapuu.

Kuulialankarjen pensaskerros on lehtomaisilla paikoillakin epdayhtendinen. Alueen keskiosan
runsaslukuisimmat pensaslajit ovat taikinamarja ja lehtopunaherukka seka vieraslaji terttuselja. Yksittain
alueella kasvaa myos katajaa, mustaherukkaa ja koiranheisid. Etenkin eteldrannalla kasvaa lisaksi
korpipaatsamaa, yksittaisia mustuva- ja kiiltopajuja seka pensasmaista tuomea.

4.2 Kenttakerros eli ruohovartinen kasvillisuus

Kuulialankérjen eteldosa on paaosin kuusivaltaista kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa (OMaT), jonka
vallitsevia ruohovartisia kasveja ovat kdenkaali, oravanmarja, metsatahti ja metsaalvejuuri. Lehtomaisuutta
ilmentavat harvalukuisena kasvavat sudenmarja, tesma seka pensaista taikinamarja ja lehtopunaherukka.



Kuulialankarjen kapea keskiosa, jonka haapa-tuomi-koivuvaltaista puustoa on harvennettu, on Idhinna
soreahiirenporras-kdenkaalityypin (AthOT) saniaislehtoa, vaikka vain osa alueesta on kosteaa lehtoa.
Metsaalvejuuren, soreahiirenportaan, metsa- ja korpi-imarteen muodostama yhtendinen kasvusto peittda
paaosan alueesta. Saniaiskasvustoissa ja niiden reunamilla kasvaa yleisina useita tavallisia metsakasveja,
kuten kdenkaali, lehtohorsma, metsatdhti ja oravanmarja seka ranta- ja kosteikkokasveja, kuten ranta- ja
terttualpi seka suo-orvokki. Lehtomaisuutta ilmentavista ns. lehtokasveista ovat alueella yleisia —
taikinamarjan ja lehtopunaherukan lisaksi — kalliokielo, kielo, lehtoarho ja sudenmarja seka vahalukuisina
koiranheisi, kaiheorvokki, kevatlehto- eli kdenleinikki, kyldkellukka, syylajuuri ja velholehti. Naista
kaiheorvokki (Viola selkirkii) ja velholehti (Circaea alpina) ovat vaateliaita ja hieman harvinaisempia lajeja,
mutta nekin tunnetaan useista Palkdneen lehdoista.

Kuulialankarjen pohjoisrannan kumpare ja itdakarki, joiden puuston muodostavat hieskoivu, kuusi ja manty,
on kasvillisuudeltaan niemen karuinta aluetta. Alue on Idhinnd mustikkatyypin (MT) kangasmetsaa, jonka
valtalajeja ovat mustikka, puolukka, metsamaitikka ja metsatahti. Vahalukuisempina kasvavat mm. kataja,
metsaalvejuuri, kultapiisku, kevatpiippo ja riidenlieko.

Kuulialankarjen lansi- ja etelarannan kapean, tervaleppavaltaisen tulvamaa-alueen valtakasveja ovat monet
tavalliset ranta- ja kosteikkokasvit, kuten jarvikorte, lunta- ja rantamatara, luhtarolli, jarviruoko, pullo-,
viilto- ja jokapaikansara, ranta- ja terttualpi, myrkkykeiso, punakoiso, suovehka ja suoputki sekad pensaista
korpipaatsama. Vahalukuisina alueella kasvavat myos mm. luhtalemmikki ja -tahtimo, keltakurjenmiekka,
pitkdpaasara, rantakukka, rantayrtti, rentukka, ratamosarpio ja soreahiirenporras. Rannan edustan
liejupohjaisella vesialueella, joka on noin 30 metrin leveydelta Iahes umpeen kasvanut mm. pullo- ja
viiltosarasta seka levedosmankaamistd, kasvaa myos joitakin yleisia vesikasveja, kuten pikkulimaska,
sammakonkilpukka ja uistinvita. Sara- ja osmankdamivyohyke rajautuu jarviruokokasvustoon, joka kattaa
lahes koko Kuulialankarjen eteldapuoleisen lahden. Useimpia mainittuja ranta- ja vesikasveja kasvaa
vahaisessa maarin myds niemen pohjoisrannalla; jarvisatkin tavattiin vain siella.

luonnontilaltaan oleellisesti
heikentynyt alue

linnuston kannalta tarkea
ruovikko/vesialue

Kartta 2. Kuulialankarjen kasvillisuusyhdyskunnat metsatyypeittain



Kuulialankarjen lansiosan rakennusalan ja sen lahiympariston kasviston yleisia lajeja ovat useiden edella
mainittujen lisdksi monet peltojen ja muiden avoimien ymparistdjen lajit, jotka ovat hyotyneet puuston
harventamisesta, maanpinnan paljastumisesta ym. ihmistoiminnasta. N&itd ovat mm. ahokeltano,
ahomansikka, harakankello, peltolemmikki, kalvaspiippo, nurmitadyke, koiranputki, kyldkellukka,
leskenlehti, maitohorsma, metsa- ja valkoapila, nurmiharkki, peltokorte, piharatamo, pihatahtimo,
rikkavoikukka, ronsyleinikki, saunakukka, sairméakuisma, ruoko- ja viitakastikka, kylanurmikka, nurmilauha
seka kalvas- ja harmaasara.

Viiledn toukokuun ja kesdakuun alun johdosta etenkin monet sarat ja heinat eivat kukkineet vield 20.6.2022,
minka takia osa niista jai maarittamatta. Maarittamattomissa kasveissa ei todenndkdisesti kuitenkaan ole
merkittavia, kuten harvinaisia, silmallapidettavia tai uhanalaisia lajeja.

4. KAAVAT

Lahopuuston vahaisyyden ja yksipuolisuuden — se on ldahes tdysin koivua ja leppaa — takia Kuulialankarjessa
on vahan kaapia. Alueelta tavattiin vain yleiset kanto-, lepan-, lepanarina-, pakuri-, pokkelo- ja taulakaapa,
niitdkin vain yksittdisissa puissa. Luontoselvityksen teon aikaisen ajankohdan takia yksivuotiset kaavat ja
muut sienet jaivat selvityksen ulkopuolelle, silld ne esiintyvat loppukesalla ja syksylla.

5. PERHOSET

Alavien ja kosteapohjaisten rantalehtojen perhoslajisto on yleensa melko suppea, joskin niilla elda joitakin
naille elinymparistoille tyypillisia lajeja. Myds Kuulialankarjen perhoslajisto nayttaisi olevan suppea.
Alueelta tavattiin vain nelja paivaperhoslajia: hyvin yleiset sitruuna-, lanttu- ja auroraperhonen seka
(23.5.2023) hieman harvinaisempi karttaperhonen. Yoperhosia ja muita yoaktiivisia hyonteisid havainnoitiin
aktiivivalopyyntina (250 W elohopealamppu ja kaksi 40 W Blacklight-loisteputkea) 20.6.2022. Havaituista
lajeista mainittavimmat ovat ailakki-, laikku-, rengasharmo- ja savuleppamittari, kultakeltasiipi, villakarva-
jalka, kiilakarsa- ja rytiyokkonen. Viimeksi mainittua lukuun ottamatta lajit suosivat elinymparisténaan
lehtoja, lehtomaisia ja lehtipuuvaltaisia metsia. Rytiyokkonen (Chilodes maritima) on vahalukuinen
jarviruovikoiden laji ja se lienee harhautunut Kuulialankarjen eteldpuoleiselta ruovikolta. Laikkumittari
(Abraxas sylvatus) on tyypillinen tuomea kasvavien rantalehtojen perhonen. Karttaperhonen (Araschnia
levana), rengasharmomittari (Hypomecis punctinalis), kultakeltasiipi (Eilema sororcula) ja villakarvajalka
(Calliteara pudibunda) ovat levinneisyydeltadn eteldisia lajeja, jotka ovat vasta 2010-luvulla yleistyneet
Pirkanmaalla.

Alueelta ei havaittu silmallapidettavia tai uhanalaisia hyonteisia.

6. LINNUSTO

Perhosten tapaan alavien ja kosteapohjaisten rantalehtojen linnusto on yleensa melko suppea, joskin siihen
kuuluu joitakin naille elinymparistoille tyypillisia lajeja. Kuulialankarjesta tavattiin vuonna 2022 seuraavat
lintulajit: kirjosieppo, lehto- ja mustapaakerttu, pajulintu, peippo, sini- ja talitiainen, musta- ja
punakylkirastas, kdpy- ja pikkutikka, vastarakki, varis, kalalokki, kalatiira ja sinisorsa seka niemen
eteldpuolisesta ruovikosta harkalintu, ruokokerttunen, nokikana, silkkiuikku ja ruskosuohaukka.

Tavatuista lajeista lahes kaikki pesivat todennakdisesti tai varmasti alueella tai Idhialueella. Ruovikossa
todettiin kevaallad 2022 pesivan seuraavat lajit: harkalintu (1-2), nokikana (3), silkkiuikku (5-6) ja
ruokokerttunen (2-3 paria). Ruskosuohaukka havaittiin toistuvasti lentelevan ruovikon paalla, joten sekin



mahdollisesti pesii ruovikossa. Kalalokki ja kalatiira pesivat Kuulialankarjen pohjoispuolisen vesialueen
kivilla; niemen karjen |aheisella pienelld saarella pesii laulujoutsen.

Havaituista lajeista ovat silmallapidettavia (NT) harkalintu, vastarakki ja silkkiuikku. Nokikana (Fulica atra)
on luokiteltu uhanalaiseksi, vaarantuneeksi (EN) lajiksi.

8. NISAKKAAT

Kuulialankarjen sijainti pitkdn ja varsin tihedan rakennetun niemen kérjessa ei ole varsinkaan isompien
nisdkkaiden kannalta otollinen. Alueelta havaittiinkin jalkia vain oravasta (isojen kuusien alla runsaasti
kdapysuomuja) ja supikoirasta, jonka "wc” eli ulostekasa loytyi alueen eteldreunalta.

Liito-oravaa, ldhinna lajin tunnusomaisia (talvi-)ulostepapanoita, etsittiin 28.4. ja 24.5.2022 ja 23.5. ja
2.6.2023 mm. alueen isojen kuusten alta, mutta niitd ei I6ydetty. Tyviosaa lukuun ottamatta
Kuulialanniemen puusto on hyvin lehtipuuvaltaista ja siten liito-oravalle huonosti sopivaa elinymparist6a;
liito-orava tarvitsee havupuiden suojaa erityisesti lehto- ym. polldjen takia.

9. YHTEEVETO

Kuulialankarki on padosin rehevaa tuoretta ja kosteaa lehtoa, joiden kasvillisuus on seudun rantalehdoille
tyypillista. Maaperan ravinteisuuden ja happamuuden suhteen vaateliaita ns. lehtokasveja kasvaa alueella
kuitenkin vahan. Niita ovat |ahinna kaiheorvokki ja velholehti. Ranta- ja vesikasvillisuus on runsainta
Kuulialankérjen eteldrannalla ja siihen rajautuvassa matalavetisessa, kasvillisuudesta ldhes umpeen
kasvaneessa lahdenpohjukassa. Alueen eteldosa, jossa kasvaa useita suuria ja komeita kuusia, ja eteldranta
kookkaine tervaleppineen seka luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeine lahopuustoineen, ovat
sdilyneet ldhes luonnontilaisina. Alueen lansireunan seka pohjoisosan ja -rannan luontoarvot ovat
heikentyneet muutamien vuosien takaisten hakkuiden seka tie- ja liittymatoiden johdosta.

Alueelta ei havaittu erityisen harvinaisia, silméallapidettédvia tai uhanalaisia kasvilajeja. Silmallapidettavia
lintulajeja tavattiin kolme, harkalintu, silkkiuikku ja vastarakki seka yksi uhanalainen, vaarantunut laji,
nokikana. Vastarakkia lukuun ottamatta mainitut lajit pesivat Kuulialankarjen etelarannan viereisessa
ruovikossa. Niemen keskiosan soreahiirenporras-kdenkaalilehto kuuluu kosteisiin, keskiravinteisiin
saniaislehtoihin, joka on luokiteltu silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi (Kontula ym. 2018).

Linnuston, puuston ja muiden luontoarvojen kannalta rakennusalan siirtdminen ldhemmaksi niemen
pohjoisrantaa on suotavaa. Silloin sdilyisi tilan eteldosan kdenkaali-oravanmarjalehdon ja eteldrannan
tervaleppévaltaisen tulvarannan (kartta 2) arvokas puusto seka vesilintujen suosima ldhes umpeenkasvanut
lahdenpohjukka. Eteldosan lehdon harvennus ja lahdenpohjukan ruoppaus, joka olisi todennakoista
nykyisen kaavan mukaiselle paikalle rakennettaessa, karkottaisi todennakdisesti viereisessa ruovikossa
pesivat mm. silmallapidettavat ja uhanalaiset linnut.

Lihteita:

Hyvérinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrém, A. & Liukko, U-M. (toim.) 2019: Suomen lajien
uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. — Ymparistoministerié & Suomen ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Kontula, T. & Rainio, A. (toim.) 2018: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyppien Punainen
kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. — Suomen ymparistokeskus ja ymparistoministerio. Helsinki.
Suomen ympéristé 5/2018. 925 s.
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Kuulialankdrjen pohjoisrantaa.

Kuulialankdrjen eteldrannan umpeen kasvavaa lahdenpohjukkaa ja ruovikkoa poikkeuksellisen
korkean tulvan aikana toukokuussa 2022.
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Kuulialankérjen asemakaavan kaavaluonnos ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla
1.-31.3.2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osallisilla oli
mahdollisuus esittaé siitd mielipide. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pal-
ké&neen kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkanmaan
liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa luonnoksesta. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Palauteraportissa esitetyt lausunnot ovat tiivistelmia alkuperaisista lausunnoista. Lausuntojen ja mie-
lipiteiden sisalto tulee tarkistaa alkuperaisista asiakirjoista. Alkuperaiset asiakirjat ovat olleet myds
kunnanhallituksen kaytossa kaavaehdotuksen kasittelyssa.

LAUSUNNOT

1. PIRKANMAAN ELY-KESKUS

Lausunto 4.4.2023

Vastine

1.1 Ylemmat kaavatasot

Maakuntakaavassa alue on osoitettu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi seka maaseu-
tualueeksi. Koska alue sijoittuu kunnan asemakaa-
voitetun alueen lievealueelle (yleiskaavoitettua alu-
etta), ELY-keskus nékee, etté alueen suunnitelmalli-
sen maankaytén kehityksen kannalta yleiskaavan
laatiminen alueelle olisi perusteltua.

Yleiskaavan laatiminen yksinomaan Peréaniemen jo
ranta-asemakaavoitetulle alueelle ei ole tarkoituk-
senmukaista. Perdniemen alue on voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan ja tihan asemakaavaan perus-
tuen kehittynyt ja kehittyy edelleen suunnitelmalli-
sesti.

Asemakaavaselostukseen lisétéaén yleiskaavallinen
tarkastelu yleiskaavan sisaltdvaatimuksia koskien.

1.2 Asemakaavan rajaus

Asemakaava on lahtenyt liikkeelle ranta-asema-
kaavana, joka on mydhemmin muutettu kunnan
toimesta asemakaavaksi. ELY-keskus nékee posi-
tiivisena, etté kaavatyyppi on kehittynyt lahtotilan-
teesta ja soveltuu kunnan alueelle asettamiin ta-
voitteisiin. ELY-keskus kuitenkin nékee, ettéd kaa-
van rajaaminen koskemaan vain yhté kokonaista
tonttia, seka toisen tontin osaa ei ole tarkoituksen-
mukaista alueelle sijoittuvien maisema- ja luonto-
arvojen takia, vaan aluetta tulisi tarkastella suu-
rempana kokonaisuutena.

Kaava-alueen tarkoituksenmukaisen laajuuden sel-
vittdmiseksi on jarjestetty kysely voimassa olevan
ranta-asemakaavan muiden kiinteistdjen mahdolli-
sista kaavan muutostarpeista. Muiden kiinteistéjen
omistajilla ei ollut kaavamuutostarpeita eik& haluk-
kuutta osallistua kaavahankkeeseen. Katsotaan, etta
ranta-asemakaava ohjaa riittavalla tavalla muun Pe-
raniemen alueen maankayttdtarpeita. Naapurikiin-
teistdjen tontit ovat myos jo rakentuneet ranta-ase-
makaavan mukaisesti eiké laajemmalla asemakaa-
voituksella saavuteta niiden osalta ranta-asemakaa-
vaa paremmin lausunnossa esitettyja tavoitteita
luonnonympariston ja maiseman kannalta.
Asemakaava-aluetta ei ole perusteltua laajentaa.

1.3 Maisemalliset arvot

Asemakaava-alue sijoittuu maakunnallisesti ar-
vokkaaseen Palkaneen kulttuurimaisemaan. ELY-
keskus nékee, ettd maisemallisten arvojen suoje-
lemiseksi, kaavan tulee ohjata rantapuuston sailyt-
tamiseen myds AO-tontilla. Liséksi rakennusoi-
keutta on nostettu merkittavasti asemakaavaluon-
noksessa verrattuna aikaisempaan asemakaa-
vaan. ELY-keskus nakee, etta alue tulisi kasitella
tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena maakun-
nallisesti merkittdvien maisema-arvojen vuoksi.
Metsainen niemenkarki sijoittuu maisemallisesti
merkittévélle paikalle, avoimeen vesimaisemaan.
Liséksi kiinteisto on talla hetkella rakentumaton.
Nain ollen, aluetta olisi perusteltua tarkastella laa-
jemmalla kaavarajauksella. My6s MY-1- merkin-
nan muuttaminen M- merkinnaksi téllaisella alu-
eella ilman laajempaa tarkastelua ei ELY-keskuk-
sen nakemyksen mukaan ole perusteltua.

Maakunnallinen maisema-alue rajautuu koko Pal-
kaneveden alueelle. Maakunnallinen maisema-alue
ei lahtokohtaisesti ole peruste rajoittaa asuinraken-
nuspaikkojen tonttikohtaista rakennusoikeutta. Ase-
makaavaluonnoksessa osoitettu tonttikohtainen
enimmaisrakennusoikeus perustuu Palkaneen kun-
nan rakennusjarjestykseen ja vastaavaa rakennus-
oikeutta on kaytetty askettain Palkéaneveden lahei-
sille ranta-alueelle laadituissa asemakaavoissa.
Tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus ei myds-
k&an ole kaava-alueen tarkoituksenmukaiseen laa-
juuteen liittyva kysymys.

AO-tontille lisataan istutettavan/puustoisena sdily-
tettdvan alueen osan kaavamerkinté rantapuuston
sailyttamiseksi.

Luonnonymparistoltdan arvokas kaavaluonnok-
sessa osoitettu M- alueen osa ja luonnoksessa 0s0i-
tetun AO- tontin eteldosa muutetaan MY-2- alueeksi
paivitettyyn luontoselvitykseen perustuen.
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1.4 Luontoarvot

Kuulialankarjen ranta-asemakaavan muutosalu-
eelta on laadittu luontoselvitys, jossa alueelta on
havaittu mm. lehtokasvillisuutta seka etelarantaa
reunustava luonnontilainen tervaleppakorpi. Selvi-
tyksessa viitataan my6s etelaosan ja -rannan ar-
vokkaaseen puustoon ja vesilintujen suosimaan
lahdenpohjukkaan. Luontoselvityksessé alueita on
kuvattu vain sanallisesti, eika niita ole rajattu kar-
talle. Tasta syystd luontoarvojen tarkempi sijoittu-
minen ja laajuus siirrettdvaan rakennuspaikkaan
néhden jaa jossain maarin epéselvaksi. Luonto-
selvityksessa ei mydskaan ole tuotu esiin alueella
todetun lehdon luokitusta luontotyyppien uhanalai-
suuden arvioinnissa. Luontoselvityksessa on
myds mainittu etsityn merkkeja liito-oravasta,
multta liito-oravaselvityksen tuloksia ei ole esitetty.
Luontoselvityksen tuloksia on syyta vield tarken-
taa kaavan ehdotusvaiheeseen.

Luontoselvitys on paivitetty liito-oravaselvityksen
osalta kevaalla 2023. Alueelta ei I6ytynyt merkkeja
lito-oravasta.

AO- tontin rajausta tdsmennetééan siten, etta tontti-

Saniaisvaltaiset lehdot kuuluvat luontotyyppien L -
alue sijoittuu kaava-alueen kasvillisuudeltaan muut-

uhanalaisuusarvioinnissa lahinna luontotyyppeihin

kosteat keskiravinteiset lehdot (uhanalaisuusarvi- tuneelle osalle. Kaavaluonnoksessa osoitetun AO-
oinnin mukaan tontin eteldosan alue seka itdpuolisen lahdenpohju-
silméllapidettava) ja kosteat runsasravinteiset leh- kan rantakaistale muutetaan MY-2- alueeksi. MY-2-
dot (uhanalaisuusarvioinnin mukaan vaarantunut). alueen osalta maarataan, etta alueen puusto, lehtila-
Lehtoalueita tulisi sailyttaé kaavassa ja siihen liit- hopuusto ja lehtokasvillisuus tulee sailyttaa. Alueella
tyvéssa rakennuspaikan siirrossa mahdollisimman ei saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tayttamis-
laajalti ja ohjata kaavamerkinndin ja -maarayksin toimenpiteita.

puuston ja lehtokasvillisuuden sdastamiseen ra-
kennusalan ymparistdssa. Rakennusala on perus-
teltua sijoittaa ensisijaisesti kaava-alueen kasvilli-
suudeltaan muuttuneimmalle osalle.

Kuulialankarked ymparoiva vesialue kuuluu laa- AO-tontille lisatdan istutettavan/puustoisena sailytet-
jaan FINIBA—kohteeseen (Suomen tarkeét lintu- tévan alueen osan kaavamerkinté rantapuuston séi-
alueet) Palkdneen — Kangasalan selkdvedet. Ra- lyttAmiseksi.

kennuspaikan pohjoispuolelle ulottuu my®s maa-
kunnallisesti arvokas lintualue (MAALI-kohde)
Kuulialanlahti. Kyseesséa on vesilinnuston pesimé-
alue. Myds linnustokohteiden kannalta rakennus-
alan ja rannan vélissé on perusteltua sailyttaa
suojaavaa puustoa.

1.5 Kaavamerkinnat

Aiemmassa Kuulialan ranta-asemakaavan muu-
toksessa v. 2001 kaava-alueen pohjoisosa ja nie-
men kérkialue on merkitty MY-1 -alueeksi. MY-

1 alueen maaraysten mukaan alueella tulee sailyt-
taa lehtilahopuusto ja lehtokasvillisuus, kuusen
poisto on alueelta sallittu. Kyseinen merkinta ja

Kaavaluonnoksessa osoitettu M- alue rajataan uu-
delleen kaavan luontoselvitykseen perustuen. Luon-
nonymparistoltéan arvokas alueen osa muutetaan
MY-2- alueeksi ja muu osa luonnoksen M- alueesta
kaavateknisista syistd M-2- alueeksi. M-2- alueen

maarays on ilmeisesti osoitettu alueen lehtoluon- osalta maarataan, etta alue tulee sailyttaa puustoi-
non arvojen sailyttamiseksi. Lisaksi etelaosan sena. M-2- alueella sallitaan metsanhoidolliset toi-
ranta-alueelle on osoitettu Is-merkint& (luonnonti- menpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamai-
laisena sailytettava alueen osa). Kuulialan ranta- semaa.

asemakaavan yleismaaraysten mukaan tonttien
rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukai-
sena ja rakennusten ja rannan valissa on sailytet-
téva suojapuusto. Luonnonarvojen ja maakunnalli-
sesti merkittdvien maisemallisten arvojen kannalta
vastaavat merkinnat on perusteltua sisallyttaéa
Kuulialankarjen asemakaavaan. Mikéli
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Kuulialankarjen asemakaavassa esim. aiempaa
MY-1 -aluetta muutetaan M-alueeksi, tulee muu-
tokselle esittda selkeat perustelut.

1.6 Tulvariski ja alin suositeltu rakentamiskorkeus Yleismaarayksiin lisataan, etté alin suositeltava ra-
Kaavaselostuksen luvussa 3.2.1 on kasitelty valta- kentamiskorkeus on +85,85 (N2000-jarjestelma).
kunnallisia alueidenkayttétavoitteita. Alueidenkayt-
tétavoitteessa 3 oleva kohta kuuluu: "Varaudutaan
saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin." Asemakaavan ka-
sittelema alue rajautuu Palkaneveteen.
Mallasveteen yhteydessa oleva Palkénevesi ei ole
sdanndostelty, mutta Valkeakosken voimalaitoksen
rakenteet mahdollistavat poikkeustilanteessa poik-
keusluvan hakemisen Mallasveden juoksutusten
saatelyyn, joten myds Mallasveden juoksutuksia
voi olla mahdollisuus saataa poikkeuksellisessa ti-
lanteessa. Nain ollen Palkédneveden rannalle ra-
kennettaessa on huomioitava mahdolliset tulvan
aikaiset vedenkorkeudet, jotta vesistdalueen tulva-
suojelu ei hankaloidu.

Péalkéaneveden alin suositeltava rakentamiskor-
keus on N2000 +85,85 m. Téssa suosituksessa ei
ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvaraa, joka
tulee ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti.
Aaltoiluvara riippuu mm. rannan muodosta ja jyrk-
kyydesté seka tuulen pyyhkaisymatkasta, jotka
vaihtelevat maaston muotojen mukaan. Aaltoiluva-
ran arviointiin voi kayttaa esimerkiksi Tulviin va-
rautuminen rakentamisessa -opasta (2014). Alim-
malla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoi-
tetaan korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Osa ase-
makaavan rakennusalasta sijaitsee alimman suo-
siteltavan rakentamiskorkeuden alapuolella. Tama
on syyta huomioida rakennusten perustamistavan
valinnassa.

Péalkéaneveden alimman suositellun rakentamiskor-
keuden maarityksen pohjana on kaytetty kerran
100 vuodessa tapahtuvan tulvan arvioitua veden-
korkeutta N2000 +85,55 m. Korkeus on arvioitu
Mallasveden ja Langelméaveden mitattujen veden-
korkeuksien perusteella. Arvioidun korkeuden
paélle on lisatty rakennustyypisté johtuva korkeus
(asuinrakennus, 10 cm), vesistdn ominaisuuksista
johtuva lisékorkeus (vesistossa sdatomahdolli-
suus, 10 cm) seka tuulen aiheuttamasta vedenpin-
nan kallistumisesta johtuva liséa (10 cm). Annettu
alin suositeltu rakentamiskorkeus on maaritetty
Tulviin varautuminen rakentamisessa - oppaan
(2014) mukaisesti.

2. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

Lausunto 28.3.2023 Vastine

2.1
Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakunta-
museo toteaa, etté kaava-alueelta ja sen

Merkitaan tiedoksi, ettd mikali kaavaprosessin yhtey-
dessa tulee ilmi tietoa tai havaintoja mahdollisista
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laheisyydesté ei tunneta kiinteitd muinaisjadnnok-
sia eika muita arkeologisia kohteita. Kaava-alue on
pinta-alaltaan hyvin pieni, ja myds sen arkeologista
potentiaalia voidaan pitda vahaisena. Maakunta-
museo ei edellyta alueen arkeologista inventointia.
Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tie-
toa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista koh-
teista, esimerkiksi kivirdykkidista tai maakuopista,
tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakunta-
museoon.

arkeologisista kohteista, esimerkiksi kiviroykkidista
tai maakuopista, niin niista tulee olla yhteydessa
maakuntamuseoon.

2.2

Kaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta
Péalkaneen kulttuurimaisemaa. Alueen maakunnal-
linen arvo on asianmukaisesti tunnistettu hank-
keen lahtétietoaineistoissa. Pirkanmaan maakun-
tamuseo katsoo, ettéd hanke on alueen maisemal-
listen arvojen osalta lahtdkohtaisesti mahdollinen,
mutta asemakaavalla tulee selkeammin hillita
muodostuvan pihapiirin vaikutusta Pélkédneveden
suojaisiin rantamaisemiin. Peraniemen pohjoisran-
nan osalta kaava-alueella on jo harvennettu puus-
toa. Kaavan tulee ohjata nykyisen rantapuuston
padasialliseen sailyttdmiseen myos AO-alueen
osalta.

AO-tontille lisatdan istutettavan/puustoisena sailytet-
tavan alueen osan kaavamerkinta rantapuuston sai-
lyttAmiseksi.

3. PIRKANMAAN LIITTO

limoitus 20.3.2023

Vastine

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa aineistosta.

IiImoitus merkitdan tiedoksi.

4. PALKANEEN KUNTA, RAKENNUS- JA YMPARISTOJAOSTO

Lausunto 15.3.2023

Vastine

4.1

Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavassa maakunnal-
lisesti arvokkaalla Palkaneen kulttuurimaisema-alu-
eella. Alueen vieresséa olevan Kuulialan asemakaa-
van rantaan rajoittuvien tonttien kaavamaarayksissa
on otettu rantavy6hyke huomioon my -merkinnalla:
“rakennuspaikan osa, jolla on erityisia ymparistoar-
voja. Alue tulee sailyttdd puustoisena. Avohakkuu
alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolli-
set toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta ran-
tamaisemaa tai maisemanrajaa.”. Pappilan asema-
kaavan rantaan rajoittuvien tonttien kaavamaarayk-
sissa on otettu rantavydhyke huomioon vastaavasti
my-1 -merkinnalla: "alue, jolla on erityisia ymparisto-
arvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu
alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolli-
set toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta ran-
tamaisemaa.”

Esitetyssd asemakaavaluonnoksessa AO-korttelin
pohjoisrannalle ei ole vastaavia kaavamerkintdja
osoitettu. Olisikin syyta harkita vastaavan merkinnan
osoittamista suunnittelualueen pohjoisrannalle. Alu-
eelle voidaan tarvittaessa, pohjoisosassa jo suoritet-
tujen harvennusten johdosta, osoittaa esim. istutetta-
van alueen osa, jolle on istutettava puista

my- merkinnan kayttdminen AO- tontilla ei ole pe-
rusteltua, koska kaavan luontoselvityksen mukaan
kaavalla osoitettavalla tontilla ei ole luontoarvoja.
Rannan suojapuuston sailymiseen tahtaavalla kaa-
vamerkinnalla on kuitenkin perusteltua varmistaa ra-
kentamisen sopeutuminen rantamaisemaan.

AO-tontille lisétaan istutettavan/puustoisena sdily-
tettdvan alueen osan kaavamerkintd rantapuuston
sailyttamiseksi.

Luonnonympaéristoltdan arvokas kaavaluonnok-
sessa osoitettu M- alueen osa ja luonnoksessa 0so0i-
tetun AO- tontin eteldosa muutetaan MY-2- alueeksi
paivitettyyn luontoselvitykseen perustuen.
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reunavydhyke siten, ettd huomioidaan alueen merki-
tys kulttuurimaisemallisesti.

4.2

Kuulialanniementie on yksityistie ja sen rakenteiden
kestavyydesta tulee varmistua. Pelastusajoneuvojen
ja vastaavien saavutettavuudesta vakituisen asumi-
sen kiinteistolle tulee varmistua.

Kuulialanniementie yksityistie johtaa myds viereiselle
naapuritontille, joka on muutettu kunnan poikkeamis-
paatoksella vakituisen asumisen rakennuspaikaksi.
Asemakaavalla osoitettu AO- tontti sijaitsee siten va-
kituiseen asumiseen riittdvan hyvan tieyhteyden
pééssa.

4.3

Rakennusoikeutta seka rakennuspaikkojen sijoitte-
lua maaritettdessa tulee ottaa huomioon kaikkien
ranta-alueella olevien maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu tonttikohtainen
enimmaisrakennusoikeus perustuu Palkaneen kun-
nan rakennusjarjestykseen ja vastaavaa rakennus-
oikeutta on kaytetty askettain Palkaneveden lahei-
sille ranta-alueelle laadituissa asemakaavoissa.
Vastaavaa rakennusoikeutta on kaytetty myos Pal-
kaneen ranta-alueille laadituissa ranta-asemakaa-
voissa vakituisen asumisen tonteilla. Maanomista-
jien tasapuolista kohtelua ei ole perusteltua tarkas-
tella kaikkia Palkaneen ranta-alueiden maanomista-
jia koskien, vaan tasapuolisuutta voidaan tarkastella
ainoastaan olosuhteiltaan vastaavien asemakaavoi-
tettujen rantarakennuspaikkojen valilla. Asemakaa-
valuonnoksessa osoitettu AO- tontin enimmaisra-
kennusoikeus vastaa Palkaneen kunnan rakennus-
jarjestysté ja asemakaavoituskaytantéa. Maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu toteutuu siten myds Kuu-
lialankérjen kiinteistdn omistajan osalta.

4.4

Kaavamaarayksisséa otettava huomioon rakennusjar-
jestyksen maarays saunan katetun terassin enim-
maiskoosta, joka voi olla enintdan 10 m2.

Rakennusjarjestys tdydentda asemakaavamaarayk-
sia. Katettujen terassien enimmaiskoko tulee huomi-
oiduksi rakennusjarjestyksen perusteella.

4.5

Rakennusjarjestyksen sallima julkisivun yhtenéinen
pituus ranta-alueella saa olla enintdéan 20 m. Kulttuu-
rimaiseman arvoista johtuen olisi syyta harkita kaa-
van yleismaaraysta julkisivun yhtendisen pituuden
rajoittamista 15 m:n, kuten Kuulialan ja Pappilan
kaavoissa.

Kaava-alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen alueella.
Kaava-alue sijaitsee maakunnallinen maisema-alue
(Palkéneen kulttuurimaisema) alueella, joka kasittaa
koko Péalkéaneveden vesiston alueen. Maakunnalli-
nen maisema-alue ei lahtékohtaisesti ole peruste ra-
joittaa asuinrakennusten julkisivupituuksia. Kuulialan
ja Pappilan asemakaava-alueet poikkeavat tasta
asemakaava-alueesta siten, etté ne sijaitsevat aina-
kin osittain Palkaneen pitdjankeskuksen valtakunnal-
lisesti arvokkaan kulttuuriymparistén (RKY) alueella.
Yhtendisen julkisivupituuden osalta on tarkoituksen-
mukaista noudattaa rakennusjarjestyksen maaaryk-
sia.

4.6

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparis-
toénsuojelulainsaadannén ohella Palkaneen kunnan
ympaéristonsuojeluméaarayksia. Kiinteistokohtainen
jatevesien kasittely edellyttda rakennuspaikan koon
ja sijoittelun suunnittelua siten, ettd ymparisténsuo-
jelumaaraysten vahimmaisetéisyydet on

Asemakaavalla osoitettavan AO- tontin (kaavaehdo-
tus) pinta-ala on 4544 m2. Kiinteistdkohtainen jate-
vesien kasittely voidaan jarjestaa pinta-alaltaan suu-
rella tontilla kunnan ymparisténsuojelumaaraysten
vahimmaisetaisyydet huomioiden.
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mahdollista saavuttaa mm. keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta ja mahdollisista lampdkai-
voista.

4.7

Luontoselvityksessé on todettu, ettéd alueen etela-
osa seké eteldranta kookkaine tervaleppineen seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeine laho-
puustoineen, ovat sailyneet lahes luonnontilaisina.
Lisaksi on todettu, etté etelarannan ruovikkoa kayt-
taa pesintaan silmallapidettavat ja uhanalaiset lin-
nut harkalintu, vastarakki, silkkiuikku ja nokikana.
Kuten selvityksessékin on todettu puuston harven-
nus ja poisto todennakdisesti karkottaisivat kysei-
set ruovikossa pesivat lajit. Kaavaluonnoksessa ky-
seinen alue on kuitenkin esitetty merkinnalla M,
maa- ja metsatalousalue, joka mahdollistaa puus-
ton poiston alueella. Ymparistdnsuojelun nakokul-
masta muodostuvan AO- korttelialueen ulkopuo-
lelle jaava alueen osa tulisi esittdd merkinnalla,
jolla varmistetaan alueen eteldosan ja -rannan ar-
vokkaan puuston seké luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarke&n lahopuuston séilyminen.

Kaavaluonnoksessa osoitettu M- alue rajataan uu-
delleen kaavan luontoselvitykseen perustuen. Luon-
nonymparistéltdan arvokas alueen osa muutetaan
MY-2- alueeksi ja muu osa luonnoksen M- alueesta
kaavateknisista syistd M-2- alueeksi. MY-2- alueen
osalta maarataéan, ettad alueen puusto, lehtilaho-
puusto ja lehtokasvillisuus tulee sailyttaa. Alueella ei
saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tayttamistoi-
menpiteitd. M-2- alueen osalta maarataan, etta alue
tulee sailyttdd puustoisena. M-2- alueella sallitaan
metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkitta-
véasti muuta rantamaisemaa.
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LIITE 4

KOOSTE LAUSUNNOISTA SEKA VASTINEET

LAUSUNNOT

1. Pirkanmaan liitto (ilmoitus)

2. Pirkanmaan maakuntamuseo

3. Pirkanmaan pelastuslaitos

4. Palkaneen kunnan rakennus- ja ymparistéjaosto
5. Pirkanmaan ELY-keskus
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Kuulialankérjen asemakaavaehdotus pidettiin nahtavilla 28.6.-23.8.2023. Kaavaehdotuksesta pyy-
dettiin lausunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus esittaa siitd mielipide
(muistutus). Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pélkéneen kunnan rakennus- ja ympaéristéjaosto antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Pirkan-
maan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa ehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia.

Palauteraportissa esitetyt lausunnot ovat tiivistelmia alkuperaisista lausunnoista. Lausuntojen sisalté
tulee tarkistaa alkuperdisista asiakirjoista. Alkuperaiset asiakirjat ovat olleet myds kunnanhallituksen
ja kunnanvaltuuston kaytéssa kaavan hyvaksymiskasittelyssa.

LAUSUNNOT JA VASTINEET

1. PIRKANMAAN LITTO

liImoitus 9.8.2023

Vastine

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa aineistosta.

IImoitus merkitdan tiedoksi.

2. PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

Lausunto 29.6.2023

Vastine

Maakuntamuseo on antanut aiemmin lausunnon
hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta
(DIAR: 130/2023). Lausunnossaan
maakuntamuseo totesi, etta kaavan tulee ohjata
nykyisen rantapuuston paaasialliseen
sailyttimiseen myos AO-alueen osalta.

Kaavaehdotus on kehittynyt maakuntamuseon oh-
jaamalla tavalla. Pirkanmaan maakuntamuseo
toteaa, ettd kaava on kulttuuriympéristén arvojen
osalta hyvéksyttavissa.

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.

3. PIRKANMAAN PELASTUSLAITOS

Lausunto 12.7.2023

Vastine

Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautetta-
vaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.

4. PALKANEEN KUNTA, RAKENNUS- JA YMPARISTOJAOSTO

Lausunto RYJA 09.08.2023 § 98

Vastine

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa lausuntona,
ettei silla ole huomautettavaa Kuulialankérjen ase-
makaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.
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5. PIRKANMAAN ELY-KESKUS

Lausunto 22.8.2023

Vastine

5.1 Ylemmat kaavatasot

Maakuntakaavassa alue on osoitettu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi seka maaseu-
tualueeksi. Suunnittelualue sijoittuu kunnan asema-
kaavoitetun alueen lievealueelle (yleiskaavoitettua
aluetta). ELY-keskus katsoo, etté alueen suunnitel-
mallisen maankaytdn kehityksen kannalta yleiskaa-
van laatiminen alueelle olisi perusteltua.

Asemakaavaehdotuksen yleismaarayksissa on to-
dettu kiinteistokohtainen jatevesien ja hulevesien
jarjestaminen AO-tontilla. ELY-keskus katsoo, etté
jate- ja hulevesien hallittu ja kestava jarjestaminen
edellyttédd yleiskaavatasoista tarkastelua suunnitte-
lualueella, jotta riittdvan infrarakenne alueelle voi-
daan jarjestaa.

Yleiskaavan laatiminen yksinomaan Peréniemen jo
ranta-asemakaavoitetulle alueelle ei ole tarkoituk-
senmukaista. Peréniemen alue on voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan ja tahan asemakaavaan perus-
tuen kehittynyt ja kehittyy edelleen suunnitelmalli-
sesti. Koska Peraniemen alueelta puuttuu yleis-
kaava, niin asemakaavaa laadittaessa on huomioitu
my0s yleiskaavan siséltévaatimukset.

Asemakaavassa osoitetuille rakentamisalueille laadi-
taan maaperatutkimus seka selvitys jate- ja huleve-
sien kasittelyn jarjestamisesta. Selvitykset litetdan
kaava-asiakirjoihin. Selvitysten perusteella jate- ja
hulevesien kasittely onnistuu hallitusti ja kestavasti
rakennuspaikalla.

5.2 Asemakaavan rajaus

Asemakaava on lahtenyt liikkeelle ranta-asema-
kaavana, joka on myéhemmin muutettu kunnan
toimesta asemakaavaksi. ELY-keskus nékee posi-
tiivisena, etté kaavatyyppi on kehittynyt lahtotilan-
teesta ja soveltuu kunnan alueelle asettamiin ta-
voitteisiin. ELY-keskus kuitenkin nakee, etta kaa-
van rajaaminen koskemaan vain yhté kokonaista
tonttia, seka toisen tontin osaa ei ole tarkoituksen-
mukaista alueelle sijoittuvien maisema- ja luonto-
arvojen takia, vaan aluetta tulisi tarkastella suu-
rempana kokonaisuutena.

Kaava-alueen tarkoituksenmukaisen laajuuden sel-
vittdmiseksi on jarjestetty kysely voimassa olevan
ranta-asemakaavan muiden kiinteistdjen mahdolli-
sista kaavan muutostarpeista. Muiden kiinteistjen
omistajilla ei ollut kaavamuutostarpeita eikéa haluk-
kuutta osallistua kaavahankkeeseen. Katsotaan, etta
ranta-asemakaava ohjaa riittdvalla tavalla muun Pe-
réniemen alueen maankayttétarpeita. Naapurikiin-
teistdjen tontit ovat myos jo paaosin rakentuneet
ranta-asemakaavan mukaisesti eiké laajemmalla
asemakaavoituksella saavuteta niiden osalta ranta-
asemakaavaa paremmin lausunnossa esitettyja ta-
voitteita luonnonympéristdn ja maiseman arvojen tur-
vaamisen kannalta. Kuulialankdrjen asemakaavalla
voidaan puolestaan turvata Kuulialankérjen talla het-
kella rakentamattoman kiinteiston 635-415-1-163
alueella luontoarvojen séilyminen vanhaa ranta-ase-
makaavaa merkittavasti paremmin ja sopeuttaa alu-
een rakentaminen rantamaisemaan ja kaavallisesti
turvata alueen rantamaiseman sailyminen.
Asemakaava-aluetta ei ole perusteltua laajentaa lau-
sunnossa esitettyjen alueelle sijoittuvien maisema- ja
luontoarvojen takia.

5.3 Maisemalliset arvot

Asemakaava-alue sijoittuu maakunnallisesti ar-
vokkaaseen Palkaneen kulttuurimaisemaan. Mai-
semallisten arvojen suojelemiseksi, kaavan tulee
ohjata etenkin rantapuuston sailyttimiseen koko
suunnittelualueella. Rakennusoikeutta on nostettu
merkittavasti verrattuna aikaisempaan asemakaa-
vaan ja tima vaikuttaa maisema-arvoihin. ELY-
keskus katsoo, ettd alue tulisi kasitella tarkoituk-
senmukaisena kokonaisuutena maakunnallisesti
merkittdvien maisema-arvojen vuoksi. Maisema-
vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida koko suun-
nittelualueelle osoitettu rakentaminen. Kaavaeh-
dotuksessa niemenkarkeen sijoittuvalle kiinteis-
tolle on osoitettu saunarakennukselle

Maakunnallinen maisema-alue rajautuu koko P&l-
k&neveden alueelle. Maisema-alueen laajuus on
8700 ha. Maakunnallinen maisema-alue ei ole laht6-
kohtaisesti peruste rajoittaa tavanomaisten asuinra-
kennuspaikkojen tonttikohtaista rakennusoikeutta
eika ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntoton-
tin rakennusoikeuden nostaminen asemakaavalla
tavanomaisen omakotitalon rakennusoikeuden mu-
kaiseksi vaikuta automaattisesti lausunnossa esi-
teylla tavalla haitallisesti maakunnallisen maisema-
alueen arvoihin. Asemakaavaehdotuksessa 0so0i-
tettu tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus pe-
rustuu Palkaneen kunnan rakennusjarjestykseen ja
vastaavaa rakennusoikeutta on kéytetty dskettdin
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rakennuspaikka. ELY-keskus katsoo, ettd metsai-
nen ja kapea niemenkarki tulisi sailyttaa rakenta-
mattomana, jotta maisema- ja luontoarvot alueella
sailyvat.

Palkaneveden laheisille ranta-alueelle laadituissa
asemakaavoissa. Vastaavaa enimmaisrakennusoi-
keutta kaytetddn myds Péalkaneveden ranta-alueella
ilman kaavaan muodostuvilla asuinrakennuspai-
koilla. Tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus ei
mydskaan ole asemakaava-alueen tarkoituksenmu-
kaiseen laajuuteen liittyva kysymys.

Asemakaava-alueen sijainti maakunnallisella mai-
sema-alueella ja asemakaavalla osoitettavan raken-
tamisen rantamaisemaan sopeutuminen on huomi-
oitu kaavasuunnittelussa.

Peraniemen alue on ollut rakentumatonta metséalu-
etta vield alueelle vuonna 2001 laaditun nykyisen
voimassa olevan ranta-asemakaavan muutoksen ai-
kaan. Alueen nykyisten rakentuneiden rakennus-
paikkojen rakennukset ovat rakentuneet ranta-ase-
makaavaan perustuen vasta vuoden 2001 jalkeen.
Peraniemen alueella ei mydskaan ole vanhaa histo-
riallista tiestbd. Taman asemakaavan alueella tai
muualla Peréniemen alueella ei ole Palkéneen kult-
tuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen kuvauksessa esitettyja maisema- tai
kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava-alueella tai
sen valittdmassa lahiympéristossa ei ole historialli-
sen asutuksen ja maanviljelyksen synnyttdmia mai-
semallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Asema-
kaava-alue sijaitsee lahes kilometrin etaisyydella
maisema-alueen kuvauksessa esille tuodusta Kuu-
lialan talosta eikd asemakaavalla osoitetun AO- ton-
tin tai saunan rakennusalan toteutumisella ole vai-
kutusta Kuulialan talon ja sita ymparoéivan viljelys-
alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin.

AO- tontin ja saunan rakennusalat on sijoitettu peit-
teiselld ja metsaisella kiinteistolla siten, etta tavan-
omaisen omakotitalon ja tavanomaisen saunan ra-
kentaminen ei tule nédkymaan merkittavasti ranta-
maisemassa.

Lausunnossa esille nostettu saunarakennuksen ra-
kennusala on sijoitettu niemekkeeseen, jonka etela-
pohjoissuuntainen leveys on noin 50 m ja ita-lansi-
suuntainen leveys lahes 100 m. Niemekkeen laa-
juus, puustoisuus ja rannan muodot mahdollistavat
saunan toteuttamisen siten, ettei rakentamisesta ai-
heudu merkittdvaa vaikutusta rantamaisemaan.
Saunan rakennusala on sijoitettu niemekkeeseen si-
ten, ettd niemekkeen eteld-, pohjois- ja itdosa jaa
laajasti maa- ja metsatalousalueeksi. Kun niemek-
keen alue sailyy kokonaisuutena nykytilanteen mu-
kaisesti puustoisena ja saunan rakennusalaa ympa-
réiva rantakaistale luonnontilaisena ja puustoisena,
niin tavanomaisen saunan rakentaminen kaavaeh-
dotuksen mukaiselle rakennusalalle ei tule vaikutta-
maan merkittavasti rantamaiseman nykytilaan.
Saunan rakennusala sijoittuu kaavaehdotuksessa
osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle (M-2). Kaa-
valla maarataan, ettd M-2- alue tulee sailyttaa puus-
toisena. Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimen-
piteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaise-
maa. Liséksi luonnonolosuhteiltaan arvokas
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niemekkeen eteldosan rantakaistale on osoitettu
kaavaehdotuksessa MY-2- alueeksi. Kaavalla maa-
rataan, ettd MY-2- alueen puusto, lehtilahopuusto ja
lehtokasvillisuus tulee sailyttad. MY-2- alueella ei
saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tayttamistoi-
menpiteita.

Sen varmistamiseksi, ettd saunan rakennusalaa ym-
pardiva ranta-alue sailyy luonnontilaisena alueena, li-
sataan lausunnon perusteella viela saunan raken-
nusalaa ympardivalle rannanosalle luonnontilaisena
sailytettdvan alueen osan rasterimerkinta.

Kyseista niemekkeen osaa ei siten ole perusteltua
sailyttda rakentamattomana lausunnossa esitetysta
syystd, ettd maakunnalliset maisema-arvot tai nykyi-
nen rantamaisema alueella sailyisivat. Kaavaehdo-
tuksessa osoitetun tavanomaisen rantasaunan ra-
kennusalan toteuttamisella ei ole vaikutusta maakun-
nallisen maisema-alueen arvoperusteina esitettyihin
maisema-arvoihin tai muuten merkittavaa vaikutusta
alueen rantamaisemaan.

Lausunnossa esille nostetun saunarakennuksen ra-
kennusalalla tai rakennusalaa ympardoivalla niemek-
keen rannanosalla ei ole kaavan luontoselvityksen
perusteella huomioitavia luontoarvoja. Kaavaehdo-
tuksessa osoitettu saunan rakennusala on osoitettu
metséisen niemekkeen keskella olevalle vah&puus-
toiselle alueelle, missa saunan toteuttaminen vaikut-
taa mahdollisimman véhan alueen puustoon ja ym-
paristoon. Kyseista niemekkeen osaa ei siten ole pe-
rusteltua/tarkoituksenmukaista sailyttaa rakentamat-
tomana lausunnossa esitetysta syysta, etta luontoar-
vot alueella sailyisivat. Kaavaehdotuksessa osoite-
tun saunan rakennusalan toteuttamisella ei ole vai-
kutusta luontoarvoihin.

5.4 Luontoarvot

Kuulialankéarjen ranta-asemakaavan muutosalu-
eelta on laadittu luontoselvitys, jossa alueelta on
havaittu mm. lehtokasvillisuutta seka

etelarantaa reunustava luonnontilainen tervalep-
pakorpi. Selvityksessa viitataan myos eteldosan ja
-rannan arvokkaaseen puustoon ja vesilintujen
suosimaan lahdenpohjukkaan. Luontoselvityk-
sessa tunnistettuja luontotyyppeja on osoitettu
myds kartalle. Niemenkérjen on todettu olevan
mustikkatyypin kangasmetsaa ja suunnitellun AO-
tontin luonnontilaltaan oleellisesti heikentynytta
aluetta. ELY-keskus katsoo, etta suunniteltu ra-
kentaminen tulisi osoittaa kokonaisuudessaan
luonnontilaltaan heikentyneelle alueelle.

Saniaisvaltaiset lehdot kuuluvat luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa lahinna luontotyyppeihin
kosteat keskiravinteiset lehdot (uhanalaisuusarvi-
oinnin mukaan silmallapidettava) ja kosteat run-
sasravinteiset lehdot (uhanalaisuusarvioinnin mu-
kaan vaarantunut). Lehtoalueita tulisi sailyttéa
kaavassa mahdollisimman laajalti ja ohjata kaava-
merkinndin ja -maarayksinpuuston ja lehtokasvilli-
suuden saastamiseen rakennusalan ymparis-
toéssa. Rakennusala on perusteltua sijoittaa

Kaavan luontoselvityksessa inventoidut lehtoalueet
on osoitettu kaavaehdotuksessa maa- ja metséta-
lousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY-
2). Lehtoalueiden sailyminen on turvattu kaavamaa-
rayksella: MY-2- alueen puusto, lehtilahopuusto ja
lehtokasvillisuus tulee sailyttda. MY-2- alueella ei
saa suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tayttamistoi-
menpiteitd. Kaavaehdotuksessa osoitetulla AO- ton-
tilla ja saunan rakennusalalla ei ole kaavan luonto-
selvityksen perusteella huomioitavia luontoarvoja.
Kaavaehdotuksen mukainen saunan rakennusala on
osoitettu metsaisen niemekkeen keskella olevalle
vahapuustoiselle alueelle, missa saunan toteuttami-
nen vaikuttaa mahdollisimman vahan alueen puus-
toon ja ymparistéon. Saunarakennus sopeutuu ky-
seisella paikalla hyvin maastoon ymparéivan puus-
ton suojaan.

Alueen linnustoarvot on selvitetty kaavaa varten laa-
ditussa luontoselvityksessa. Kaavan luontoselvityk-
sen perusteella alueen itdpuolinen lahes umpeen-
kasvanut lahdenpohjukka on linnuston kannalta ar-
vokas. Linnustoarvot on huomioitu kaavassa
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ensisijaisesti kaava-alueen kasvillisuudeltaan
muuttuneimmalle osalle.

Kuulialankarkea ymparoiva vesialue kuuluu laa-
jaan FINIBA- kohteeseen (Suomen tarkeat lintu-
alueet) Palkaneen — Kangasalan selkdvedet. Ra-
kennuspaikan pohjoispuolelle ulottuu myds maa-
kunnallisesti arvokas lintualue (MAALI-kohde)
Kuulialanlahti. Kyseessé on vesilinnuston pesima-
alue. Myds linnustokohteiden kannalta rakennus-
alan ja rannan valissa on perusteltua sailyttaa
suojaavaa puustoa.

sijoittamalla AO- tontti ja saunan rakennusala nie-
mekkeen pohjoisrannalle ja turvaamalla linnustolli-
sesti arvokkaan lahdenpohjukan ranta-alueen saily-
minen rakentamisesta vapaana maa- ja metsata-
lousalueena, jolla on erityisid ympéristdarvoja (MY-
2). Kaava-alueen pohjoisrannalla ei ole luontoselvi-
tyksen perusteella huomioitavia linnustoarvoja eiké
pohjoisrannan edustan vesialue ole arvokasta vesi-
linnuston pesimaaluetta, vaikka Kuulialankarjen alu-
etta ymparoiva vesialue kuuluukin laajaan FINIBA—
kohteeseen (Suomen térkeat lintualueet) Palkaneen
— Kangasalan selkévedet tai rakennuspaikan poh-
joispuolelle ulottuu myds maakunnallisesti arvokak-
kaan lintualueen rajaus (MAALI-kohde) Kuulialan-
lahti.

AO- tontin rantaan on jo kaavaehdotuksessa 0soi-
tettu istutettavan/puustoisena sdilytettavan alueen
osa. Sen varmistamiseksi, ettd myds saunan raken-
nusalaa ymparoiva ranta-alue sailyy luonnontilaisena
alueena, lisatdan lausunnon perusteella vield sau-
nan rakennusalaa ymparéivalle rannanosalle luon-
nontilaisena sailytettdvan alueen osan rasterimer-
kintd. AO- tontin istutettavan/puustoisena sailytetta-
van alueen osan ja saunan rakennusalan luonnonti-
laisena séilytettavan alueen osan kaavamerkinnét
osaltaan turvaavat lausunnossa esitetyn mukaisesti
suojapuuston sailymistéd myds vesilinnuston kan-
nalta, vaikka rakennusaloja ympargivilla rannanosilla
ei olekaan erityisia linnustoarvoja.

5.5 Kaavamerkinnat

Aiemmassa Kuulialan ranta-asemakaavan muu-
toksessa v. 2001 kaava-alueen pohjoisosa ja nie-
men kéarkialue on merkitty MY-1 -alueeksi. MY-

1 alueen maaraysten mukaan alueella tulee sailyt-
t&a lehtilahopuusto ja lehtokasvillisuus, kuusen
poisto on alueelta sallittu. Kyseinen merkinta

ja maarays on ilmeisesti osoitettu alueen lehto-
luonnon arvojen sailyttdmiseksi. Lisaksi eteldosan
ranta-alueelle on osoitettu Is-merkinta (luonnonti-
laisena sailytettava alueen osa). Kuulialan ranta-
asemakaavan yleismaaraysten mukaan tonttien
rakentamaton osa on séilytettava luonnonmukai-
sena ja rakennusten ja rannan valissa on sailytet-
tava suojapuusto. Luonnonarvojen ja maakunnalli-
sesti merkittavien maisemallisten arvojen kannalta
vastaavat merkinnét on perusteltua sisallyttaéa
Kuulialankarjen asemakaavaan. Mikéali Kuulia-
lankéarjen asemakaavassa esim. aiempaa MY-1 -
aluetta muutetaan MY-2-alueeksi, tulee muutok-
selle esittaa selkeat perustelut.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetun MY-2- alueva-
rauksen perustelut on esitetty kaavaselostuksessa.
MY-2- aluevarauksen laajuus perustuu asemakaa-
vaa varten laadittuun luontoselvitykseen. Asemakaa-
vassa on osoitettu MY-2- alueena todelliset lehtoalu-
eet ja linnuston kannalta arvokkaat rannanosat ja M-
2- alueena sellaiset rannanosat, joilla ei ole huomioi-
tavia luontoarvoja. MY-2- aluevaraus turvaa vanhan
ranta-asemakaavan MY-1- aluevarauksen mukai-
sesti lehtokasvillisuuden ja lehtilahopuuston sailymi-
sen. MY-2- aluevaraus turvaa vanhan kaavan MY-1-
aluevarauksesta poiketen myds puuston mukaan lu-
kien alueen suurten kuusien sailymisen. Lisaksi ase-
makaavalla maarataan, ettd MY-2- alueella ei saa
suorittaa kaivamis-, tasoittamis- tai tdyttdmistoimen-
piteitd. Asemakaavan MY-2- aluevaraus turvaa van-
han kaavan MY-1- aluevarauksesta paremmin luon-
toarvojen (lehtoalue seka linnuston kannalta arvokas
ranta-alue) sailymisen.

Asemakaava-alueen maisemallisten arvojen huomi-
oiminen ja turvaaminen on esitetty vastineen koh-
dassa 5.3. Asemakaavassa on huomioitu alueen si-
joittuminen maakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle ja asemakaavalla turvataan kaavalla osoitet-
tavan rakentamisen sopeutuminen rantamaisemaan
eikd kaavan toteutuminen muuta rantamaisemaa
merkittavasti. Asemakaavassa ei siten ole perustel-
tua lausunnossa esitetylla tavalla kayttda vanhan
ranta-asemakaavan mukaista MY-1- aluevarausmer-
kintda johtuen maakunnallisesti merkittavasta
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maisema-alueesta.

1.6 Tulvariski ja alin suositeltu rakentamiskorkeus Kaavalla osoitettavat rakentamisalueet sijaitsevat
Kaavaselostuksen luvussa 3.2.1 on kasitelty valta- saarien ja kiinteiston alueella sijaitsevan niemekkeen
kunnallisia alueidenkayttdtavoitteita. Alueidenkayt- suojassa, jolloin tuulen aallokkoa aiheuttava pyyh-
totavoitteessa 3 oleva kohta kuuluu: "Varaudutaan kaisymatka jad lyhyeksi. Ympardiva vesialue on aal-

saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin." Asemakaavan ka-
sittelema alue rajautuu Palkaneveteen. Mallasve-
teen yhteydessa oleva Pélkanevesi ei ole saan-
ndstelty, mutta Valkeakosken voimalaitoksen ra-

lokon muodostumisen kannalta edullinen (matala ja
loivapiirteinen). Liséksi kaavalla turvataan rakennus-
alojen laheisten rantojen sailyminen puustoisena ja
M-2-/MY-2 alueiden osalta myds paadosin luonnonti-
laisina. Kaavalla turvataan siten rantojen kasvillisuu-
den ja puuston aallokon vaikutusta vaimentavan vai-

kenteet mahdollistavat poikkeustilanteessa poik- kutuksen sailyminen.

keusluvan hakemisen Mallasveden juoksutusten Kaavalla osoitettavien rakentamisalueiden olosuh-
saatelyyn, joten myds Mallasveden juoksutuksia teet huomioiden alimmaksi suositeltavaksi rakenta-
voi olla mahdollisuus s&ataa poikkeuksellisessa ti- miskorkeudeksi on perusteltua osoittaa kaavaehdo-
lanteessa. Néin ollen Palkéaneveden rannalle ra- tuksessa esitetty Péalkéanevedelle méaaritetty rakenta-
kennettaessa on huomioitava mahdolliset tulvan miskorkeus N2000 +85,85 m ilman erillista aaltoilu-
aikaiset vedenkorkeudet, jotta vesistdalueen tulva- varalisda.

suojelu ei hankaloidu.

Palkéneveden alin suositeltava rakentamiskor-
keus on N2000 +85,85 m. Téassa suosituksessa ei
ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvara, joka
tulee ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti.
Aaltoiluvara riippuu mm. rannan muodosta ja jyrk-
kyydesté seka tuulen pyyhkaisymatkasta, jotka
vaihtelevat maaston muotojen mukaan.

Asemakaavaselostuksessa sekd asemakaavakar-
tassa on alimpana suositeltavana rakentamiskor-
keutena N2000 +85,85 m. Tahan rakentamiskor-
keuteen ei ole siséllytetty aaltoiluvaraa. Raken-
nusten sijoittelu sekd saastettéava kasvillisuus pie-
nentavat laskennallista aaltoilun vaikutusta alu-
eella, jolloin edella esitettyyn arvoon liséttava
aaltoiluvara jaisi arviolta kokoluokkana 10 sentti-
metriin. Rakennusten suojaamiseksi tulvan aikai-
selta aallokolta voi harkita rakentamiskorkeuden
asettamista vield kaavatekstissé mainittua korke-
ammalle. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskor-
keudella tarkoitetaan korkeustasoa, jonka alapuo-
lelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia raken-
teita.

Palkaneveden alimman suositellun rakentamiskor-
keuden maarityksen pohjana on kaytetty kerran
100 vuodessa tapahtuvan tulvan arvioitua
vedenkorkeutta N2000 +85,55 m. Korkeus on ar-
vioitu Mallasveden ja Langelméaveden mitattujen
vedenkorkeuksien perusteella. Arvioidun korkeu-
den péaalle on lisatty rakennustyypista johtuva kor-
keus (asuinrakennus, 10 cm), vesistdon ominai-
suuksista johtuva lisékorkeus (vesistossa saato-
mahdollisuus, 10 cm) seka tuulen aiheuttamasta
vedenpinnan kallistumisesta johtuva lisa (10 cm).
Annettu alin suositeltu rakentamiskorkeus on
madritetty Tulviin varautuminen rakentamisessa -
oppaan (2014) mukaisesti.
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1. Toimeksianto
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POHJALAUSUNTO
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7.9.2023 on Palkaneella osoitteessa Kuulialantie130 (635-415-1-163) tehty
maaperatutkimuksia, joista olen antanut alla esitetyn pohjalausunnon.

Kohteeseen on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo apurakennuksineen seka
pihasauna.

2. Tehdyt tutkimukset

Tontilla kairattiin rakentamisen, seka tutkimisen kannalta olennaisiin kohtiin 6
kairausta. Kairaukset paatettiin kairatangon lyémalla Iapaisemattomaan tiivii-
seen moreenikerrokseen tai mahdolliseen kallioon.

3. Aluekuvaus

Tutkittava alue sijaitsee Kuulialanniemen karjessa, maasto on vanhaa metsa-
pohjaa. Tontilla on havaittavissa kivia seka kalliomuodostumaa.

4. Pohjasuhteet

Maastokatselmuksen, maaperakartan ja kairausten perusteella perusmaa ra-

kennusalueilla on silttia, silttimoreenia ja kalliota. Maaperan pintaosa on paa-

saantoisesti humusta tai sammalta. Maapera jatkuu hyvan kairavastuksen an-
tavana koheesiomaana. Kairatangon lyomalla lIapaisematon maakerros sijait-

see n. 0-3,8 m syvyydessa maanpinnasta.

Maaperan pilaantuneisuuden arvioinnissa, on otettu huomioon maaperatutki-
musten yhteydessa saadut aistinvaraiset havainnot, seka kohteen aikaisempi
kayttotarkoitus. Nailla perusteilla maapera ei todennakoisesti sisalla ymparis-
tolle tai terveydelle vaaraa aiheuttavia haitta-aineita.

Suosittelen asentamaan perustustdiden yhteydessa radonputkiston, jonka
kayttoonotto maaritelladn myohemmin tehtavien radonmittausten perusteella.
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Tuulettuvalle alapohjalle ei radonputkistoa tarvita.
Pohjaveden I6yhdyttamaa maakerrosta ei kairausten yhteydessa havaittu.

Tulvaveden korkeus ja pintavesien johtaminen maaritellaan Palkaneen Kun-
nan rakennusvalvonnan antamien maaraysten ja ohjeiden mukaan.

Sade- ja viemarivesien padotuskorkeus maaritellaan liitoslausunnon mukai-
sesti.

5. Perustaminen

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksille seuraa-
vasti:

Humus ja I6yhat maakerrokset poistetaan talon ja autotallin kohdalta raken-
nusalueelta 0,6 m syvyyteen nykyisesta maanpinnasta. Tahan tasoon voidaan
my0Os asentaa salaojat, mikali se teknisesti on mahdollista. Anturan alustayttd
tehdaan hyvin tiivistetysta kalliomurskeesta (> KaM 0/32 mm) 400 mm. Kan-
tavien maa-ainesten tulee olla valmiina rakenteina vahvuutensa verran antura-
linjan ulkopuolella. Saunarakennuksen kohdalta humus poistetaan kallionpin-
taan saakka.

Routamitoitus tehdaan F50 = 45000 Kh mukaan.

Rakennus suunnitellaan geotekniseen luokkaan GL1, eli helpot kohteet.
Eurokoodien mukaisella mitoitustavalla DA2* perustamissyvyyden ol-
lessa 0,6 m ja anturaleveyden ollessa 0,3 m, voidaan geoteknisena kan-

tokestavyytena kayttaa arvoa:

Rd /A"= 150 kN/m? murtorajatilassa koheesiomaa

Liitteet
- Kairadiagrammit 6 kpl
- Tonttikartta, josta ilmenevat kairausten sijainnit ja tontin korkeusasemat
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Kopli Oy

Alustava jate- ja hulevesisuunnitelma Palkdaneen kunnan Kuulialankarki -nimiselle kiinteistolle

Kiinteistdn omistajan ja suunnittelusta vastaavan ARKKITEHTITOIMISTO LINDHOLM Oy:n
Carita Lindholmin pyynnosta on laadittu tama alustava suunnitelma.

Kiinteisto sijaitsee alueella, jonne ollaan tekemassa asemakaavaa. Asemakaavan tavoitteena
on sen laatijan (Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa) mukaan muuttaa voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa tilalle Kuulialankarki 635-415-1-163 osoitettu vield rakentumaton
loma-asuntotontti (RA-1) erillispientalon tontiksi (AO) ja nostaa tontin rakennusoikeus 300 k-
m2:iin.

Lisaksi asemakaavan tavoitteena on jasentda tontin rakentamisalue uudelleen ja
mahdollistaa asuinrakennustontin kayttéon tarkoitetun erillisen rantasaunan rakentaminen
kiinteiston pohjois-/koillisosan niemekkeeseen.
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Sijainti ja nykytilanne

Tila rajoittuu Pdlkdaneveteen ja niemenkarki on kaikkiaan melko matalaa. Saaret suojaavat
tuulilta ja valitsevasta tuulensuunnasta lounaasta puusto jaa suojaksi. Tilalle johtaa jo hyva

tie, joka mahdollistaa seka rakentamisen, ettd asumisen siihen liittyvine huoltoineen kuten
esim. loka-auton kaynnin.

Tilan tullessa nykyiselle omistajalle, kiinteist6lld oli aukkokohtaa metsassa. Rakentamista on
suunniteltu kiinteiston osalle, joka on luontoselvityksessa mainittu luontoarvoiltaan
heikentyneeksi alueeksi, jossa on jo todennakdisesti vanhastaan ollut eldinten kulkureitti.

Kuvassa nakyy raivattua aluetta ja lounaaseen jaava rantapuusto

Hypparit

Hannukka

Rakentamiskohteesta saarien suuntaan



Jatevesien alustava kasittely
Tilalla on liittyma kunnan vesijohtoverkostoon.

Mustat vedet keratdan umpisailioon. Vaihtoehtona on alipainekdaymala, joka tyhjentyy
putkistosta aina kayton jalkeen. Nain ei tarvitse huolehtia pakkaseristyksista.

https://fann-suomi.fi/roslagen-alipaine-wc/

Harmaat vedet suodatetaan moduulien avulla. N&in siitd saadaan matala ratkaisu ja
maaperan imeytyskyky huomioitua.

Jatevedet kasitellaan lahella tietd sen mukaan, kuin maaperan imeytyskokeiden tulokset
ohjaavat ja rakentamisen yksityiskohdat selviavat.

Suunniteltu kasittelyalue tielta katsottuna.

84,5

635-415-1-144

Siniselld noin alue, jossa harmaat jatevedet kasitelldadn. Mustat vedet kerdtdan umpisdilioon
lahemmaksi tietd, mustalla esitetty noin alue.


https://fann-suomi.fi/roslagen-alipaine-wc/

Sadevesia ja rakenteiden kuivatusvesia ei kasitella samassa jarjestelmassa jatevesien kanssa.
Ne voidaan suodattaa eri tavoin.

Jatevesien kasittely saadaan niin matalalle, ettei tulvavesi voi joutua jatevesijarjestelmaan.

Saunan osalta pyritddan mahdollisimman vahdiseen luontoympariston muuttamiseen.
Vahaiset saunavedet imeytetdan suodattimen kautta, esim.

https://pikkuvihrea.fi/tuote/geotrap-harmaavesisuodatin/ , mutta lopullinen suunnitelma
toteutetaan sitten, kun on paatetty mita jatevesia saunassa syntyy.

Tama ratkaisu tayttaa tiukat vaatimukset.

Raini Kiukas

0505722257



Asemakaavan seurantalomake

LITE 7
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 635 Palkane Tayttamispvm 23.10.2023
Kaavan nimi Kuulialankarjen asemakaava
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 20.06.2023
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.01.2023
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2022 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2022

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,2022 100,0 300 0,02 0,0000 180
A yhteensa 0,4544 37,8 275 0,06 0,4544 275
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa -0,4180 -120
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,7478 62,2 25 0,00 -0,0364 25
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,2022 100,0 300 0,02 0,0000 180

A yhteensa 0,4544 37,8 275 0,06 0,4544 275

AO 0,4544 100,0 275 0,06 0,4544 275

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa -0,4180 -120

RA -0,4180 -120

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,7478 62,2 25 0,00 -0,0364 25

M-2 0,3604 48,2 25 0,01 0,3604 25

MY-1 -0,7842

MY-2 0,3874 51,8 0,3874

W yhteensa
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