Harhalan koulun asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

KH 16.02.2021 § 49

Sivistyslautakunta on tehnyt paatéksen 3.3.2020 Harhalan koulun
lakkauttamisesta 1.8.2020 alkaen. Harhalan koululla oli sattunut
vesivahinko kevattalvella 2020, josta johtuen lattiapintoja on kuivatuksen ja
korjauksen yhteydessa avattu. Vesivahinkoasia on viety Teknisen
lautakunnan tiedoksi 14.9.2020 ja samalla esitetty, etta koulu laitettaisiin
myyntiin. Kunnanhallitus on kasitellyt kokouksessaan 24.9.2020 asian ja
paattanyt palauttaa asian valmisteluun, ilman ohjeistusta.

Harhalan koulurakennus on kayttamattémana ja kiinteistén hoidosta syntyy
jatkuvasti kustannuksia kunnalle. Tarkoituksenmukaista on saattaa koulu
myyn tiin. Alueesta on tullut kyselyita. Kunnanhallituksen palautettua
myyntiasia valmisteluun, asiaa on tarkoituksenmukaista edistaa
kaavoituksen keinoin. Suunnittelukohdetta ei ole mainittu
kaavoituskatsauksessa.

Maankaytto- ja rakennusalain 91a § mukaan asemakaavoitettavan alueen
maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya, on
velvollisuus osallistua kunnan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin. Yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia
voidaan perid mm. tontin arvonnoususta rakennusoikeuden,
rakennusoikeuden lisdyksen tai kdyttdmahdollisuuden muutoksen
perustella. Kustannuksista sovitaan maankayttésopimuksella.
Maankayttésopimuksien tarve tutkitaan suunnittelun edetessa.

Maankaytto ja rakennuslain 94 § mukaan, kun asemakaava hyvaksytaan
alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa omistukseensa
katualueen, joka ei sille ennestadan kuulu, kiinteistdmuodostumislain
mukaisella kiinteistétoimituksella. Nyt laadittava asemakaava on alueelle
ensimmainen.

Asemakaavoitettava suunnittelualue sijaitsee Lahdentien vt 12 ja
Valkeakosken seututien 307 risteyksessa. Suunnittelualueen koko on noin
6,8 ha. Suunnittelualue on Pirkanmaan maankuntakaavassa merkitty
taajamatoimintojen alueeksi ja kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeksi.
Alueella ei ole voimassa olevia yleiskaavaa, eika asemakaavaa.
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kunnan maanomistuksessa. Alue
on osittain rakentunut ja osittain rakentumatonta.

Alueella on rakennettuja vesihuollon ja jatevesiviemarin putkistoja, jotka
aiheuttavat rasitteiden aluevarausten suhteen haasteita alueen
taysimaaraiselle hyodyntamiselle. Putkistoja on tarvittaessa paastava
korjaamaan ja nain ollen niiden paalle ei voida sallia kiinteaa rakentamista.
Alueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen GTK:n karttapalvelussa
merkitty hiekaksi seka pinta ettd pohjamaalajiltaan, joten rakennettavuus
alueella pitaisi olla alustavan arvion mukaan hyva. Alue on osittain
pohjavesialueella, joka rajaa alueen kayttémahdollisuuksia.

Asemakaavan aloittamiseksi on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §
edellyttdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Liitteena olevassa
OAS:ssa on kasitelty yleispiirteisesti kaavan laadinnan 1ahtétietoja,
kaavaprosessia ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma julkaistaan, kun kunnanhallitus on tehnyt
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asemakaavan kaynnistamisesta paatoksen ja asemakaavan laatiminen
kuulutetaan vireille.

Alueesta on laadittu kaavarunko, joka liitteena. Kaavarungon tarkoitus on
ollut tutkia kiinteistosta 635-402-9-161, koulun kohdalta, maaraalan
suuruutta, joka voitaisiin saattaa myyntiin. Kiinteiston 635-402-9-161
maaraala, jossa koulu sijaitsee, on kooltaan noin 11 654 m2. Maaraala on
tarkoituksenmukaista laittaa myyntiin tarjouskilpailun perusteella.

Liitteet:

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Harhalan koulun kaavarunko

Kiinteistosta 635-402-9-161 erotettava maaraala kartta

Valmistelu ja lisatiedot:
Elina Joutsen, kaavoitusinsinoori
p. 040 737 5390, elina.joutsen@palkane.fi

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa:

1) asemakaavoituksen valmistelun aloittamisesta kaavarungon pohjalta
Harhalan koulun alueelle edella esitettyjen perusteluiden mukaisesti.

2) asettaa myyntiin kiinteistdsta 635-402-9-161 noin hehtaarin kokoisen
maaraalan tarjouskilpailun perusteella.

3) velvoittaa kunnanjohtajan selvittamaan kiinteiston 635-402-9-161
maaraalalla oleville rakennuksille ja maapohjalle kayvan arvon
tarjouskilpailun pohjahinnaksi.

4) velvoittaa teknista johtajaa teettdmaan kuntotutkimuksen Harhalan
koulusta.

5) etta kiinteiston 635-402-9-161 maaraalalla olevat rakennukset
myydaan siind kunnossa kuin ne myyntihetkelld ovat.

6) hyvaksya tai olla hyvaksymatta tarjouskilpailun perusteella saadun
tarjouksen kiinteiston 635-402-9-161 maaraalasta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Vuonna 2020 lakkautetun Harhalan koulun ja sitd ymparoéivan alueen
kaavoitus on helmikuussa 2021 paatetty kaynnistaa. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on kuulutettu nahtaville 24.2.2021.

Kaavan laatiminen on aloitettu kunnan omana tyéna, mutta
henkildstomuutoksista johtuen tyd on keskeytynyt pian kaavan vireilletulon
jalkeen. Asemakaava on kuitenkin pidetty mukana kunnan
kaavoitusohjelmassa. Ty6ta on jatkettu vuoden 2023 aikana valitsemalla
asemakaavan laatijaksi Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen seka
laadituttamalla alueelle kaavan edellyttamat selvitykset.

Kunnanhallitus on samassa yhteydessa kaavan vireille asettamisen
kanssa paattanyt myds Harhalan koulukiinteiston ja sille soveltuvan
maaraalan myymisen valmistelusta. Myyntiasiaa on kasitelty
kaavaluonnoksen valmistelun aikana kunnan maankayttétyéryhmassa ja
todettu, etta koulun myyminen on helpompaa tehda kaavoituksen edettya
pidemmalle. Nain ostaja tietda mihin kayttdtarkoitukseen on kKiinteisto6a
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ostamassa. Potentiaalisia ostajia voidaan kuitenkin tavoitella jo
kaavaprosessin aikana, jolloin he halutessaan paasisivat vaikuttamaan
kaavan sisaltdon. Kunnanhallituksen aiemman paatdéksen mukaisesti
koulurakennukselle on teetetty kaavan lahtotietona kaytetty kuntotutkimus.

Kaavaluonnoksessa Harhalan koulun rakennusala on osoitettu yleisten
rakennusten, seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(YAL). Monipuolinen kayttétarkoitus tarjoaa asumisen lisaksi
mahdollisuuden esimerkiksi liike- ja matkailutoimintaan tai julkisille
palveluille.

Koulun lounaispuoleiseen rinteeseen, kunnan omistamille maa-alueille on
osoitettu kaksi uutta erillispientalotonttia. Lisaksi Pajulantien itdpaahan on
osoitettu yksi uusi erillispientalotontti maanomistajan toiveen mukaisesti.
Muut asuintontit on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Alueella on vuosina 1907-1918 toiminut yksi Suomen vanhimmista
kaupallisista taimitarhoista. Tehtyjen selvitysten perusteella jaljella olevalta
Pajulantien eteldpuoliselta taimitarhan alueelta 16ytyy useita harvinaisia ja
Suomen oloihin ndhden poikkeuksellisen hyvin menestyvia lajeja, jotka
tulisi sailyttaa. Osa jalopuista on taimitarhan alkuperaisia, 115 vuotta
vanhoja yksil6itd. Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan
kyseiselle alueelle tulisi laatia puiden sailymisen ja hyvinvoinnin varmistava
hoitosuunnitelma.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 30 §:n mukaan
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssa tarkoitettu osallisten
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen kaavan valmistelussa voidaan tehda
asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa
mielipide maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti.

Hallintosdanté 19 § 6
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 62 §
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999) 30 §

Aarni-Pekka Jakonen, maankaytén suunnittelija
p. 040 737 5390, aarni-pekka.jakonen@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka

Kunnanhallitus paattaa asettaa kaavaluonnoksen nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



