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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Asemakaavan vuosi

TOIMENPIDE

Liséselvitykset

POIKKEUS

635-421-0001-0030
Perdperkuuntie 37, 36600 Palkéne
Koko tila_

SEPPALA

597101 m?

Ei kaavaa 290687853

1988

Vapaa-ajan rakennuksen rakentaminen korvaamaan kiinteistollad oleva
vanha rakennus.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 041 vapaa-ajan asuinrakennukset
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa
Kokonaisala: 80m?

Kerrosala: 80m?

Maankéytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Kunta on kuullut naapurit.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

Aioittu rakennuspaikka on 59,71 ha:n suuruinen tila Seppild 635-421-1-30.
Tila on muodostettu vuonna 1998 suoritetussa maanmittaustoimituksessa
kiinteistostd 635-421-1-26 ja merkitty rekisteriin 15.6.1998. Toimituksessa
lohkottiin tila 635-421-1-29 kantatilasta.

29.8.2023 piivityn lainhuudon mukaan kiinteiston omistajina on Xxx
XXXX.

Kuntatietojdrjestelmén ja kunnan vanhojen rekisterikarttojen perusteella
rakennuspaikalle ei ole myonnettyjd poikkeamis- ja rakennuslupia.

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristojaosto hylkdd hakemuksen.
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PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisiltd ja poikkeamisen tarve

Kiinteistd sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole
voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai
rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei ole osoitettu
erityisid aluemerkintdja.

Hakemuksen liitteend olevissa suunnitelmissa on esitetty kiinteistolle
rakennettava uusi vapaa-ajanrakennus seké purettava rakennus.
Hakemuksen mukaan rakennetaan vapaa-ajanrakennus 80 m? n. 32 m:n
péddhin rantaviivasta. Rantaviivan pituus on hieman yli 300 m:&.

Ranta-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla rakennusjérjestyksen kohdan 3.3 méardayksen mukaan
enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 170 m?.
Rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon rajoittuvan rajan rajapisteiden
vélimatkan tulee olla vihintdén 50 metria.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista kaavaa ja rakentaminen tapahtuu
maankiytto- ja rakennuslain 72 §:ssi tarkoitetulla ranta-alueella, joten
hanke edellyttdad poikkeamislupaa maankéytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentissa sdddetysté kiellosta.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan mydntdminen on mahdollista vain, jos maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syytd ei ole médritelty tarkemmin
maankdytto- ja rakennuslaissa tai sen esitoissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen késityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytanndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maankéyton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvit henkilokohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivit ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija myds osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sidnnoksisti tai méaarayksisti
johtuvia pdédmaadrid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

Hakemuksen tueksi ei ole esitetty erityisii syiti.
Ematilatarkastelu

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdén turvaamaan niin
sanottua emadtilaperiaatetta noudattamalla. Tdman mukaisesti
lupamenettelyssé tutkitaan emaétilan kayttdima rakennusoikeuden méara.
Emitilaksi katsotaan yleensa se tila, joka on ollut olemassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Tamén jdlkeen ematilan alueella
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tapahtunut rakentaminen ja kiinteistonmuodostus katsotaan emétilan
kayttamaksi rakennusoikeudeksi.

Tila 635-421-1-30 on muodostettu vuonna 1998 rekisterdidyssa
maanmittaustoimituksessa ja merkitty rekisteriin 15.6.1998. Tilan emdtilalla
635-421-1-13 on todellista rantaviivaa noin 490 metrié ja emétilasta on

muodostunut kolme rantaan rajoittuvaa rakennuspaikkaa, tilat 635-421-1-
23, 635-421-1-24 ja 635-421-1-25.

Rantarakentamisen mééra eri emétilojen vélilld arvioidaan niiden
rantaviivan suhteessa. Poikkeamislupamenettelyssa kuin kaavoituksessakin
kdytetddn rantaviivan pituuden laskemisessa niin sanottua muunnettua
rantaviivaa. Muunnetun rantaviivan pituutta vihentdvit muun muassa
soistuneet ranta-alueet, kapeat niemet, lahdet ja salmet seké rakentamiseen
tdysin soveltumattomat rannat. Emdtilalla on muunnettua rantaviivaa noin
470 metria.

Jos hankkeeseen suostuttaisiin, olisi emétilan alueella loma-asuntoja
laskennallisesti 8,5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometrii
kohden. Mikili hankkeeseen olisi suostuttu, olisi myds muille vastaaville
emidtiloille tullut myontida samanlainen rakennusoikeus maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatteiden mukaisesti. Tdimé puolestaan johtaisi
suunnittelemattoman loma-asutuksen huomattavaan lisdédntymiseen ranta-
alueella.

Rantayleiskaavoissa parhaiten rakentamiseen soveltuvat rannanosuudet
mitoitetaan nykyisin yleensd 5-7 rakennuspaikaksi/muunnettu
rantaviivakilometri. Poikkeamisluvilla ei voida padstd ndin suureen
tehokkuuteen, koska lupa- ja oikeuskdytdnnossd vakiintuneen
varovaisuusperiaatteen mukaisesti poikkeamisen jélkeen on vield jaédtava
kaavoitusvaraa. Tama johtuu siitd, ettd vasta kaavalla voidaan ratkaista
kokonaisvaltaisesti se, miten rakentamisoikeudet eri maanomistajien kesken
jakautuvat niin, etti tasapuolisuus tulee turvatuksi.

Johtopéaatokset

Edellé todetun nojalla rakennus- ja ympéristdjaosto katsoo, etti
poikkeaminen aiheuttaisi maankdyttd- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetulla tavalla haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestimiselle. Téstd syystd oikeudellisia edellytyksid poikkeuksen
myontdmiselle ei ole olemassa. Rakennus- ja ympdristdjaosto toteaa, etti
tarvittaessa tilan alueen mahdolliset lisdrakentamisoikeudet tulee tutkia ja
ratkaista kaavalla, jolloin voidaan kokonaisratkaisulla varmistaa vaatimus
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisesta. Kaavaa laadittaessa
on mahdollista my0s siirtdd rakennusoikeutta emétilan alueelle saman
maanomistajan toiselta tilalta. Poikkeamismenettelyssd rakennusoikeutta ei
ole tilojen vililld mahdollista siirtaa.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171 §,173 §ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

PAATOS Rakennus- ja ympéristdjaosto hylkdd hakemuksen.

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 13.09.2023, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 16.10.2023.

Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Péétoksen antamispéivé 14.09.2023

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



