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Hankkeeseen ryhtyva

Kiinteistotunnus
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Rakennettu kerrosala
TOIMENPIDE

Liséselvitykset

POIKKEUS

635-432-0001-0052
Vohlinen, 36450 Salmentaka
MUIKKULA

9570 m?

Ei kaavaa

49 m?

Vapaa-ajan asunnon rakentaminen

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 041 vapaa-ajan asuinrakennukset
Huoneistojen lukumééri: 1huoneistoa
Kokonaisala: 70m?

Kerrosala: 70m?

Maankéytto- ja rakennuslain 72 § mukaan ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyOhykkeelld on suunnittelun tarve.

Pélkdneen kunnan RakJ 3.2 Rakennuksen ja rakennelman sijoittaminen ja
sopeutuminen ympéristoonsa ja maisemaan kohdan mukaan rakennus 35-
150 k-m? tulee sijaita 25 m:n etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

ENNAKKOKATSELMUKSET JA KUULEMINEN

Liitteet

ESITTELIJAN TEKSTI

Hakija kuullut itse naapureita.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole
tarpeen.

Todetaan, ettd muistutuksia naapureilta ei saapunut.

Naapurin kuuleminen 4 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 9 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Hakemus vireilletullessa 1 kpl
Hakemus taustajérjestelmiin siirrettdessa 1 kpl

Aioittu rakennuspaikka on 9570 m?:n suuruinen tila Muikkula 635-432-1-
52. Tila on muodostettu vuonna 1986 suoritetussa
maanmittaustoimituksessa kiinteistostd 635-432-1-50 ja merkitty rekisteriin
23.7.1986. Toimituksessa muodostettiin tilat RN:o 1:51-RN:0 1:55.

Kuntatietojdrjestelmin mukaan kiinteistolla sijaitsee luvalla 84-124-R
rakennettu talousrakennus 5 k-m?, luvalla 85-29-R rakennettu
saunarakennus 25 k-m? sekd luvalla 91-60-R rakennettu talousrakennus 20
k-m?2. Yhteensa kiinteiston kiyttimé rakennusoikeus on 49 k-m?.
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RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOSEHDOTUS

Poikkeamishakemus koskien lupaa rakentaa vapaa-ajan asunto
rakennuspaikalle 9570 m? tilalla Muikkula 635-432-1-52 hyvaksytédén.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Alueen kaavoitustilanne, hakemuksen sisilto ja poikkeamisen tarve

Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole
voimassa rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai
rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei ole osoitettu
aluemerkint6ja.

Hakemuksen liitteeni olevissa suunnitelmissa on esitetty suunniteltu uusi
rakennusala. Hakemuksen mukaan uuden loma-asunnon kerrosala on 70 m?
ja sen etdisyys rantaviivassa on suunnitelmassa esitetty olevan n. 25 m:é.
Hakemuksen mukaan etdisyys jdd hieman alle, noin 22-23 metriin.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista kaavaa ja rakentaminen tapahtuu
maankdyttd- ja rakennuslain 72 §:ssd tarkoitetulla ranta-alueella, joten
hanke edellyttdd poikkeamislupaa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentissa sdddetystd kiellosta.

Poikkeamista (MRL 171 §) haetaan myos rakennusjérjestyksen 3.2 kohdan
mukaisesta midrayksestd, jossa rakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee 25 metrid
rakennettaessa 35-150 k-m? rakennus. Loma-asunnon etdisyys rantaan on
esitetty ldhimmilldén noin 22 metrid. Rakennuspaikan muoto (jyrkasti
laskeva kallio) tuo haastetta rakennuksen sijoittamiseen.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisluvan myontdminen on mahdollista vain, jos maank&ytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset
tayttyvét. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 171 §:n 1 momentissa
tarkoitettu erityinen syy. Erityistd syyté ei ole méadritelty tarkemmin
maankdyttd- ja rakennuslaissa tai sen esitdissd, mutta
rakennusvalvontaviranomaisen kasityksen mukaan oikeus- ja
lupakdytéinndssd vakiintuneen tulkinnan mukaan erityisen syyn on liityttdva
jollain tavoin maank&yton tavoitteisiin ja MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.
Hakijaan liittyvét henkil6kohtaiset syyt tai taloudelliset syyt eivét ole
erityisid syitd. Erityisilld syilld hakija my0s osoittaa, ettd hanke on
toteutettavissa vaarantamatta kaavasta, sdannoksistd tai madrayksisté
johtuvia paimairid, joihin sddnndnmukaisella menettelylld pyritdén.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Rakennuksen etdisyys rannasta on hieman alle 25m (n.22-23m).

Rakennusta ei voi viedd kauemmaksi koska kallion reunat laskee jyrkésti."
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Ematilatarkastelu

Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritdén turvaamaan niin
sanottua emdtilaperiaatetta noudattamalla. Tdman mukaisesti
lupamenettelyssa tutkitaan ematilan kdyttdma rakennusoikeuden maara.
Emaitilaksi katsotaan yleensa se tila, joka on ollut olemassa rakennuslain
(379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Téamin jdlkeen emétilan alueella
tapahtunut rakentaminen ja kiinteistonmuodostus katsotaan emétilan
kayttaimaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta
kiinteistdistd on muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan mydntdminen
el vaarannan vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

Johtopéaatokset

Rakennuspaikasta on jo aiemmalla rakentamisella muodostunut
rakennuspaikka, nyt tehtdvien toimenpiteiden johdosta uutta rannan osaa ei
varata rakentamiseen. Rakennuspaikan kdyttima kerrosala on esitetyn
suunnitelman mukaan 119 k-m?. Ranta-alueella rakennuspaikalle
rakennettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 170 m?

Ottaen huomioon rakennuspaikan aiemman kéyton vapaa-ajan kayttoon
sekd jyrkésti laskevan kallion voidaan katsoa, etté esitetty rakentaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestimiselle. Se ei mydskiin vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

MRL 171§, 173 § ja 174 §
MRA 85 §, 86 § ja 88 §

Ehdotuksen mukainen.

Rakennus- ja ympéristdjaosto padttad, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen mydnnetdin ja hakemus hyvéksytéddn.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 21.06.2023, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Lupapéditoksen viimeinen valituspdiva on 24.07.2023.

Poikkeamispéétds on voimassa yhden (1) vuoden sen lainvoimaiseksi
tulosta lukien 25.07.2024 asti. Poikkeamispditos tulee lainvoimaiseksi
valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvin haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessa todistus poikkeamispéédtoksen
lainvoimaisuudesta. Lainvoimaisuustodistuksen saa Himeenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne pditos on sitd varten toimitettava valitusajan
paatyttya.
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Valmistelija Arttu Jokinen
johtava rakennustarkastaja

Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
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VALITUSOSOITUS Rakennus- ja ympéristdjaoston paitokseen saa hakea muutosta
Héameenlinnan hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelma on toimitettava Himeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan
kuluessa paitoksen antopdivasti, sitd pdivaa lukuun ottamatta.

Péaétoksen antamispéivé 22.06.2023

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelméssi, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmissé on ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettava

- rakennus- ja ympdristdjaoston paitds alkuperdisend tai jdljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépiivé, itsendisyyspdiva, vapunpdivé,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-miisend sen jadlkeisend arkipdivind. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi 1a-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend paivdni
ennen viraston aukioloajan paittymista.

Hallinto-oikeus perii pdétoksistddn oikeudenkdyntimaksun, joka v. 2019
alkaen on 260 euroa. Maksua ei perité silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen pditoksen valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



