Rautajarven koulukiinteiston tilanne ja jatko

KH 15.06.2021 § 154

Elina Penttila, Pauli Luhtajarvi ja Leena limola-Sheppard ovat toimittaneet
21.5.2021 kuntalaisaloitteen Rautajarven kylayhdistys ry:n, Rautajarven
seudun kylat Oy:n sekd Osuuskunta Kukkian Kasvattamon puolesta liittyen
Rautajarven koulukiinteistdn jatkokayttdon. Liitteena olevassa aloitteessa
toivotaan Rautajarven koulukiinteistdon alueen kehittdmista elin voimaa
lisdavaan kayttoon. Toimenpidekokonaisuuksina on tuotu esille kunnallisen
Iahilikuntapaikan muodostaminen seka tonttialueen lohkominen harjulta.
Lisdksi esitetdan, ettd koulukiinteistéd ei myytaisi valittémasti vaan
jatkokayton suunnittelulle ja toiminnan kehittamiselle kiinteistdon
annettaisiin 2-3 vuoden lisdaika. Tavoitteena on seudun elinvoiman
kehittdminen seka toimintamallin luominen koulukiinteiston kayttéon, joka
palvelisi niin kylaa kuin kuntaakin.

Palkaneen kunnanvaltuusto on 11.6.2020 § 13 paattanyt, ettd Rautajarven
koulun toiminta lakkaa 1.8.2021 alkaen ja oppilaiden I&hikouluksi
osoitetaan Luopioisten Kirkonkylan koulu. Talouden
tasapainottamistoimenpiteena on niin ikdan paatetty, ettd Rautajarven
koulu ja rivitalo myydaan.

Koulurakennukset

Tekninen johtaja Matti Vesavan mukaan Rautajarven koulun kustannukset
teknisten palveluiden budjetissa olivat tilinpaatoksessa 2020 yhteensa 28
100 euroa. Naista kustannuksista lammityksen osuus oli 5 500 euroa
(kuluista on vahennetty rivitalon osuus), sahkon osuus 3 100 euroa,
vakuutusten osuus 1 060 euroa seka rakennusten ja alueiden
kunnossapito 6 500 euroa. Henkildstokuluja Rautajarven koulun
kiinteisténhuollon osalta oli 5 500 euroa. Nama kustannukset saastyisivat,
mikali koulukiinteistd myytaisiin. Mikali koulukiinteiston kaytto jatkuu
kunnan omistama, tulee naista kustannuksista maksettavaksi ainakin
lammitys, sahko, vakuutukset seka valttamaton kiinteiston yllapito eli noin
10 000 euroa vuodessa. Kustannukset ovat suurimmalta osin sidoksissa
lammityksen tarpeeseen ja sahkon kayttoon seka yllapidon tasoon.

Koulukiinteistolle kohdistuu vuonna 2018 tehdyn kuntotutkimuksen mukaan
seuraavia korjaustarpeita lahivuosille:

— ikkunoiden uusiminen 18 000 €

— LVI-t6ihin liittyvat rakennusty6t 11 000 €

— ilmanvaihdon parantaminen 20 000 €

— sahkotyot (keskusten ja johtojen uusimiset) 55 000 €.

Korjaustarpeet ovat yhteensa noin 104 000 euroa. Koulukiinteistd on
vanha ja osittain teknisen ikansa ylarajoilla, joten lahivuosille kohdistuu
paineita kiinteiston korjaamiseen.

Kiinteiston alue

Kunnalla on omistuksessa kiinteistd 635-444-1-752, joka on kaavoitettu
AT- 1 merkinnalla kyldalueeksi seka puistoksi, kiinteisté 635-444-1-766,
joka on kaavoitettu puistoksi seka kiinteistd 635-444-1-3, joka on
kaavoitettu PY-merkinnalla Julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi.
Osayleiskaava on mitoittava, jolloin rakennuslupia voidaan myontaa
osayleiskaavan perusteella. Mitoituksena uuden rakennuspaikan koon on



oltava vahintaan 4000 m2. Mikali rakennuspaikka liitetaan
kunnallistekniikkaan, voi sen koko olla vahintaan 2000 m2.
Rakennuspaikalle yhteensa laskettu kerrosala saa olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Yksittaisen uudisrakennuksen suurin sallittu
kerrosala on 300 k-m?2. Alle 2500 m? rakennuspaikoilla suurin sallittu
kerrosala saa olla enintdan 15 %. Rakennuksen etdisyyden rajasta tulee
olla viisi (5) metria.

AT-1 kaavamaarays Rautajarven osayleiskaavassa tarkoittaa kylaaluetta.
Alue varataan kyldasutukselle seka sen tarvitsemille palvelu- ja tydtiloille.
Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan.
Tyo- ja liiketiloja rakennettaessa tulee erityisesti varmistua siita, ettéa ne
eivat aiheuta melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai muuta
sellaista, joka haittaa alueiden viihtyvyytta tai on terveysriski. PY-kaava
maarays tarkoittaa Julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta. Alue varataan
padasiassa julkisille palveluille. Alueelle voidaan sijoittaa myds yksityisia
palveluita. VL-merkinnalla osoitetaan lahivirkistysalue, VU-merkinnalla
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue Rautajarven osayleiskaavassa (KV
6.4.2017 §28).

Tontit tai nama rekisterikiinteistot, jotka on osoitettu Rautajarven osa
yleiskaavassa kylaalueeksi, voidaan muodostaa lohkomistoimituksella eri
kiinteistoiksi. Tontit voidaan valmistella hinnoitteluun, kun rakennuspaikoille
on maaritetty pinta-alat. Tontit voidaan laittaa yleiseen hakumyyntiin sen
jalkeen,

kun ne ovat kunnanhallituksen hinnoittelemia. Rautajarvelld on monta
muutakin tonttia, joiden lohkominen on jatetty odottamaan kustannussyista,
koska Rautajarven myytavista tonteista on ollut varsin vahan kysyntaa.
Viimeisen puolen vuoden aikana on ollut yksi kysely, joka ei kohdistunut
naihin rakennuspaikkoihin.

Rakennusvalvonnan mukaan Rautajarven alueelle on haettu
kokonaisuudessaan varsin vahan uudiskohteiden rakennuslupia. Vuonna
2021 on haettu yksi vakituisen asunnon rakennuslupa, vuonna 2020 yksi
vapaa-ajan asunnon rakennuslupa, vuonna 2019 ei yhtdan rakennuslupaa
ja vuonna 2018 kaksi vapaa-ajan asunnon rakennuslupa. Alueella ei ole
juurikaan uudisrakentamista kaynnissa.

Tontit ja koulunkiinteistolla sijaitseva lahiliikuntapaikka tulee erottaa omiksi
kiinteistdiksi ennen tonttien ja koulun myyntia. Karttapalvelun uusimisella
on pyritty parantamaan kohteiden myyntia, josta ne ovat helposti
I6ydettavissa. Tontin hakeminen on helppoa ja haettavan tontin ymparisto
helpommin

hahmotettavissa. Vapaiden ja varattujen tonttien tilanne on palvelussa aina
ajan tasalla.

Lahiliikuntapaikka

Liikuntapalveluiden nakdkulmasta Rautajarven koulun alueen ja
l&hiympariston liikuntapaikat tayttavat jo monelta osin Iahiliikkuntapaikan
tunnus merkit. Koulun hiekkakentta on kaytdssa ymparivuotisesti
jalkapallossa ja luistelussa, piha-alueella on leikkipaikka, frisbeegolfrata,
pulkkamaki ja hiihtolatu. Koulun laheisyydessa, noin 400 metrin
etaisyydella on urheilukentan alue, jossa paasee monipuolisesti
harrastamaan mm. pesapalloa, skeittausta, katukorista ja yleisurheilua.
Urheilukentan reunassa sijaitseva kota osaltaan tdydentaa kylan vapaa-
ajanviettomahdollisuuksia. Rautajarven kylayhdistys on aktiivisena
toimijana kehittanyt alueen harrastusmahdollisuuksia, ja koulun alueesta
on muodostunut jo nyt monipuolinen Iahiliikuntapaikka.



Mikali alue sailyisi tulevaisuudessa kunnan omistuksessa, olisi olemassa
olevia liilkuntapaikkoja mahdollisesti peruskorjattava tulevien vuosien
kayttda ennakoiden. Naita korjauksia olisivat mm.
— koulun ja pesapallokentan kivituhkapinnoitteen uusiminen 8 000 euroa
— jaakiekkokaukalon valaistuksen uusiminen (maakaapelointi ja led)

13 000 euroa
— kentan vesipostin uusiminen 4 000 euroa

yhteensa 25 000 euroa.

Lisaksi olisi mahdollista laatia kylayhdistyksen kanssa yhteistydssa
suunnitelma, jolla nykyisten liikuntapaikkojen yllapito varmistetaan ja
pohditaan niiden kehittdmismahdollisuuksia pidemmalla aikavalilla.
Suunnitelmien toteuttaminen vaatisi 25 000 euron maararahavarausta
kunnan talousarvioon mainittujen kohteiden peruskorjauksia varten.

Kenttaalueen lohkominen erilliseksi tontiksi tulee suunnitella, mikali
koulukiinteistd vaihtaa tulevaisuudessa omistajaa. Kuntosalin siirto koulun
tiloihin tulee ennakoida ja valmistella pysyvaksi, mikali Rautajarven
kylayhdistyksen suunnittelema toimintamalli toteutuu sovitussa
aikarajassa.

Yhteenvetoa

Lahtokohtaisesti on tarkoituksenmukaista, etta kunta hyvin pitkalle luopuu
niista Kiinteistoista, joita se ei toiminnassaan kayta. On kuitenkin selvaa,
etta koulun ymparistod on kylalaisille tarked vapaa-ajanvietto-, liikunta- ja
kokoontumispaikka. Kuntalaisaloitteen tehneet ovat osoittaneet halua ja
sitoutumista alueen pitkajanteiseen kehittdmiseen. Kunnan talouden ja
resurssien kayton nakékulmasta tilanne on kuitenkin haastava tuleville
vuosille. Rautajarven alueen lapsimaara on vahainen ja alueella on
syntynyt viimeisen kolmen vuoden aikana ainoastaan yksi lapsi vuodessa.
Muuttoliike alueelle on my6s vahaista, eika siina viime vuosien kysynnan
mukaan ole osoitettavissa selkedd muutosta.

On vaikea arvioida, missa maarin alueen houkuttelevuuteen asuinalueena
tulee vaikuttamaan, mikali ammatillisen koulutuksen jarjestdminen
veneenrakennuksessa ja kierratysrakentamisessa toteutuvat
lahitulevaisuudessa ja lisdaké mennyt ja meneillaan oleva pandemia-aika
maaseudun houkuttelevuutta asuinpaikkana niin, etta sen vaikutukset
ulottuvat myos Rautajarvelle. Kunnan vaesto on kokonaisuudessaan
ikdantymassa voimakkaasti seuranvan 10-20 vuoden aikana, mika
vaikuttaa myds Rautajarven alueen asukkaiden ikarakenteeseen ja
palveluiden kayttdon. Nopeita ja merkittdvia muutoksia tilanteen
kaantymisesta positiiviseen asukas- ja ikdrakenteessa ei todennakdoisesti
ole odotettavissa.

On kuitenkin perusteltua antaa kylalaisille ja yhteisty6tahoille mahdollisuus
kiinteistdn ja alueen jatkokehittamiselle niin, etta tavoitteena on alueen
elinvoiman ja houkuttelevuuden lisddminen seka kuntalaisten hyvinvoinnin
tukeminen. Tavoitteena tulee kuitenkin olla, ettd kehittdmiselle varatun ajan
jalkeen vastuu koulukiinteiston yllapidosta ja kustannuksista siirtyy pois
kunnalta.

Toimivalta
Palkaneen kunnan hallintosaantd 74 §

Valmistelu ja lisatiedot:



Esitys

Paatos

KV 29.06.2021 § 42

Esitys

Paatos

KH 23.05.2023 § 83

Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane.fi

Elina Joutsen, kaavoitusinsinoori
p. 040 737 5390, elina.joutsen@palkane.fi

Petri Ketola, liikunta- ja vapaa-aikasihteeri
p. 040 580 8270, petri.ketola@palkane.fi

Matti Vesava, tekninen johtaja
p. 0400 633 350, matti.vesava@palkane.fi

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle

1. ettd Rautajarven koulukiinteiston ja koulun alueen kehittamiselle ja
toiminnan synnyttamiselle alueelle annetaan kahden vuoden lisdaika
31.7.2023 asti.

2. ettd kunta yllapitaa koulukiinteiston aluetta kyseisena aikana
valttdmattomilta osin.

3. etta koulukiinteistdn ja alueen kehittamisen koordinoinnista vastaavat
aloit teen tehneet yhteisot. Kunta toimii asiassa yhteistydkumppanina.

4. ettd koulu- ja rivitalokiinteistd asetetaan myyntiin vuoden 2023 syksylla,
mikali koulukiinteistdon ja alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka
mahdollistaisi kiinteistdjen kustannusten ja yllapidon vastuun siirtymista
pois kunnalta.

5. ettad kuntalaisaloite on loppuun kasitelty.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Rautajarven kylayhdistys ry:n, Rautajarven seudun kylat Oy:n seka
Osuuskunta Kukkian Kasvattamon aloite on liitteena.

Kunnanhallitus:

Kunnanvaltuusto paattaa, etta

1. Rautajarven koulukiinteistdn ja koulun alueen kehittamiselle ja
toiminnan synnyttamiselle alueelle annetaan kahden vuoden lisdaika
31.7.2023 asti.

2. kunta yllapitaa koulukiinteiston aluetta kyseisena aikana
valttdmattomilta osin.

3. koulukiinteistdn ja alueen kehittdmisen koordinoinnista vastaavat
aloitteen tehneet yhteisot. Kunta toimii asiassa yhteistydkumppanina.

4. Kkoulu- ja rivitalokiinteistd asetetaan myyntiin vuoden 2023 syksylla,
mikali koulukiinteistdon ja alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka
mahdollistaisi kiinteistdjen kustannusten ja yllapidon vastuun siirtymista
pois kunnalta.

5. kuntalaisaloite on loppuun kasitelty.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Valtuusto on ylla olevalla paatokselldan 29.6.2021 § 42 antanut
Rautajarven kylayhdistys ry:lle, Rautajarven seudun kylat Oy:lle seka
Osuuskunta Kukkian Kasvattamolle kahden vuoden lisaajan toiminnan
kehittamiselle ja synnyttamiselle Rautajarven koululle ja sen ymparistoon.



Annettu kehitysaika umpeutuu 31.7.2023. Valtuuston paatdksen mukaan
kyseisen ajan umpeuduttua kiinteistdjen kustannusten ja yllapidon vastuun
tulee siirtya pois kunnalta eli kunnan tulee myyda kiinteisto.

Kuluneen kahden vuoden aikana kunta on tehnyt yhteisty6ta ja kaynyt
vuoropuhelua Rautajarven kylan toimijoiden kanssa. 5.4.2023 pidettiin
neuvottelu Rautajarven koululla, jossa kaytiin l1api koulun kehittamistyon
tilannetta ja tulevaisuuden suunnitelmia. Tapaamisessa olivat lasna
kylatoimijoiden puolelta Erkki Kauhanen, Anne Karpanniemi, Pauli
Luhtajarvi, Lilli Merinen, Elina Makinen, Elina Penttila, Anu Rantanen ja
Marjatta Stenius-Kaukonen seka kunnan puolelta kiinteistdinsindri Anu
Muhonen, elinvoimajohtaja Sirkku Makela ja kunnanjohtaja Pauliina Pikka.

Tapaamisessa kylan toimijat toivat esille Rautajarvella viime vuosina
tehtyja seka edelleen meneillaan olevia kehittdmishankkeita. Lisaksi he
kavivat 1api tulojen muodotuksen rakennetta ja mahdollisuuksia. Talla
hetkella selvittelyssa ovat Kukkian Luontokeskuksen perustaminen koululle
seka hakelampdkeskuksen perustaminen Rautajarvelle. Hakelampokeskus
voisi tuottaa jatkossa myo6s koulun lammityksen, jolloin Oljysta olisi
mahdollista luopua. Valtuutettujen tydtilaan on tallennettu kylatoimijoiden
lahettama oheismateriaali yllaoleviin liittyen.

Neuvotteluissa kylatoimijat toivat esille, etta kiinteiston ostaminen ja
vastuun ottaminen sen yllapidosta olisi haastavaa nyt, kun suuremmat
kehittamissuunnat eli lAmpdkeskus ja luontokeskus ovat viela
selvitysvaiheessa. Korona vaikutti toiminnan kehittdmiseen paljon ja nain
ollen suuremmissa kehityskuvissa on paasty paremmin liikkeelle vasta
koronan hellittdmisen jalkeen. Tasta johtuen kylatoimijat pyytavat
toiminnan kehittdmiselle vield kahden vuoden jatkoaikaa.

Valtuusto on 20.9.2022 § 35 paattanyt kunnan kiinteistbomaisuuden
salkutuksesta. Salkutuksen periaatteissa on todettu, ettd kunnan on
tarkeda omistaa ja yllapitaa toimitiloja ja toimintaymparistéja ennen kaikkea
jarjestamalleen lakisaateiselle toiminnalle. Kunta voi omistaa kiinteistoja
my0Os muita tarkotuksia varten, kuten lisdamaan kunnan elinvoimaa
tarjoamalle yrityksille toimitiloja tai kuntalaisille asuntoja seka lisdamalla
kuntalaisten hyvinvointia tarjoamalla harrastus- ja vapaa-ajan tiloja. Tilojen
hallinta ja yllapito tulee kuitenkin harkita tarkkaan, koska suuren
kiinteistdmassan hallinta muodostaa pidemmalla aikavalilla merkittavia
kustannuksia ja yllapitovelvoitteita, joiden tulisi olla realistisella tasolla
suhteessa kunnan resursseihin. Rautajarven koulu on sijoitettu
salkutuksessa 3. salkkuun, johon kuuluvat kehitettavat rakennukset, joista
luovutaan eli kiinteistokehityskohteet, jotka korjataan ja myydaan tai
myydaan sellaisenaan. Rautajarven koulun osalta kiinteistdsalkutuksen
paatdksessa on vahvistettu aiempi paatés, ettad koulu myydaan 31.7.2023
jalkeen.

Palkaneen kunnan taloudellinen likumavara on kaventumassa tulevina
vuosina. Kunnalla on merkittava kiinteisdbmassa, johon kohdistuu
peruskorjaus- ja mahdollisesti myds uudisrakentamispaineita. Téman
vuoksi kunnan ei ole tarpeen muuttaa paatdstaan siltd osin, etta
Rautajarven koulu kuuluu luovuttaviin kiinteistéihin.

Kunta haluaa tehda yhteisty6ta kylien kehittdmiseksi, mutta kylien kehitys
on kuitenkin vahvasti sidoksissa vapaaehtoistoimijoihin ja heidan
aktiivisuuteensa. Rautajarvelaiset ovat osoittaneet vahvaa sitoutumista
kylansa kehittamiseen ja taman vuoksi valtuustolle esitetaan, etta
Rautajarven kylayhdistys ry:lle, Rautajarven seudun kylat Oy:lle ja
Osuuskunta Kukkian Kasvattamolle mydnnetaan heidan pyytamansa



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

KV 13.06.2023 § 31
273/00.01.01/2023

kahden vuoden jatkokehitysaika, jolloin Palkaneen kunta yllapitaisi
kiinteistd6a valttamattomiltd osin 31.7.2025 asti.

Kuntalaki (410/2015) 14 §
Hallintosaanté 75ja79 §

Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka
Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta

1. Rautajarven koulukiinteiston ja koulun alueen kehittamiselle annetaan
kahden vuoden jatkoaika 31.7.2025 asti.

2. kunta yllapitaa koulukiinteiston aluetta kyseisena aikana valttamattomilta
osin.

3. koulukiinteiston ja alueen kehittdmisesta vastaavat Rautajarven
kylayhdistys ry, Rautajarven seudun kylat Oy sekd Osuuskunta Kukkian
Kasvattamo.

4. koulu- ja rivitalokiinteistdt asetetaan myyntiin 31.7.2025 jalkeen, mikali
koulukiinteiston alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka mahdollistaisi
kiinteiston kustannusten, ylldpidon ja omistuksen siirtymista pois kunnalta.

Elina Makinen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi, yhteiséjaavi) ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Elina
Mé&kisen tilalla taman asian kasittelyn ajan kokouksessa oli Iasna Outi
Viitanen. Outi Viitanen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ja
paatdksenteon jalkeen klo 18:28.

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdésehdotustaan paatéskohdan 4
osalta. Uusi paatoésesitys kuuluu kokonaisuudessaan:

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta

1. Rautajarven koulukiinteistdn ja koulun alueen kehittdmiselle ja
toiminnan syntymiselle alueelle annetaan kahden vuoden jatkoaika
31.7.2025 asti.

2. kunta yllapitaa koulukiinteiston aluetta kyseisena aikana
valttdmattomilta osin.

3. koulukiinteistdn ja alueen kehittdmisesta vastaavat Rautajarven
kylayhdistys ry, Rautajarven seudun kylat Oy seka Osuuskunta
Kukkian Kasvattamo.

4. koulu- ja rivitalokiinteiston tilannetta tarkastellaan uudelleen kevaalla
2025, mikali koulukiinteiston alueelle ei muodostu sellaista toimintaa,
joka mahdollistaisi kiinteistdon kustannusten, ylldpidon ja omistuksen
siirtymista pois kunnalta.

Hyvaksyttiin muutetun paatdsesityksen mukaisesti.



Esitys Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto paattaa, etta

1. Rautajarven koulukiinteistdn ja koulun alueen kehittamiselle ja toiminnan
syntymiselle alueelle annetaan kahden vuoden jatkoaika 31.7.2025 asti.

2. kunta yllapitaa koulukiinteiston aluetta kyseisena aikana valttamattomilta
osin.

3. koulukiinteiston ja alueen kehittdmisesta vastaavat Rautajarven
kylayhdistys ry, Rautajarven seudun kylat Oy seka Osuuskunta Kukkian
Kasvattamo.

4. koulu- ja rivitalokiinteistdn tilannetta tarkastellaan uudelleen kevaalla
2025, mikali koulukiinteistdn alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka
mahdollistaisi kiinteiston kustannusten, yllapidon ja omistuksen siirtymista
pois kunnalta.

Kasittely kokouksessa Elina Makinen ilmoitti olevansa esteellinen (intressijaavi, yhteisdjaavi) ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Valtuutettu
Makisen tilalla kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan oli lasna
varavaltuutettu Matti Rulja.

Matti Rulja poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon
jalkeen klo 18:49.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



