Kunnan takaus Kostianvirran kylan rivitalohankkeelle

KH 24.01.2023 § 8

Toimivallan peruste

Valmistelija

Palkaneen Asuntotuotanto Oy on teettanyt Suunnittelutalo PPG:lla
alustavan hankesuunnittelun pohjaehdotuksen Kostianvirran kylaan
rakennettavasta rivitalosta. Rivitalo sijoittuisi Kostianvirran kylaan kortteliin
486, tonteille 1-4. Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on 2 988 m? ja
rakennusoikeus 896 m?2.

Pohjaehdotusta on kasitelty erillisessa tydpalaverissa, jossa sitd on
tarkennettu niin, etta rivitaloja rakennettaisiin kaksi (2) ja niissa olisi
yhteensa 12 huoneistoa, joista nelja (4) olisi kaksioita, seitseman (7)
kolmioita ja yksi (1) nelid. Rivitalot olisivat visuaalisesti ymparistdonsa
sopivat, hyvannakoiset seka materiaaleiltaan kestavat ja laadukkaat.
Huoneistoihin tehtaisiin nykyaikaiset huoneratkaisut, kuten avara
tupakeittié. LAmmitysmuotona olisi maalampé ja lammonjakotapana
vesikiertoinen lattialammitys. Rivitalojen yhteydessa olisi varaukset
sahkodautojen lataukselle ja liikenndintialueet asfaltoitaisiin.

Alustavassa pohjaehdotuksessa on kaytetty Haahtelan
tarjousindeksiennustetta toukokuulle 2023. Hinta-arviossa on mukana 3
%:n lisatyOvaraus. Laskennan kokonaiskustannusarvio rivitalojen
rakentamishankkeelle on 3,275 miljoonaa euroa (alv. 24 %).

Palkaneen Asuntotuotanto Oy:n hallitus on kokouksessaan 11.1.2023
paattanyt rivitalojen rakentamisesta Kostianvirran kylaan mahdollisimman
ripedlld aikataululla. Yhtié on tunnistanut vuokra-asuntojen puutteen
Palkaneen alueella ja pyrkii omalta osaltaan parantamaan tilannetta uusien
rivitalojen rakentamisella. Yhtion taloudelle hanke on merkittava, etenkin
kun silld on lisaksi merkittavid peruskorjaushankkeita tulossa.

Asuntotuotanto joutuu rahoittamaan hankkeen kokonaisuudessaan
lainarahoituksella. Rahoituksen saamiseksi yhtié pyytda kunnan takausta
maksimissaan 3,275 miljoonan euron lainaan. Palkdneen kunnan
konserniohjeen (KV 13.12.2022 § 61) mukaan kunta voi myontaa
valtuuston paatdksella omavelkaisia takauksia, joiden takausprovisioiden
tarve ja suuruus maaritellddn paatdksen yhteydessa. Mydnnettavat
takaukset on turvattava riittavilla vastavakuuksilla. Takauksia
mydnnettdessa on huomioitava lisaksi kuntalain 129 §:n mukaisesti,

ettd kunnan myontadma laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa
kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.

Kunnan mydntaman omavelkaisen takauspaatoksen jalkeen Palkaneen
Asuntotuotanto Oy:n tulee pyytaa eri rahalaitoksilta tarjouksia
rahoituksesta. Asuntotuotannon tulee valita kokonaisuudessaan edullisin
lainatarjous (lainan korko seka laina-aika), jossa kunta toimii takaajana.

Hallintosaanto 81 §
Kuntalaki 129 §

Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane.fi

Markus Jaakkola, talousjohtaja
p. 050 469 8477, markus.jaakkola@palkane.fi



Esitys Kunnanjohtaja Pauliina Pikka
Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, etta
1. valtuusto paattaa antaa omavelkaisen takauksen Palkaneen
Asuntotuotanto Oy:lle rivitalojen rakentamiseen Kostianvirran kylaan

enintaan 3,275 miljoonan euron lainalle,

2. takauksen edellytyksena on, ettd yhtié pyytaa eri rahoituslaitoksilta
tarjouksia ja valitsee niistd kokonaisuudessaan edullisimman tarjouksen,

3. valtuusto paattaa peria Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lta 0,5 %:n
suuruisen takausprovision,

4. Palkéaneen Asuntotuotanto Oy:ltd vaaditaan takauksesta takauksen
maaraa vastaava vastavakuus Palkaneen kunnalle,

5. lainan takauksen riittavaksi katsottavana vakuutena toimii Palkaneen
Asuntotuotannon Kostianvirran kylaan rakentuvat rivitalot.

Kokouskasittely Harri Apell poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn paatyttya klo
18:12.
Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

KV 31.01.2023 § 7
Esitys Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto paattaa

1. antaa omavelkaisen takauksen Palkdneen Asuntotuotanto Oy:lle
rivitalojen rakentamiseen Kostianvirran kylaan enintdan 3,275 miljoonan
euron lainalle.

2. ettd takauksen edellytyksena on, etta yhti6 pyytaa eri rahoituslaitoksilta
tarjouksia ja valitsee niista kokonaisuudessaan edullisimman tarjouksen.

3. peria Palkaneen Asuntotuotanto Oy:ltd 0,5 %:n suuruisen
takausprovision.

4. ettd Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lt vaaditaan takauksesta takauksen
maaraa vastaava vastavakuus Palkaneen kunnalle.

5. ettd lainan takauksen riittavaksi katsottavana vakuutena toimii
Palkaneen Asuntotuotannon Kostianvirran kylaan rakentuvat rivitalot.

Paatos Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

KH 06.06.2023 § 105

Palkaneen kunnanvaltuusto on mydntanyt omavelkaisen takauksen
Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lle Kostianvirran kylaan rakennettavien
rivitalojen rakentamista varten otettavalle lainalle (KV 31.1.2023 § 7).
Rahoitushakemuksen kasittelyn yhteydessa on ilmennyt muutamia
takauspaatokseen liittyvia muotoseikkoja, jotka vaativat tarkentamista.
Kuntarahoituksella on tietyt sdantelysta ja viranomaisvaatimuksista



Toimivallan peruste

Valmistelija

Esitys

Paatos

KV 13.06.2023 § 27
43/02.05.07/2023

johtuvat kriteerit takauspaatdsten sisalldlle, joiden tulee kaikkien tayttya
rahoituksen saamiseksi. Ohjeistusta on kiristetty ja tarkennettu viime
aikoina, mista johtuen Kuntarahoitus ei hyvaksy sellaisia kuntien
takauspaatoksia, jotka eivat sisalla kaikkia vaadittuja muotoseikkoja ja
kriteereita.

Keskeisia takauspaatdksessa mainittavia asioita ovat esimerkiksi
takauksen kattaminen lainan paaoman lisaksi taysimaaraisesti myds lainan
korot, viivastyskorot ja erindiset muut kulut ja maksut (niin sanotut lainan
litAnnaiskustannukset). Lisaksi lainan takauspaatoksessa tulee olla
maininta 100 % omavelkaisesta takauksesta. Takauspaatdksen tulee
kattaa siis tdysimaaraisend myos taattavan rahoituksen koko elinkaari.
Suositeltavaa on niin ikaan, ettd kunnan myontaman takauksen pituus on
pidempi kuin haettava laina-aika eli esimerkiksi vuoden laina-aikaa
pidempi.

Rahoittajan kaytanndn mukaan takauksen paattymispaivan tulee olla
vahintdan vuoden mydhaisempi kuin lainan viimeisen
takaisinmaksupaivan. Koska Palkédneen Asuntotuotanto Oy:n
rivitalohankkeelle haettavan lainan laina-aika ei ole viela tiedossa, niin
kunnan takaus myonnetaan koko tulevalle laina-ajalle seka yhdelle (1)
vuodelle yli laina-ajan. Takauspaatds kattaa tdysimaaraisena taattavan
rahoituksen koko elinkaaren ja takaus annetaan enintaan 100 %
takauksena paavelasta ja sen liitannaiskustannuksista.

Hallintosdanto 81 §, Kuntalaki 129 §

Markus Jaakkola, talousjohtaja
p. 050 469 8477, markus.jaakkola@palkane.fi

Kunnanjohtaja Pauliina Pikka
Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, etta

1. valtuusto paattaa antaa 100 % omavelkaisen takauksen Palkaneen
Asuntotuotanto Oy:lle rivitalojen rakentamiseen Kostianvirran kylaan
enintaan 3,275 miljoonan euron lainalle. Takaus kattaa lainan pagoman ja
lyhennysten lisaksi lainan korot, viivastyskorot seka mahdolliset muut
litdnnaiskustannukset lainan koko elinkaaren ajalta. Takauksen pituus on
yhden (1) vuoden pidempi kuin haettava laina-aika.

2. takauksen edellytyksena on, etta yhtié pyytaa eri rahoituslaitoksilta
tarjouksia ja valitsee niistd kokonaisuudessaan edullisimman tarjouksen.

3. valtuusto paattaa peria Palkaneen Asuntotuotanto Oy:Ita 0,5 %:n
suuruisen takausprovision.

4. Palkaneen Asuntotuotanto Oy:ltd vaaditaan takauksesta takauksen
maaraa vastaava vastavakuus Palkaneen kunnalle.

5. lainan takauksen riittavaksi katsottavana vakuutena toimii Palkaneen
Asuntotuotannon Kostianvirran kylaan rakentuvat rivitalot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



Esitys

Kasittely kokouksessa

Paatos

Kunnanhallitus:
Valtuusto paattaa

1. antaa 100 % omavelkaisen takauksen Palkaneen Asuntotuotanto Oy:lle
rivitalojen rakentamiseen Kostianvirran kylaan enintdan 3,275 miljoonan
euron lainalle. Takaus kattaa lainan padoman ja lyhennysten lisaksi lainan
korot, viivastyskorot seka mahdolliset muut liitdnnaiskustannukset lainan
koko elinkaaren ajalta. Takauksen pituus on yhden (1) vuoden pidempi
kuin haettava laina-aika.

2. ettd takauksen edellytyksena on, etta yhtié pyytaa eri rahoituslaitoksilta
tarjouksia ja valitsee niista kokonaisuudessaan edullisimman tarjouksen.

3. peria Palkaneen Asuntotuotanto Oy:ltd 0,5 %:n suuruisen
takausprovision.

4. ettd Palkaneen Asuntotuotanto Oy:ltd vaaditaan takauksesta takauksen
maaraa vastaava vastavakuus Palkaneen kunnalle.

5. ettd lainan takauksen riittavaksi katsottavana vakuutena toimii
Palkaneen Asuntotuotannon Kostianvirran kyldan rakentuvat rivitalot.

Puheenjohtaja Mirva Elfving ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisojaavi) ja
poistui kokouksesta tdaman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kokouksen puheenjohtajana taman asian kasittelyn ajan toimi valtuuston
2. varapuheenjohtaja Jyri Kankila.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



